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1. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Gemeindevertretung hat am 18.02.2010 beschlossen, flir das Gebiet der Flache 1)
nordlich des Moorweges, 6stlich der Méliner Strafle (L 200) und der Flache 2) westlich der
Moliner Strafle (L 200), nordlich der StralBe ,Am Windberg" sowie der Flache 3) direkt 6stlich
der Landesstrale 200 (L 200), ca. 300 m nérdlich der bebauten Ortslage, die 1.
Flachennutzungsplananderung aufzustellen.

Der Flachennutzungsplananderung liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
geandert durch Art. 1 G zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte v. 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), zuletzt geéndert Art.
1 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. Is. 1509), in Kraft getreten am 30. Juli 2011 (Art. 3G
vom 22. Juli 2011)

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geadndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

« die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, letzte Anderung
Art. 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509, 1510 f)

2. PLANUNGSANLASS

Die sich an den Standorten befindenden Betriebe bendtigen zur Sicherung ihrer Existenz
grofRere Betriebsgrundstiicke.

Die Gemeinde Woltersdorf méchte die Betriebe in der Gemeinde halten und andert deshalb
den Flachennutzungsplan.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache 1) zurzeit teilweise als Dorfgebiet und teilweise als
Flache fur Landwirtschaft, die Flache 2) ist als gemischte Bauflache und teilweise als Flache
fur Landwirtschaft und die Flache 3) ist als Eignungsfldche fir Windenergieanlagen
ausgewiesen. )

Aufgrund der geplanten Nutzung werden die Flachen 1) in der 1. Anderung als
eingeschranktes Gewerbegebiet und die Flache 2) als Gewerbegebiet gemal § 5 Abs. 2 Nr.
1 BauGB/ § 8 BauNVO ausgewiesen.

Da die Eignungsflachen fur die Windanlagen im stdlichen Bereich so reduziert werden, dass
die Siedlungsabsténde des Erlasses des Innenministeriums bericksichtigt sind, wird diese
Reduktionsfliche in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes als Flache fiir die
Landwirtschaft gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB ausgewiesen.

Dieses Ergebnis vorweggeschickt hat dann die Gemeinde bewogen, am 18.02.2010 flr das
Gebiet der Flache 1) nordlich des Moorweges, Ostlich der Méliner Stra’e (L 200) und der
Flache 2) westlich der Méliner Strale (L 200), nérdlich der Stral’e ,Am Windberg" gelegen,
sowie der Flache 3) direkt &stlich der Landesstrate 200 (L 200), ca. 300 m nérdlich der
bebauten Ortslage, die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen.

Fiir die Flache 1 wurde der Bebauungsplan Nr. 7 und fiir die Flache 2 der Bebauungsplan

Nr. 5 aufgestellit.
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3. VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Versorgung der Flachennutzungsplangebiete mit Trinkwasser und Brauchwasser erfolgt
Uber die zentrale Wasserversorgung, Versorgungstrager sind die Vereinigten Stadtwerke
GmbH.

Die Versorgung der Gemeinde mit Elektrizitdt erfolgt durch (iber das Leitungsnetz der E.ON
Hanse AG und/oder anderen Anbietern.

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fiir die ErschlieBungsarbeiten sowie fiir die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei den zustandigen Betriebsstellen der Versorgungstrager zu
erfragen.

Fir Fernseh- und Telefonkabel ist die zustdndige Stelle der Telekom und/oder andere
Anbieter zu informieren.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit dem
Straflenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen der Deutschen Telekom Netzproduktion
GmbH, PTI 12, Fackenburger Allee 31, 23554 Libeck und/oder anderen Anbietern so frih
wie mdglich mitzuteilen.

4. ABWASSER- UND REGENWASSERBESEITIGUNG

Die Beseitigung des anfallenden Abwassers erfolgt (iber die zentrale Ortsentwdsserung
(Mischsystem) und wird dem eigenen Klarwerk zugefihrt.

Fir die beiden Gewerbegebiete ist fiir die Beseitigung des Niederschlagswassers eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen, sofern das Niederschlagswasser nicht der
Mischkanalisation zugefiihrt wird. Die Erlaubnis ist von der Abwasserbeseitigungspflicht nicht
nach den Vorgaben des § 31 Landeswassergesetz auf die Grundstlickseigentimer
Ubertragen wird.

Sollte das anfallende Regenwasser von Dachflachen sowie von den versiegelten Flachen
auf der Flache 2 in das Regenriickhalte- und Versickerungsbecken eingeleitet und von da
gedrosselt in das Verbandsgewésser Nr. 5.4 eingeleitet werden, darf die einzuleitende
Abflussmenge den landwirtschaftlichen Abfluss von 1,2 I/s pro Hektar nicht (iberschreiten.
Dem Regenrickhalte- und Versickerungsbecken ist ggf. ein Olabscheider vorzuschalten,
damit keine Schadstoffe in das Becken und in den Vorfluter gelangen.

Die  Ausfihrungsplanung der wasserwirtschaftlichen Anlagen ist mit dem
Gewasserunterhaltungsverband abzustimmen.

5. ABFALLENTSORGUNG

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fiihrt die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch. Die Entsorgung erfolgt gemafR der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des
Kreises Herzogtum Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abféllen (z.B. Behélterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).
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6. LOSCHWASSER

Laut Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 — IV 334-166.701.400-sind fiir die
drei Flachen Loschwassermengen von 48 m¥/h, fiir eine Loéschdauer von 2 h bereitzuhalten.
Kommen weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Wénde zur
Ausfiihrung (z.B. Erleichterungen in der Bauweise durch § 51 Landesbauordnung in
Verbindung mit dem muster Industriebaurichtlinie) missen 96 m®h bis 192 m%h fur eine
Léschdauer von 2 Stunden bereit gehalten werden. Vergleiche hierzu Tabelle 1 technische
Regel Arbeitsblatt 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
von Februar 2008.

Dies ist Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage zu ermdéglichen.

7. UMWELTBERICHT

7.1 Einleitung

7.1.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Woltersdorf liegt im Herzen des Kreises Herzogtum Lauenburg in Schleswig-
Holstein und ist dem Amt Breitenfelde zugeordnet.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist in drei Teilbereiche aufgeteilt. Der
Teilbereich 1 befindet sich am Ortsausgang in Richtung Nordost, dstlich der Landesstralle
200 - ,Méliner StraRe” und umfasst die Flurstiicke 47 und 35/4 tlw. der Flur 2 der Gemarkung
Woltersdorf. Nérdlich davon befindet sich der Teilbereich 3, welcher die Flurstiicke 14/1 tiw.,
38/4 tiw. sowie 11/2 tlw. der Flur 2 umfasst. Der Teilbereich 2 befindet sich im sudlichen
Bereich der Gemeinde, westlich der Méliner StralRe (L 200) bzw. nérdlich der Stralle ,Am
Windberg" und umfasst die Flursticke 1/21, 1/20, 1/33 sowie 33/2 tlw. der Flur 7 der
Gemarkung Woltersdorf.

Art des Vorhabens

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Woltersdorf hat als planerische
Zielsetzung die Sicherung zweier an den Standorten vorhandener Betriebe durch
Erweiterung ihrer Betriebsgrundstiicke (Teilbereich 1 und 2) und die Flachen als
Gewerbegebiete (GE) auszuweisen. An den Gewerbeflachen (Teilflache 1 und 2) begrenzt
werden Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft als Schutz vorhandenen 6kologischen Strukturen sowie als landschaftsgerechten
Ubergang zur freien Landschaft ausgewiesen. Im gliltigen Flachennutzungsplan ist die
Flache 1) zur Zeit teilweise als Dorfgebiet und teilweise als Flache fir Landwirtschaft, die
Flache 2) ist als gemischte Bauflaiche und teilweise als Flache fur Landwirtschaft
ausgewiesen. Ferner soll die nérdliche Flache (Teilbereich 3) aus der Windkraftnutzung
herausgenommen und als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen werden. Weitere
Erlauterungen sind unter Planungsziele, Ziffer 2, zu finden.

Parallel zur Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die
Bebauungsplane Nr. 7 fiir den Teilbereich 1 und Nr. 5 fur den Teilbereich 2 aufgestellt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden in einem grunordnerischen Fachbeitrag
zum jeweiligen Bebauungsplan die Abarbeitung der Eingriffsregelung mit den Vermeidungs-
und Minimierungsmallnahmen sowie die erforderlichen Ausgleichsmaf3nahmen fir
verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen erarbeitet.
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7.1.b Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Wichtige Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz sowie das
Landesnaturschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein und das

Bundesbodenschutzgesetz bilden die rechtlichen Grundlagen der vorliegenden Planung.
Beachtlich sind dariiber hinaus die Vorgaben des festgestellten Landschaftsplanes der
Gemeinde Woltersdorf.

Bezogen auf die auf das Anderungsgebiet einwirkenden Immissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen (16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz — Verkehrslarmschutzverordnung) zu berticksichtigen.

Fachplanungen

Landesentwicklungsplan:

Die Gemeinde Woltersdorf befindet sich im Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum,
im 10 km Umkreis des Mittelzentrums Mdlin. Diese Bereiche sollen als regionale
Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Rdumen gestéarkt
werden. Ferner sollen die Standortbedingungen fir die Wirtschaft durch das Angebot an
Flachen fur Gewerbe und Industrie und eine gute verkehrliche Anbindung an regionale und
Uberregionale Wirtschaftsverkehre verbessert werden. Ferner befindet sich der Gemeindeteil
Ostlich der Landesstrafle in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung.

Regionalplan:
Die Gemeinde Woltersdorf befindet sich im landlichen Raum und wird von der regionalen

StralRenverbindung L 200 in sid-nordlicher Richtung (direkt an der &stlichen
Planungsgrenze) durchquert. Im Norden der Gemeinde, Ostlich der Landesstralle, ist ein
Eignungsgebiet fur Windenergienutzung ausgewiesen.

In weiterer Umgebung, ca. 2 km westlich des Plangebietes, befindet sich der Elbe-Libeck-
Kanal mit angrenzenden Vorrangsgebieten fir den Naturschutz.

Landschaftsrahmenplan:

Die Gemeinde Woltersdorf befindet sich zwischen zwei Gebieten mit besonderen
okologischen Funktionen, im Westen der Waldbereich zwischen Niendorf und Woltersdorf
und im Osten der Niederungsbereich um den Elbe-Libeck-Kanal, welches auch als
Hauptverbundsachse in das landesweite Biotopverbundssystem sowie als ein geschitztes
Geotop Nr. 51 (Fluviatile Erosionskliffs beiderseits des Stecknitz-Delvenau-Tales)
ausgewiesen ist.

Landschaftsplan:
Der Landschaftsplan der Gemeinde Woltersdorf ist im Dezember 2000 festgestellt worden.

Der Landschaftsplan stellt die Flache Nr. 1 im sGdwestlichen Teil als Mischgebiet mit einer
Streuobstwiese als Abgrenzung in Richtung Norden und Osten sowie den nérdlichen Bereich
als Grunland aus. Die Flache Nr. 2 wird als Mischgebiet mit einem Streifen zur Entwicklung
bzw. als Pufferzone zum vorhandenen FlieRgewasser im Westen ausgewiesen. Die Flache
Nr. 3 wird im Westen als landwirtschaftliche Flache und einen kleinen Teilbereich im Osten
als Eignungsflache fur Windanlagen ausgewiesen.

Die Ausweisungen im Landschaftsplan stimmen zum gréf3ten Teil mit den Ausweisungen in
der 1. F-Plananderung lberein, abgesehen davon, dass Gewerbegebiete statt Mischgebiete
ausgewiesen werden (Flache 1 und 2) und dass die geplante Streuobstwiese (Flache 1) in
Richtung Nordosten verschoben und verkleinert wird im Vergleich mit der Entwicklung
gemal des Landschaftsplanes.
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7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im beplanten Zustand als
Gewerbegebiete (Flache 1 und 2) bzw. landwirtschaftliche Flache (Flache 3) werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Bericksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
AnschlieRend wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Verédnderung des
Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung
als erforderlich bestimmt sind, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen
Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieffend
Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltwirkungen abzuleiten.

7.2.a.1 Schutzgut Mensch

Flr den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (L&rm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die
Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von geringer Bedeutung.

Flache 1:

Die Flache wird seit einigen Jahren nicht mehr landwirtschaftlich genutzt, sondern die
Betriebe sind bereits vorhanden.

Das eingeschrinkte Gewerbegebietsgrundstiick wird hauptsachlich vom Betrieb
Baustoffhandel und Transporte Meyn genutzt. In der am Moorweg gelegenen Halle ist
auflerdem der Kfz-Reparaturbetrieb Gawender ansassig. Im Gebaude Moorweg 1 befinden
sich eine Hebammenpraxis sowie Wohnraume.

Flache 2:

Die Flache ist zum grofiten Teil als gemischte Baufldche ausgewiesen, der andere Teil als
landwirtschaftliche Flache. Bei einer intensiveren Nutzung der Flache kénnten, aufgrund der
Umwidmung der Flache als Gewerbegebiet, zusatzliche Larmemissionen vom
Anderungsgebiet auftreten. Auf der gegenlberliegenden Strallenseite(L 200) ist ein
landwirtschaftlicher  Betrieb mit  Schweinehaltung  vorhanden. Hier  koénnten
Geruchsimmissionen auf das Gewerbegebiet auftreten.

Flache 3:

Die Flache umfasst den sudwestlichen Bereich der im Woltersdorf ausgewiesenen
Eignungsflache fiir die Windanlagen, welche reduziert und wieder als landwirtschaftliche
Flache ausgewiesen werden soll, damit die Siedlungsabstdande des Erlasses des
Innenministeriums in diesem Bereich berticksichtigt werden kénnen.

Bewertung

L&rm

Im Rahmen der Planung wurde jeweils ein Schallschutzgutachten fiir die Flachen 1 und 2
beziiglich der Gewerbelarmimmissionen in der Nachbarschaft bzw. Umgebung der
Plangebiete sowie beziiglich der StraRenverkehrsldrmimmissionen in den Plangebieten
erstellt worden.

Fur die Flache 1 16st das Gewerbegebiet tags Uber keine Larmimmissionskonflikte aus. Es ist
ein eingeschranktes Gewerbegebiet GEe festgesetzt, in dem nur solche Betriebe zugelassen
werden, die nicht wesentlich das Wohnen stéren, insbesondere den Schutz der Nachtruhe.
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Aufgrund der geringen Gréfle des Gewerbegebietes ist eine Festsetzung von
flachenbezogenen Schallleistungspegeln nicht erforderlich. Larmimmissionen von der
Landesstralle sind nicht zu erwarten, die Orientierungswerte werden eingehalten.

Auch fir die Flache 2 I6st eine Ausweisung als Gewerbegebiet keine
Larmimmissionskonflikte aus, besonders aufgrund der geringen Flachengréfie.

Bezlglich des Stralenlarms wird empfohlen durch entsprechende Festsetzungen
Mindestabstande zur 6stlichen Grundsticksgrenze vorzusehen.

Die Ergebnisse sind detailliert unter Ziffer 11 der Begrindung aufgefiihrt.

Luftschadstoffe

Von den Gewerbegebietsflachen (Flache 1 und 2) sind unter Zugrundelegung des glltigen
Warmedammstandards und moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Empfehlungen fiir besondere MafRnahmen zur Reduzierung der
Schadstoffemission aus der Gewerbenutzung sind fur die Entwicklung der kleinen
Gewerbegebiete im Norden und im Siiden der Gemeinde nicht erforderlich.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Flachen 1 und 2 werden beide durch die in der Nahe liegenden Ackerflachen von
landwirtschaftlichen Immissionen betroffen.

Fir die Flache 2 ist eine Immissionsschutzstellungnahme der Landwirtschaftkammer
Schleswig-Holstein u.a. aufgrund des an das Plangebiet direkt angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebes mit Schweinemast erstellt worden. Es ist festgestellt worden,
dass die zu erwartende beldstigungsrelevante Kerngrée der Jahreshaufigkeit von 15 % der
bewerteten Jahresstunden fiir die ganze Flache eingehalten wird. Es besteht daher, gemafi
der Aussagen der Landwirtschaftskammer, (ber die geplante Ausweisung eines
Gewerbegebietes in diesem Bereich, keine Bedenken.

Erholung
Flache 1 und 3:

Der Moorweg als verbindender Weg fiir Wanderer und Radfahrer zwischen der Ortslage und
der Stecknitzniederung mit ihren (iberregionalen Rad- und Wanderwegen (Alte Salzstrafle,
Kanalradweg) weist daher eine wichtige Funktion fiir die Erholung im Raum Woltersdorf auf.
Der Moorweg wirkt durch den wegbegleitenden Redder idyllisch.

Die Betriebsgelénde selbst weisen keine besondere Funktion fiir die Erholung auf.

Flache 2:

Die L 200 ist in sich mit stralRenbegleitenden Knicks und Baumen idyllisch, belastet aber den
Raum durch den Verkehr mit L&rm und Emissionen. An der Ostlichen Seite der L 200
befindet sich ein tGberdrtlicher Ful- und Radweg.

Das Betriebsgelénde weist keine besondere Funktion bei der Erholung auf.

7.2.a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
Ihre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die Vegetation eines Gebietes ermdglicht eine Beurteilung der Standortverhéltnisse,
Nutzungen und Vorbelastungen sowie der Eignung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
Zur Ermittlung des potenziellen Bestandes wurde eine artenschutzrechtliche Betrachtung fiir
die ausgewahlten Arten(-gruppen) (Fledermause, Haselmaus, europdische Vogelarten,
Reptilien und Amphibien) des Biros BBS Biiro Greuner-Pdnicke im April 2012/Erganzung im
September 2012 durchgeflihrt. Die Ergebnisse sind detailliert unter Ziffer 12 der Begriindung
aufgefiibrt.
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Art der Betroffenheit und Bewertung

Flache 1:

Die Anderungsflache wurde, vor der Ansiedlung der Gewerbebetriebe, landwirtschaftlich
intensiv genutzt. Mit der Ansiedlung des Kfz-Reparaturbetriebes Gawender und des
Betriebes Baustoffhandel und Transporte Meyne wird die Flache im westlichen Bereich als
wassergebundene Lager-, Fahr- und Hofflache genutzt. Durch die intensive Nutzung enthalt
diese Teilflache keine besonderen Strukturen fiir Pflanzen und Tiere. Das ehemals fur
Landwirtschaft genutzte Hauptgebadude besitzt durch seine Struktur ein Potenzial als
Quartier fur Fledermause und Nischenbriiter.

An der westlichen und ndérdlichen Seite befindet sich eine Knickanlage, die sich weiter in
Richtung Osten erstreckt. Knicks bilden wichtige Bestandsteile im ortlichen
Biotopverbundssystem und sind nach § 21 LNatSchG geschiitzt.

Ein Vorkommen der Haselmaus ist in den Knicks aufgrund der eher liickigen und artenarmen
Auspragung nicht anzunehmen. Dagegen ist ein Vorkommen der Zauneidechse mdéglich.
Auch auf der s.g. Lagerflache, wo Ablagerungen von Steinen und Sanden vorhanden sind,
ist ein Vorkommen der Zauneidechse mdoglich. Durch die wiederkehrenden Stérungen durch
Umlagerung von Materialen etc. stellt die Flache aber keinen dauerhaften Lebensraum fir
die Art dar. Ferner ist ein Vorkommen von den haufig, wenig empfindlichen Brutvégeln der
Gehdlze in den Knicks und Hecken maglich.

Die sich im Osten sowie im Norden befindende Griinlandfliche, die im Sidosten mit
Streuobstbdumen bewachsen ist, bildet fur Pflanzen und Tiere, je nach der Intensitat der
Nutzung auf der Flache, wertvolle Strukturen, wobei die Flache im Norden durch die Nutzung
als Lagerflache ziemlich beansprucht wird. Auf der Griinlandflache kénnen u.a. Kleintiere,
Insekten, div. Vogelarten und Fledermause Nahrung und Schutz finden.

Die Anderung der Nutzung von landwirtschaftlicher Fldche in ein Gewerbegebiet fiihrt in zu
einer etwas intensiveren Nutzung der Flache. Maflnahmen am Geb&udebestand sind nicht
geplant, so dass eventuelle Quartiere von Fledermduse und Vogelarten der Gebaude
erhalten bleiben. Ferner bleiben die vorhandenen Gehodlzstrukturen erhalten. Eine
Beeintrachtigung von Fledermdusen, Vogelarten der Gehdlze, Haselmaus sowie
Zauneidechse sind entsprechend nicht zu erwarten.

Mit SchutzmafRnahmen kénnen durch eventuelle Beeintrachtigungen der geschitzten Knicks
minimiert werden. Dies wird im weiteren Verlauf der Bauleitplanung berticksichtigt.

Flache 2:

Die Flache 2 ist im sidlichen Teil, abgesehen vom ca. 20 m breiten Randstreifen mit div.
Gras- und Krautbewuchs im Norden und im Westen, zum gréften Teil schon durch
Betriebsgebaude mit gepflasterten Nebenflaichen versiegelt. Die Randstreifen werden als
Lagerflachen fiir die Maschinen bzw. Maschinenteile genutzt. Abhéngig von der Nutzung der
Randflachen ist dann der Gras- und Krautbewuchs mehr oder weniger vorhanden bzw.
abgenutzt.

Entlang der westlichen Plangrenze (Flurstiicksgrenze) ist zwischen der abgezaunten
Betriebsflache und des Grabens ein ca. 5 m breiter Randstreifen vorhanden.

Im nérdlichen Teil besteht die Flache aus relativ extensiver Ackerbrache und im Osten zur
Landesstrafle hin aus einem Knick, welche als Malnahmenflache ausgewiesen wird und in
der verbindlichen Bauleitplanung zum Erhalt festzusetzen ist.

Die Anderung der gemischten Baufliche in eine Gewerbegebietsfléche fithrt im sidlichen
Bereich kaum zu zusatzlichen Beeintrachtigungen, da die Flache schon intensiv genutzt
wird. Nur bei einer intensiveren Nutzung im Bereich des Grabens kdnnte dies zu einer
negativen Beeintrachtigung fuhren. Hier wird zum Schutz und zur Entwicklung des Grabens
eine breite MaRnahmenflache mit einem im Stden integrierten Regenriickhaltebecken
ausgewiesen. Im nordlichen Bereich dagegen fiihrt die geplante Gewerbenutzung auf einer
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Ackerbrache zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen, welche in der
verbindlichen Bauleitplanung auszugleichen sind.

Die Flache weist keine fiir Fledermduse geeigneten Strukturen auf. Ferner ist ein
Vorkommen der Haselmaus im Plangebiet wenig wahrscheinlich, da die vorhandenen
Strukturen (berwiegend zu locker sind oder die Anbindung an umgebende Strukturen fehit.
Im Anderungsgebiet sind keine Arten des Anhangs IV zu erwarten. Die Flache besitzt nur
eine geringe Bedeutung flr Vogelarten. Das Griinland kann von Végeln und Fledermausen
als Nahrungsgebiet genutzt werden. Eine Nutzung als Brutplatz ist aufgrund der
vorhandenen Stoérung durch die Stral’e und durch den angrenzenden Landmaschinenhandel
nicht anzunehmen.

Es sind somit keine relevanten Betroffenheiten im direkten Eingriffsbereich von den
Artengruppen Fledermause, Haselmaus und europaische Vogelarten zu erwarten.

Fléche 3:

Die Umwidmung der Flache in eine landwirtschaftliche Flache fiihrt zu keiner Veranderung
der Flache, da die Flache auch bei der jetzigen Nutzung als Eignungsflache fir die
Windanlagen landwirtschaftlich genutzt wird.

7.2.a.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaf § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Generell erfillen Boden eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziodkonomischen System. Sie dienen als Standort fir Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fiir den Wasserhaushalt.

Die Baukontor Diimcke GmbH hat den Boden firr die beiden Teilbereiche untersucht. Die
Ergebnisse sind unter Ziffer 13 der Begriindung ausflihrlich beschrieben.

Der anstehende Boden auf den beiden Flachen gehort zur Ackerlandschaft der Endmorane
um Woltersdorf und ist, gemaR des Landschaftsplanes der Gemeinde, durch die
eiszeitlichen Sanderflaichen des sog. Méliner Sanders beeinflusst. Hier treten sehr
grof¥flachig aufgesplilte Sandbéden aus schwach lehmigem bis kiesigem Sand bis Kies
meist (iber Sanduntergrund auf. Die Béden sind zu podsolierte Parabraunerde und Podsolen
verwittert. Das Grundwasser steht hier meist tief an, die Bdéden sind entsprechend trocken.
Auf der Flache 1 und 3 stehen unterhalb von humosen Auffillungen Sand mit eingelagerten
Geschiebelehmschichten an.

Auf der Flache 2 stehen unterhalb des humosen Oberbodens flaichendeckend Sande an.
Ortlich sind oberflachennah diinne Geschiebelehmlagen vorhanden.

Art der Betroffenheit und Bewertung

Flache 1 und 2:

Die Anderung der Nutzung der Flichen von einer landwirtschaftlichen Fliche in ein
Gewerbegebiet sowie von gemischter Bauflache in ein Gewerbegebiet fiihren in beiden
Féllen in ihren sldlichen Bereichen nicht zwangslaufig zu einer intensiveren Ausnutzung der
Flache. Da die Flachen bereits sehr intensiv als Lagerfliche bzw. Betriebsflache genutzt
werden und auch schon (berbaut sind, ist nicht davon auszugehen, dass die
Flacheninanspruchnahme und Verdichtung von Boden erhoht wird und die natirliche
Bodenfunktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere durch die Anderung dadurch
zusatzlich entzogen wird. Dagegen werden die beiden Flachen in ihren nérdlichen Bereichen
intensiver genutzt. Hierfur ist Ausgleich zu leisten. Dies wird in der verbindlichen
Bauleitplanung der beiden Flachen (Bebauungsplan Nr. 5 und Nr. 7) genau ermittelt und
entsprechend festgesetzt.
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Flache 3:

Die Umwidmung der Flache in eine landwirtschaftliche Flache fiihrt zu keiner Veranderung
der Flache, da die Flache auch bei der jetzigen Nutzung als Eignungsflache fir die
Windanlagen landwirtschaftlich genutzt wird.

7.2.a.4 Schutzgut Wasser

Der Wasserhaushalt des Gebietes ist vor allem durch die eiszeitliche Entstehung
gekennzeichnet. Der oberflichennahe Bereich wird vor allem durch die lehmig-sandigen
Ablagerungen der Endmoréne, die von den Sanden des Mdliner Sanders tberdeckt werden,
gekennzeichnet. Diese besitzt hier eine hohe Versickerungsfahigkeit fur
Niederschlagswasser.

Im Bereich der Flache 2 fiihrt ein NebenflieRgewéasser (Verbandsgewasser Nr. 5.3) zum
Hornbeker Mihlenbach, an der Westgrenze langs, sonst sind keine Oberflachenwasser in
den beiden Flachen vorhanden.

Art der Betroffenheit

Die Anderung der Nutzung der Flachen in Gewerbegebietsflachen fluhrt zu einer intensiveren
Ausnutzung der Flachen.

Flr Flache 1 ist gem. der Bodenuntersuchung, eine Versickerung von Oberflachenwasser
zumindest in den Bereichen mit den gut durchldssigen Sanden mdglich. In den Bereichen
von relativ oberflaichennah anstehenden Sanden mit Geschiebelehmlagen ist eine
Versickerung nicht moglich.

Flr Flache 2 ist in den oberen schluffarmen Sanden eine Versickerung méglich. In den
Bereichen mit einer oberflachigen Geschiebelehmschicht kann eine Versickerung des kaum
durchlassigen Bodens nicht empfohlen werden. Entsprechend wird im sudwestlichen Bereich
der Flache 2 eine Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses (Regenrickhaltebecken)
ausgewiesen.

7.2.a.5 Schutzgut Luft

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der anthropogen
entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Tragermedium, wobei die Luftqualitat
definiert wird Gber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch Schadstoffe, Stadube und
Geriiche. AuRerdem fungiert Luft auch als Transportmedium, indem Schadstoffe
weitergeleitet werden.

Als Oberziel einer wirksamen Vorsorge vor Luftverunreinigungen lasst sich formulieren: Die
nachhaltige Sicherung und Entwicklung einer Luftqualitat, die gesunden (abiotischen)
Lebensgrundlagen, standorttypische Entwicklungen von Pflanzen und Tiere sowie die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden sind zu gewéhrleisten.

Infolgedessen ergeben sich zwei Zielrichtungen bei der Betrachtung des Schutzgutes Luft:

1. Menschliche Gesundheit und menschliches Wohlbefinden
2. Schutzokologische Systeme

Art der Betroffenheit und Bewertung

Durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes (Flache 1. Umwandlung von einem
Dorfgebiet und landwirtschaftlicher Flache in ein eingeschranktes Gewerbegebiet / Flache 2:
Umwandlung von gemischter Baufliche und landwirtschaftlicher Flache in ein
Gewerbegebiet / Flache 3: Umwidmung von einer Flache fur Windkraftanlagen in eine
landwirtschaftliche Flache) werden flr die Flachen 1 und 2 eine andere Nutzung als im
Ursprungsplan erlaubt. Es ist davon auszugehen, dass durch die gednderte Nutzung keine
erhdhte Belastung des Schutzgutes Luft im Vergleich mit der jetzigen Nutzung aufgrund der
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geringen Flachengrofe und den jetzigen Nutzungen entstehen werden. Fiir die Flache 3
fuhrt die Umwidmung der Flache in eine landwirtschaftliche Flache zu keiner Verénderung
der Flache, da die Flache auch bei der jetzigen Nutzung als Eignungsfliche fir die
Windanlagen landwirtschaftlich genutzt wird.

Aussagen zu den Betroffenheiten des Menschen infolge von Emissionen erfolgen unter dem
Punkt 7.2.a.1.

Auf Aussagen und Bewertungen zu Larm in Bezug auf den Menschen wird unter Punkt
7.2.a.1 eingegangen.

7.2.a.6 Schutzgut Klima

Klima ist die fur einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustidnde der Atmosphére und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einzustellen
pflegt. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von natlrlichen Gegebenheiten
abhangig.

Das Untersuchungsgebiet liegt zwischen dem Klimabezirk der atlantischen und kontinentalen
Klimazone.

Das kennzeichnende GroRlklima ist als feucht temperiertes, atlantisch-subkontinentales
Klima mit relativ kiihlen, feuchten Sommern und milden Wintern zu beschreiben.

Art der Betroffenheit und Bewertung

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes erlaubt zwar eine andere Nutzung als der
Ursprungsplan, aber durch die geringe Grofte der Flachen werden keine zusatzlichen
Einwirkungen auf das Schutzgut Klima entstehen.

7.2.a.7 Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als auere Erscheinungsform von
Natur und Landschaft ebenso erfasst, wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere bildet.

Das Lebensraumpotential der Landschaft fiir Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und
zueinander.

Die Vielfalt und Eigenart der Lebensformen und Lebensraume findet ihren Ausdruck in der
Vielfalt und Eigenart der Wahrnehmungseindriicke der Landschaft. Optische und
okologische Vielfalt sowie Eigenart erscheinen kaum trennbar.

Art der Betroffenheit und Bewertung

Die Betroffenheit der Landschaft hangt eng mit der Betroffenheit der anderen Schutzgtiter
zusammen. Auswirkungen entstehen insbesondere durch die Flachenversiegelung und -
inanspruchnahme, auch in Verbindung mit der Errichtung von Baukoérpern, die zu einem
Verlust von Naturndhe, Eigenart und Vielfalt flihren.

Durch die 1. Anderung des Fliachennutzungsplanes wird eine andere Nutzung, als im
Ursprungsplan, erlaubt.

Im Landschaftsplan der Gemeinde bildet bei der Flache 1, die vorhandene Streuobstwiese
mit einer vorgeschlagenen Erweiterung, den Ubergang zur Landschaft in Richtung Osten
und Norden. Diese Flache befindet sich innerhalb des geplanten Gewerbegebietes, so dass
die geplante Erweiterung der Obstwiese in Richtung Norden verschoben wird.

Um einen harmonischen Ubergang zur Landschaft und einen vollstandigen und effektiven
Sichtschutz zum Gewerbegebiet vom Osten aus herzustellen, wird in der verbindlichen
Bauleitplanung eine Knickneuanlage festgesetzt.
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Fiir die Flache 2 werden als Ubergang zur Landschaft in Richtung Norden, Westen sowie in
Richtung Osten Malnahmenflichen ausgewiesen um diese Beeintrachtigungen zu
minimieren.

7.2.a.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Begriff ,Kultur- und Sachguter* bezeichnet zum einem Objekte von kultureller Bedeutung
(z.B. historische Gebaude, Denkmaler) und zum anderen alle kérperlichen Gegenstande i.S.
des § 90 BGB (z.B. Gebaude, Gerate).

Zu nennen sind hier Gebaude, Alleen und Baumreihen sowie Einzelbaume sowie Sicht- und
Wegebeziehungen.

Art der Betroffenheit

Am Windberg, sidlich des Plangeltungsbereiches der Flache 2, befindet sich ein
Zweistanderhallenhaus, das gemal § 5 Abs. 2 DschG in das Denkmalbuch des Landes
Schleswig-Holstein eingetragen wurde. Beeintrachtigungen des Kulturdenkmals sind nicht
auszuschlieen, wenn Gebaudehdhen vorgesehen werden, die lber die bestehende Halle
hinausgehen oder das Bauvolumen wesentlich vergrofiert wird.

Sonst gilt fiir beide Flachen, das keine Sachgiiter in der Nahe sind bzw. werden keine durch
die Planung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes betroffen.

7.2.a.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzguter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeftige.

Art der Betroffenheit

Durch die Planung ergeben sich u.a. folgende mdgliche Auswirkungen:

. Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen separat betrachteten Schutzgiitern

. Auswirkungen auf Wechselwirkungen innerhalb von Schutzgitern

. Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen raumlich benachbarten bzw.

getrennten Okosystemen
Da die Flache im jetzigen Zustand schon zum groRten Teil durch vorhandene Bebauung
intensiv genutzt wird, sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen fir den schon
bebauten Bereich eher gering zu beurteilen. Dagegen fiihrt die Uberplanung der
Grinlandflachen zu einer Versiegelung von Boden bzw. intensiveren Nutzung und dadurch
auch zu einer negativen Wirkung auf die Schutzgiter Boden und Wasser.

7.2.a.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutabhéngig bau-, anlagen- und
betriebsbedingt. Baubedingte Auswirkungen entstehen durch den Baustellenbetrieb nur in
Zeiten der Bauphase, anlagenbedingte Einflisse betreffen den Zustand nach dem Bau durch
das Vorhandensein des Gebaudes.

Die 1. Anderung fiihrt zu einer gewissen Erhéhung der Umweltauswirkungen im Vergleich
zum Ursprungsplan, da die Anderung die Ausweisungen von zwei kleinen
Gewerbegebietsflachen auf teilweise schon bebauten Bereichen bzw. auf noch unbebauten
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Bereichen erlaubt und je nach festgesetzter Grundflichenzahl zu damit verbundenen
erhohten Versiegelungen flihrt.

Bei einem erhdhten Versiegelungsgrad fiihrt dieses zwangsldufig zu einem Verlust der
Funktion dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahit.
Hierdurch erhdht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung
unterbunden wird.

Dies wird genau in der verbindlichen Bauleitplanung zur jeweiligen Flache (Bebauungsplan
Nr. 5 und Nr. 7) ermittelt und ist ggf. auf vorgesehenen Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu kompensieren.

Aufgrund des erhéhten Versiegelungsgrades sind eine neue Pragung des Landschaftsbildes
und damit eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten.
Hierzu wird in den verbindlichen Bauleitplanungen der jeweiligen Teilflache mit Ausgleichs-
und Gestaltungsmallnahmen reagiert, so dass insgesamt mit keinen erhdhten
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft durch die intensivere Nutzung zu
rechnen ist.

7.2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
7.2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fiihrt zu veranderten Umweltauswirkungen im
Vergleich zur Ursprungsplanung (siehe Ziffer 7.2.1). Auf der Flache 1 wird eine vorhandene
Teilflache - Dorfgebiet und eine vorhandene Teilflaiche fiir Landwirtschaft als
eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Auf der Flache 2 wird eine Teilflache als
gemischte Bauflaiche und eine Teilfliche flir Landwirtschaft auch als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Die Flache 3 wandelt eine Eignungsflache fir Windkraft wieder in eine Flache
fur Landwirtschaft um.

Dabei werden, je nach festgesetzter Grundflachenzahl in der verbindlichen Bauleitplanung,
Flachen versiegelt.

Bei Durchflihrung der Planung kénnen die dort ansassigen Betriebe ihren Standort erhalten.
7.2.b.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der 1. Anderung wiirden auf der Flache Nr. 1 die dort vorhandene
Dorfgebiets- sowie Landwirtschaftsfliche Bestand haben. Die dort ansassigen Betriebe
missen ggf. einen anderen Standort finden, um ihre Existenz zu sichern.

Auf der Flache 2 wiirden die dort vorhandene gemischte Baufliche und landwirtschaftliche
Flache Bestand haben. Der dort vorhandene Betrieb muss auch hier, um seine Existenz
sichern zu kénnen, einen anderen Standort suchen, ggf. aulterhalb der Gemeinde.

Die Flache 3 wird weiterhin als Flache fir Windkraftanlagen ausgewiesen.

7.2.c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
geplante Baugebiete (hier Gewerbegebiete) zu beurteilen und Aussagen zu Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.
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Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu
unterlassen bzw. zu minimieren.

In diesem Fall fiihrt die Anderung ggf. zu Eingriffen im Bereich der Dorfgebiets- und
Landwirtschaftsfliche sowie im Bereich der gemischten Bauflichen und Fléche fur
Landwirtschaft im  Vergleich zur Ursprungsplanung. Die daflir erforderliche
Ausgleichsmaftnahme wird im Detail in den verbindlichen Bauleitplanungen, Bebauungsplan
Nr. 5 und Nr. 7, ermittelt und festgesetzt.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung der Eingriffe in die Schutzglter
Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie in das Schutzgut Landschaftsbild werden
nachfolgend als zusammengefasste Zielvorstellungen und anschlieBend durch die auf die
jeweiligen betroffenen Schutzguter bezogene MalRhahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei
werden die mit der Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert
herausgestellt.

7.2.c.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellung

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:
- Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen wie Knicks und Grof3baume
- Minimierung des Versiegelungsgrades
- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,
- Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden
Landschaftsraumes,
- Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der
Gewerbegebietsentwicklung .
- Schaffung von Ausgleichsflachen in der Flache 1 als Ubergang zur Landschaft in
Richtung Osten und Norden, in der Fldche 2 als Pufferzone zwischen dem neuen
Gewerbe und dem Flieligewasser im Westen.

7.2.c.2 Schutzgut Mensch

Aufgrund der Lage der Plandanderungsfldchen sind kaum veranderte Larmbelastungen zu
erwarten im Vergleich mit der Ursprungssituation, bzw. wird empfohlen das Gewerbegebiet
der Flache 1 als ein eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe) mit nur solche Betriebe
zuzulassen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dagegen sind Larmbelastungen von
der Landesstralle auf dem &stlichen Planbereich der Flache 2 vorhanden, welche durch
verschiedene MaRRnahmen in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 5) als
Festsetzungen aufgenommen werden.

7.2.c.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandsteil des Naturhaushaltes in ihrer
naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt wird durch Maflnahmen zur
Minimierung und zum Ausgleich in den verbindlichen Bauleitplanungen (B-Plan Nr. 5 und 7)
ermittelt und festgeschrieben.

Unvermeidbare Belastungen: )

Die Versiegelung von Boden durch die geplante Uberbauung ist aufgrund des
Entwicklungszieles als ,Gewerbegebietsflichen* unvermeidbar. Dadurch wird eine
zusatzliche Belastung auf den Teilflachen im Vergleich mit der Ursprungssituation entstehen,
wobei die Belastung durch die kleinen GréRen der Erweiterungsflachen eher gering wird.
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In den verbindlichen Bauleitplanungen werden die Knicks und vorhandenen Groflbaume
zum Erhalt festgesetzt.

Die ausgewiesenen Mallnahmenflachen werden als Pufferzone zum FlieRgewasser (Flache
2) und zu den vorhandenen Knicks (Flache 1 und 2) sowie als neuer Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen dienen.

Auferdem dienen die Mallnahmenflachen als Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut
Boden.

7.2.c.4 Schutzgut Boden

Fir die Flachen werden die Eingriffe bzw. die dazugehérenden Mallnahmen zur Minimierung
und zum Ausgleich, in den verbindlichen Bauleitplanungen, ermittelt und festgeschrieben.

Unvermeidbare Belastungen
Die Versiegelung von Bdden ist aufgrund des Entwicklungszieles unvermeidbar.

In den verbindlichen Bebauungsplanverfahren wird das Maf der Bodenversiegelung auf das
Notigste beschrankt.

7.2.c.5 Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser konnen die Bebauungspléne durch
Festsetzungen zur Reduktion der Oberflaichenversiegelung und Verbesserung der
Oberflachenwasserrickhaltung reagieren.

Unvermeidbare Belastungen

Eine natlrliche Versickerung des Niederschlagswassers ist auf der Flache 1 bereichsweise
moglich. Die Flache 2 lasst auch nur eingeschrankt eine Versickerung zu. Es wird daher eine
Flache fur Regenriickhaltung im siidwestlichen Bereich der Flache 2 ausgewiesen.

Eine zusatzliche Belastung des Schutzgutes Wasser ist dem entsprechend nicht zu
erwarten.

Der Versiegelungsgrad wird durch Minimierung und Beschrankung von Pflasterflachen weiter
reduziert.

7.2.¢.6 Schutzgut Landschaft

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden die verbindlichen
Bauleitplanungen durch Festsetzungen reagieren. Die vorhandenen Knicks und GroRbaume
sind durch Festsetzung zum Erhalt sowie durch Erganzung festzuschreiben.

Unvermeidbare Belastungen

Bei den Gewerbeflichen sind in den verbindlichen Bauleitplanungen flur einen
landschaftsgerechten Ubergang zur offenen Landschaft zu sorgen.

Flache 1: Im 6stlichen und nérdlichen Planbereich ist eine MalRnahmenflache —im ndrdlichen
Bereich als Streuobstwiese und im Ostlichen Bereich als Knickstruktur mit zugehorenden
Schutzstreifen zur offenen Landschaft hin als landschaftsgerechter Ubergang vorgesehen.
Die vorhandene Streuobstwiese im siiddstlichen Planbereich bleibt erhalten.

Flache 2: Im noérdlichen Planbereich ist eine freiwachsende, 2-reihige Hecke und im
westlichen Planbereich eine Pufferzone mit einzelnen Gehdlzgruppen und Gras- und
Krautflur als landschaftsgerechter Ubergang vorzusehen. Die vorhandene Knickstruktur
entlang der Landesstralte bleibt mit Schutzstreifen erhalten.
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7.2.d Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei der 1. Anderung handelt sich um Ausweisungen von Gewerbegebietsflichen um die
Existenz der dort ansassigen Betriebe sichern zu kénnen.

Untersuchungen zu anderweitigen Planungsmdglichkeiten mit dem Ergebnis, dass diese
Flachen die gunstigsten sind fir die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen, sind
durchgefuhrt worden.

7.3 Zusitzliche Angaben
7.3.a Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung von Unterlagen. Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur
und Landschaft wird fir die beiden Flachen 1 und 2 in der jeweiligen verbindlichen
Bauleitplanung ein griinordnerischer Fachbeitrag erstellt.

Zur Beurteilung potenzieller Larmimmissionen von den geplanten Gewerbegebietsflachen
sowie von der Landesstrafle aus ist jeweils ein Gutachten erstellt worden.

Ein Bodengutachten fiir die Beurteilung des Bodens in den beiden Teilbereichen ist erstellt
worden.

Zur Beurteilung der Fauna im Anderungsgebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheiten ist
eine Vorabinformation mit artenschutzrechtlicher Priifung erstellt worden. In der jeweiligen
verbindlichen Bauleitplanung wird eine faunistische Potenzialanalyse fir die ausgewahlten
Arten(-gruppen) erstellt.

7.3.b Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltiiberwachung konzentriert sich im Allgemeinen auf erhebliche Umweltbelange,
die sich aus der Realisierung der verbindlichen Bauleitplanung ergeben.

7.3.c Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichtes werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzbezogen dargestellt und die Wirkungen auf
die Umwelt bewertet.

So konnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniber der
Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Bericksichtigung gegeben werden.

Bei der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes handelt sich um die Ausweisung zweier
Flachen (Flache 1 und Flache 2) fir Gewerbe bzw. um die Umwandlung von Dorfgebiet und
landwirtschaftlicher Flache sowie gemischter Bauflache und landwirtschaftlicher Flache in
Gewerbegebiete, zur Sicherung der dort ansassigen Betriebe sowie die Umwandlung einer
Eignungsflache fiir Windkraftanlagen (Flache 3) in eine landwirtschaftliche Flache.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch ggf. erhdhte Versiegelung und Uberbauung. Diese sind durch
Ausgleich zu ersetzen.

Mit der Umwandlung der Flachen in Gewerbegebiete werden, je nach zusatzlich erlaubter
Versiegelung, eine Erhohung des Oberflichenwasserabflusses produziert und eine
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate auf den Flachen direkt erreicht.
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Mit der Ausweisung der Flachen ist eine Verdanderung des Orts- und Landschaftsbildes
verbunden. Dies wird durch ausgewiesene Malnahmenflichen am Rande der
Gewerbegebietsflaichen als landschaftsgerechter Ubergang zur offenen Landschaft
minimiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Malinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gewerbegebietsentwicklungen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

8. BEBAUUNGSPLANE

Parallel zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Bebauungspléne Nr. 5 und
Nr. 7 aufgestellit.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen wird fiir beide Flachen jeweils ein
Griunordnerischer Fachbeitrag erstellt.

9. DENKMALSCHUTZ

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehtrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der
Grundstuickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Zu Teilflache 2:

Sidlich des Weges Am Windberg (Am Windberg 3) befindet sich ein Zweistdnderhallenhaus,
das gem. § 5 Abs. 2 DSchG in das Denkmalbuch des Landes Schleswig-Holstein
eingetragen wurde.

10. ABWEICHUNG VOM LANDSCHAFTSPLAN

Ergebnisse der Landschaftsplanung fiir den Abweichungsbereich
FLACHE 1

Der Landschaftsplan der Gemeinde Woltersdorf stellt fur die betroffene Flache (Flache 1),
den noérdlichen Teil als Dauergriinland, den stidostlichen Teil als Streuobstwiese und den
sudwestlichen Teil als Flache fur Landwirtschaft dar. Direkt 6stlich sind weitere
Grinlandflachen dargestellt. Im Norden, Westen und Siden ist die Flache von
geringwertigen, mittelwertigen und hochwertigen Knicks/ Hecken, eingefasst.

Der Landschaftsplan stellt in der Zielplanung fur den betroffenen Bereich folgendes dar:

Die Flache ist im Sudwesten (landwirtschaftliche Flache) bis ca. 120 m entlang des
Moorweges und ca. 70 m entlang des Feldweges an der westlichen Plangrenze, als
Mischgebiet mit einer ca. 60-70 m breiten Streuobstwiese als Abgrenzung der Ortslage bzw.
als Ubergang zur offenen Landschaft in Richtung Norden und Osten dargestellt. Davon
befindet sich der &stliche Teil der dargestellten Streuobstwiese aulerhalb der
Anderungsflache Nr. 1.

Der nordlicher Bereich und der Bereich Ostlich der Streuobstwiese (aullerhalb des
Anderungsbereiches) ist weiterhin als Dauergriinland dargestelit.

Weiter ist flir den geringwertigen Knick im Norden eine Sanierung des Knicks vorgesehen.
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Begriindung der Abweichung von den Ergebnissen der Landschaftsplanung

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die Umwandlung der betroffenen
Flache in eine Gewerbegebietsflache.

Die Gemeinde Woltersdorf hat beschlossen, die damalige Entscheidung eine Streuobstwiese
als Abgrenzung der Ortslage in Richtung Norden-Osten nicht vollstdndig sondern nur in
Richtung Norden zu verfolgen. Als Abgrenzung des Gewerbegebietes in Richtung Osten
folgt die Gemeinde der Anregung der AG 29 vom 25. Juni 2012 im Rahmen der 6ffentlichen
Beteiligung, eine Knickstruktur mit dazugehorenden Schutzstreifen auszuweisen bzw. in der
verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen, um einen vollstdndigen und effektiven
Sichtschutz des Gewerbegebietes und damit einen landschaftsgerechten Ubergang in
Richtung Osten zu schaffen. Damit wird auch das angrenzende Knicknetz zusatzlich erganzt.
Die vorhandene Knickanlage an der Nordgrenze der Anderungsflaiche sowie der neu
anzulegende Knick an der Ostseite bilden an dieser Stelle die Abgrenzung der Ortslage zur
freien Landschaft.

Als der Landschaftsplan aufgestellt wurde, war auf der Flache noch ein landwirtschaftlicher
Betrieb. Die damals vorgesehene Streuobstwiese wére an der Stelle, entsprechend einer
traditionellen Art, ein landschaftsgerechter Ubergang zur Landschaft.

Da mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes an der Stelle eine Gewerbeflache
ausgewiesen wird, erflllt eine dicht bepflanzte Knickanlage besser die Funktion als
Abgrenzung in Richtung freier Landschaft, als eine locker bewachsene Streuobstwiese.

Es besteht immer noch die Mdglichkeit ostlich der geplanten Knickanlage eine
Streuobstwiese anzulegen.

Die Grundziige des Landschaftsplanes, einen landschaftsgerechten Ubergang in Richtung
Norden und Osten zu schaffen, werden fur diesen Bereich dadurch nicht gedndert. Zwar wird
der Ubergang nicht komplett als Streuobstwiese festgesetzt, sondern teilweise auch als
Knickstruktur, diese erfillt aber genau so gut die Aufgabe eines landschaftsgerechten
Ubergangs.

FLACHE 2

Der Landschaftsplan stellt die Flache 2 als gemischte Bauflache mit einer Pufferzone zum
FlieRgewédsser im Westen dar. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes weist statt-
dessen eine Flache fiir Gewerbe mit einer Pufferzone zum Flieligewasser aus. Die Grole
der Pufferzone bleibt die gleiche wie im Landschaftsplan dargestelit.

Die Grundziige des Landschaftsplanes werden fiir diesen Bereich dadurch nicht geéndert.

11. SCHALLSCHUTZ

Gutachten erstellt vom Ingenieurbiiro
fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler
Grambeker Weg 146

23879 Molin

FLACHE 1

Fir die Flache 1 sollen der Bestand und die Erweiterungsméglichkeiten durch Festsetzung
eines eingeschrankten Gewerbegebietes gesichert werden. Das Gewerbegebietsgrundstick
wird hauptsachlich vom Betrieb Baustoffhandel und Transporte Meyn genutzt. In der am
Moorweg gelegenen Halle ist auRerdem der Kfz-Reparaturbetrieb Gawender ansassig. Im
Gebaude Moorweg 1 befinden sich eine Hebammenpraxis sowie Wohnraume.
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Gewerbeldrmimmissionen in der Nachbarschaft

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes I16st am Tag weder im Hinblick auf den pauschalen
Anhaltswert der DIN 18005-1 fiir Gerdauschemissionen gewerblicher Nutzungen noch im
Hinblick auf die Untersuchung des konkreten Betriebsszenarios der ansassigen Firmen
Larmimmissionskonflikte in der Nachbarschaft mit der Schutzbediirftigkeit von Mischgebieten
aus.

In der Nacht zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr lasst die Nachbarschaftssituation mit
Beriicksichtigung der Vorbelastung durch den nordlich gelegenen Windpark nur ein geringes
Nutzungspotenzial zu. Um dies im Bebauungsplan Nr. 7 deutlich zu machen, wird
empfohlen, ein eingeschréanktes Gewerbegebiet GEe festzusetzen. Zur Konkretisierung
sollte dann erganzend festgesetzt werden, dass nur solche Betriebe zuldssig sind, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Dazu zahlt insbesondere der Schutz der Nachtruhe.

Die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln bzw. Gerauschkontingenten
ist nach wunserer fachlichen Einschatzung aufgrund der geringen Grélke des
Gewerbegebietes nicht erforderlich.

Bei Bedarf lasst sich der Nachweis der Immissionsvertraglichkeit konkreter
Betriebsanderungen oder -ansiedlungen durch Prognoseberechnungen nach TA L&rm im
Zusammenhang mit den bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
erbringen.

Stralenverkehrslarmimmissionen im Plangebiet

An der westlichen Plangebietsgrenze werden die fiir Gewerbegebiete geltenden
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 65 dB(A) am Tag mit
Beurteilungspegeln von 57 — 62 dB(A) sowie 55 dB(A) in der Nacht mit Beurteilungspegeln
von 50 — 55 dB(A) eingehalten bzw. unterschritten. An dem Wohnhaus Moorweg 1 betragen
die Beurteilungspegel 51 dB(A) am Tag und 44 dB(A) in der Nacht. Festsetzungen zum
Verkehrsldrmschutz sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 nicht erforderlich.

FLACHE 2

Fir die Flache 2 mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes sollen
Erweiterungsmaglichkeiten fir den hier ansdssigen Betrieb Heinrich Schmahl GmbH & Co.,
Vertrieb und Reparatur von Landmaschinen, geschaffen werden.

Gewerbeldrmimmissionen in der Umgebung des Plangebietes

Die Untersuchungen kommen zum Ergebnis, dass die Festsetzung eines Gewerbegebietes
am Tag weder im Hinblick auf den pauschalen Anhaltswert der DIN 18005-1 fur Gerausch-
emissionen gewerblicher Nutzungen noch im Hinblick auf die derzeitigen bzw. die nach der
Betriebserweiterung zu erwartenden Larmimmissionen durch die Firma Schmahl Konflikte
beziiglich der Belange des Schallschutzes auslést.

Im Hinblick auf eine Minimierung der Larmimmissionen am Wohnhaus auf dem im Siden
angrenzenden Grundstliick wird empfohlen, im Rahmen der Betriebserweiterung nach
Norden die derzeitige bis an die sidliche Grundstiicksgrenze heranreichende
Aullenlagerflache an der Ostseite der Werkstatthalle aufzugeben.

In der Beurteilungszeit nachts zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr finden derzeit und nach
Auskunft der Firma Schmahl auch zukilnftig keine Betriebsaktivititen statt. Die
Nachbarschaftssituation wiirde dies auch nur mit Einschrankungen zulassen.
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Fir grofere Industrie- und Gewerbegebiete werden haufig immissionswirksame
flaichenbezogene Schallleistungspegel bzw. Gerauschkontingente gemafR DIN 45691
festgesetzt zur planerischen Konfliktvorsorge und Aufteilung der jeweiligen
Immissionsrichtwerte auf die einzelnen Betriebsansiedlungen. Dies halten wir im
vorliegenden Fall nicht fir erforderlich, da das Gewerbegebiet aktuell nur durch die Firma
Schmahl genutzt werden soll bzw. die relativ geringe Flache des vorhabenunabhéangig
festgesetzten Gewerbegebietes nur eine geringe Anzahl von Nachfolgenutzungen
unterschiedlicher Betreiber zuldsst. Die Richtwertaufteilung und die Einhaltung der
Immissionsschutzanforderungen kann bei neuen Betriebsansiedlungen im Rahmen der
Genehmigungsverfahren situationsbezogen vorgenommen bzw. nachgewiesen werden.

Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes

In der Beurteilungszeit tags wird der Orientierungswert von 65 dB(A) fur Gewerbegebiete nur
auf einem schmalen Streifen entlang der L 200 mit einer Tiefe von ca. 10 m ab der &stlichen
Grundstlicksgrenze uberschritten. In der nur fir betriebsbezogene Wohnungen relevanten
Beurteilungszeit nachts wird der Orientierungswert von 55 dB(A) ab einem Abstand von ca.
20 m zur ostlichen Grundstiicksgrenze eingehalten.

Es wird empfohlen, durch entsprechende Festsetzungen Mindestabstande zur G&stlichen
Grundstiicksgrenze von 25 m fur Birordume und 40 m fir betriebsbezogene Wohnungen
(soweit deren ausnahmsweise Zulassigkeit nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO im Bebauungsplan
Nr. 5 nicht ausgeschlossen wird) vorzusehen. Damit wirde man fir diese Nutzungen im
Sinne der Larmvorsorge (iber das relativ geringe Schutzniveau von Gewerbegebieten
hinausgehend ein um 5 dB(A) erhdhtes Schallschutzziel erreichen.

Die sich unabhdngig von den Orientierungswerten gemalt DIN 4109 ergebenden
Anforderungen an die Schallddmmungen der Aullenbauteile schutzbediirftiger Rdume sind
in der Anlage 15 im Schallschutzgutachten gekennzeichnet. Im Larmpegelbereich 1V gelten
die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe von erf. R'yes = 40 dB fir
Aufenthaltsraume in (betriebsbezogenen) Wohnungen und erf. R’y es = 35 dB flir Burordume.
Im Larmpegelbereich lll sind die Anforderungen an die Schallddmmungen der Auf3enbauteile
um 5 dB geringer.

Sofern der Empfehlung im vorletzten Absatz gefolgt wird, kann auf die Festsetzung der
Larmpegelbereiche verzichtet werden. Betriebsbezogene Wohnnutzungen wiirden dann im
Larmpegelbereich Il und Birordume maximal im Larmpegelbereich 1l liegen, deren
gleichlautende Anforderung von erf. R, es = 30 dB bereits standardmafig aus Warmeschutz-
grinden eingehalten wird.

12. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

BBS Biro Greuner-Ponicke
Russeer Weg 54
24111 Kiel

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Woltersdorf
sollen zwei kleine Flachen als Gewerbegebiete ausgewiesen werden, Flache 1 im Norden
der Gemeinde (entspricht dem Bebauungsplan Nr. 7) und Fldche 2 im Suden (entspricht
dem Bebauungsplan Nr. 5).

In den beiden Gebieten werden die vorhandenen Gebauden und Gehdlzstrukturen(Knicks
und Baume) so weit erhalten.
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FLACHE 1:

Auf der Flache 1 sind u.a. die Tierarten Fledermduse wie z.B. die Zwerg- und
Breitflugelfledermaus im ehemals fiir die Landwirtschaft genutzten Hauptgebaude, wenig
empfindliche europdische Vogelarten der Gehoélze und Nischenbriiter sowie die
Zauneidechse und eventuell die Haselmaus im Bereich des Knicks zu erwarten. Auch wenn
in der Umgebung Amphibien vorkommen ist die Flache 1 als Lebensraum fiir diese Art nicht
geeignet. Einzelne Tiere kénnen auf der Flache vorkommen.

Folgende artenschutzrechtliche Betroffenheit fir die Flache 1 wurde in der
artenschutzrechtlichen Betrachtung ermittelt:

Quartiere von Fledermausarten sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Essentielle
Nahrungsflachen werden nicht iberplant und auch Flugstralien werden, da die vorhandenen
Knicks erhalten bleiben, nicht beeintrachtigt.

Eine Betroffenheit von Haselmdusen ist nicht gegeben, da die vorhandenen
Geholzstrukturen erhalten bleiben.

Ferner ist eine Betroffenheit von der Zauneidechse nicht gegeben, da die vorhandenen
Geholzstrukturen erhalten bleiben. Betroffenheiten durch Umlagerung der gelagerten
Materialien sind im Bestand gegeben. Eine Erhohung des Toétungsrisikos durch die Planung
ist nicht zu erwarten.

Amphibien kénnen als Einzeltiere sowohl im Geltungsbereich als auch im gesamten Raum
um Woltersdorf vorkommen. Die Planung verursacht kein Gber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehendes Geféahrdungspotenzial.

Da die vorhandene Geholzstrukturen und Gebdude erhalten bleiben sind direkte
Betroffenheiten von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvogeln durch die Planung
nicht anzunehmen.

Artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten von Fledermausarten, von Haselmausen, von
Zauneidechse, von Amphibien sowie von europdischen Vogelarten nach Art 1 und 4 Abs. 2
der Vogelschutzrichtlinie sind somit nicht zu erwarten.

FLACHE 2:

Auf der Flache 2 kénnten die Tierarten Fledermause, eventuell die Haselmaus sowie wenig
empfindliche européische Vogelarten der Gehdlze vorkommen.

Das Vorhaben fiihrt zu keiner Betroffenheit von Fledermausen, da am Vorhabensort keine
Quartiere vorhanden sind. Auch Betroffenheit durch die Uberplanung von Nahrungsflachen
ist nicht gegeben, da diese nicht essentiell sind.

Im direkten Eingriffsbereich ist eine Betroffenheit von Haselmdusen nicht gegeben, da diese
hier nicht zu erwarten sind.

Eine direkte Betroffenheit von Niststatten von Vogelarten ist nicht gegeben, da davon
auszugehen ist, dass die noch vorhandenen Gehdlzen erhalten bleiben. Auf der Wiese sind
aufgrund der Nahe zur StraRe und zum angrenzenden Betrieb und Garten keine Brutvogel
Zu erwarten.

Artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten von Fledermausarten, von Haselmausen
sowie von europdischen Vogelarten nach Art 1 und 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie sind
somit auf der Flache 2 nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind nicht zu erwarten.
AusgleichsmafRnahmen werden aus Sicht des Artenschutzes nicht erforderlich.
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13. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

Baukontor Diimcke GmbH
Alfstralle 26, Libeck

FLACHE 1
Die Baugrunduntersuchungen im Bereich der Flache 1 haben folgendes ergeben:

Unterhalb von humosen Auffiillungen, ortlich mit Bauschutt und geringen Ziegelresten und
altem Mutterboden steht Sand mit eingelagerten Geschiebelehmschichten an.

Stauwasser wurde ortlich als Stauwasser in den Tiefen von 1,8 bis 4,9 m unter Geldnde
eingemessen. Mit Stauwasserbildungen auf den Geschiebelehm-Schichten/-lagen ist in
niederschlagsreicher Zeit zu rechnen.

Die Baugrundverhéltnisse erlauben eine Flachgrindung auf den Sanden gemafR DIN 1054.
Fir den alten Oberboden und weich-steife Geschiebelehmschichten ist ein zusatzlicher
Bodenaustausch einzuplanen. Es kann eine maximale Sohlpressung von ¢, = 150 kN/m?
zugrunde gelegt werden. Hohere Sohlpressungen sind mdéglich, wenn im Rahmen eines
Baugrundgutachtens bauwerksbezogene Zusatzuntersuchungen und
Setzungsberechnungen durchgefiihrt werden.

Eine Versickerung von Oberflaichenwasser ist zumindest bereichsweise in den gut
durchlassigen Sanden mdglich. Im Bereich von relativoberflachennah anstehenden Sanden
mit Geschiebelehmlagen kann eine Versickerung nicht durchgefiihrt werden.

FLACHE 2
Die Baugrunduntersuchungen im Bereich der Flache 2 haben folgendes ergeben:

Unterhalb des humosen Oberbodens stehen flichendeckend Sande an. Ortlich sind
oberflachennah diinne Geschiebelehmlagen vorhanden.

Grundwasser wurde in Tiefen von 2,3 bis 4,8 m unter Gelande eingemessen.

Die Baugrundverhéltnisse erlauben eine Flachgrindung gemaR DIN 1054. Es kann
maximale Sohlpressung von 6, < 150 kN/m? zugrunde gelegt werden.

Hoéhere Sohlpressungen sind nicht moéglich, wenn im Rahmen eines Baugrundgutachtens
bauwerksbezogene Zusatzuntersuchungen und Setzungsberechnungen durchgefiihrt
werden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist in den oberen, schluffarmen Sanden
grundsatzlich maéglich. In Bereichen mit einer oberflachennahen Geschiebelehmschicht kann
eine Versickerung aufgrund des Schluffgehaltes bzw. des kaum wasserdurchlassigen
Bodens des Sandes nicht bzw. nur mit Bodenaustausch empfohlen werden. Aufgrund der
ortlich vorhandenen bindigen Schichten wird empfohlen, den geplanten Standort der
Versickerungsanlage hinsichtlich der Versickerungseigenschaften zu tiberprifen.
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14. VERKEHR

Gemal § 29 (1 und 2) Straften- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein
vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) dirfen aufierhalb der zur Erschliefung der anliegenden
Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie
Aufschuttungen und Abgrabungen grofteren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von
der Landesstrafle 200 (L 200), gemessen vom &aulleren Rand der befestigten, fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich in der Fldachennutzungsplandnderung ausgewiesen.
Weitere neue direkte Zugange zur freien Strecke der L 200 werden nicht angelegt.

Die verkehrliche ErschlieBung der Flache 2 (Bebauungsplan Nr. 5) hat ausschlieBlich Gber
die bereits vorhandene Zuwegung zu erfolgen. Die vorhandene Zuwegung zur freien Strecke
der L 200 wird im Bebauungsplan festgesetzt.

15. IMMISSIONSSCHUTZSTELLUNGNAHME
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
FLACHE 2

Fir das geplante Vorhaben ist eine Ausbreitungsrechnung nach dem vorgeschriebenen
Ausbreitungsmodell AUSTRAL 200 mit dem Programm AUSTRAL View Version 7.2.2 von
Lakes Environmental Software & ArguSoft durchgeflihrt worden.

Die Rechenergebnisse (ermittelte Jahreshaufigkeiten flir Geruch) sind durch das Programm
AUSTRAL View Version 7.2.2 fir die Schweine mit dem tierartspezifischen Faktor 0,75
korrigiert worden und geben somit die beldstigungsrelevante Kenngrofte gemalt dem
gemeinsamen Erlass des MLUR und des Innenministeriums wieder.

Das grafische Ergebnis der Berechnung der geplanten Immissionssituation ist in Form der zu
erwartenden beldstigungsrelevanten Jahreshaufigkeiten dargestellt worden, die nach den
bisherigen Auslegungshinweisen der GIRL bzw. nach dem gemeinsamen Erlass des MLUR
und des Innenministeriums fir Dorfgebiete und Gewerbegebiete 15 % der Jahresstunden
und fir Wohngebiete 10 % der Jahresstunden betragen sollen. In Einzelfdllen sind
Uberschreitungen dieser Immissionswerte zuldssig, wenn z.B. eine Situation durch
gewachsene bzw. ortsiibliche Strukturen vorliegt.

Wie die Ergebnisgrafik (Rasterdarstellung) aufzeigt, wird die belastigungsrelevante
Kenngrélte von 0,15 (entspricht 15 % der bewerteten Jahresstunden) fir Dorf- und
Gewerbegebiete in dem gesamten Bereich des zur Erweiterung vorgesehenen
Gewerbegebietes eingehalten.

Gegenuber der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes in diesem Bereich bestehen
daher keine Bedenken.

16. GEWASSERUNTERHALTUNG

Direkt an der westlichen Grenze des Planbereiches der Flache 2 verlauft das
Verbandsgewasser 5.4. Gemaf Verbandssatzung § 7 Absatz 4 ist ein Streifen von 5 m ab
Béschungsoberkante fir den Gewasserunterhaltungsverband zwecks Malinahmen zur
Gewasserunterhaltung, auch mit schweren Maschinen (Bagger) vorzusehen.
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Unterhaltungsarbeiten dirfen nicht erschwert werden.

Der Grundstiickseigentumer ist verpflichtet, die Unterhaltungsarbeiten zu dulden, Maschinen
auf dem Grundstiick aufzunehmen und das Befahren des Grundstiickes sowie deren
Uberqueren durch Personal des Verbandes und deren Beaufiragte zu dulden. Die
Zuganglichkeit zu dem Grundstuck ist stets zu gewahrleisten.

Bei Einleitung des anfallenden Regenwassers von Dachfldchen sowie von den versiegelten
Flachen in das Regenriickhalte- und Versickerungsbecken und von da gedrosselt in das
Verbandsgewéasser Nr. 5.4, darf die einzuleitende Abflussmenge den landwirtschaftlichen
Abfluss von 1,2 I/s pro Hektar nicht Uberschreiten. Die Ausfihrungsplanung der
wasserwirtschaftlichen Anlagen ist mit dem Gewésserunterhaltungsverband abzustimmen.

gez. G. Weillleder
Woltersdorf, den 22.03.2013 Siegel -Blrgermeister-
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