GEMEINDE WOLTERSDORF - BEBAUUNGSPLAN NR. 7 - BEGRUNDUNG

Seite 1

Auftraggeber:
Gemeinde Woltersdorf
Ober das

Amt Breitenfelde
Wasserkriiger Weg 16
3879 Mdlin

Begriindung
gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Zum

Bebauungsplan Nr. 7

der Gemeinde Woltersdorf

Stand:
Satzung gemdR § 10 BauGB

Bearbeitet im Dezember 2012

Verfasser:

BSK Bau + Stadtplaner Kontor
Muhlenplatz 1

23879 Mdlin

Bearbeitung:

Horst Kithl / BSK

Marion Apel / BSK

Lena Lichtin
Landschaftsarchitektin LAR/MSA

BSK Bau + Stadtplaner Kontor



GEMEINDE WOLTERSDORF - BEBAUUNGSPLAN NR. 7 - BEGRUNDUNG

Seite 2

INHALTSVERZEICHNIS

1.

2.

3.

8.

9.

Rechtsgrundlagen

Planungsanlass
Versorgungseinrichtungen

Abwasser- und Regenwasserbeseitigung
Abfallentsorgung

Léschwasser

Griinordnerischer Fachbeitrag
Umweltbericht

Denkmalschutz

10. Artenschutz

11. Schallschutz

12. Baugrunduntersuchung

13. Verkehrliche

14. ErschlieBung

15. Abweichung vom Landschaftsplan

BSK Bau + Stadtplaner Kontor



GEMEINDE WOLTERSDORF - BEBAUUNGSPLAN NR. 7 - BEGRUNDUNG Seite 3

1.  RECHTSGRUNDLAGEN

Die Gemeindevertretung hat am 16.10.2010 beschlossen, fur das Gebiet nordlich des
Moorweges, ostlich der Moliner StraRe (L 200), den Bebauungsplan Nr. 7 aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

* das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414),
geandert durch Art. 1 G zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte v. 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316), zuletzt geandert Art.
1 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. Is. 1509), in Kraft getreten am 30. Juli 2011 (Art. 3 G
vom22. Juli 2011)

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt

e geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993

* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, letzte Anderung
Art. 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f)

* Landesbauordnung (LBO) firr das Land Schleswig-Holstein in der Fassung
vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6)

2. PLANUNGSANLASS

Die sich an dem Standort befindenden Betriebe bendtigen zur Sicherung ihrer Existenz ein
groleres Betriebsgrundstiick.

Die Gemeinde Woltersdorf méchte diese Betriebe in der Gemeinde halten und stellt deshalb

den Bebauungsplan Nr. 7 auf.
Die Flache wird seit einigen Jahren nicht mehr landwirtschaftlich genutzt, sondern die

Betriebe sind bereits vorhanden.

Das Gewerbegebietsgrundstiick wird hauptsachlich vom Betrieb Baustoffhandel und
Transporte Meyn genutzt, in der am Moorweg gelegenen Halle ist der Kfz-Reparaturbetrieb
Gawender ansassig. Im Gebaude Moorweg 1 befinden sich eine Hebammenpraxis sowie

Wohnraume.

Hierzu wird die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Woltersdorf, als
vorbereitende Bauleitplanung, durchgefiihrt.

Aufgrund der geplanten Nutzung wird die Flache im Bebauungsplan Nr. 7 als
eingeschrénktes Gewerbegebiet gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/ § 8 BauNVO festgesetzt.

Dieses Ergebnis vorweggeschickt hat dann die Gemeinde bewogen, am 16. Dezember 2010

fur das Gebiet nérdlich des Moorweges, einschlieRlich Moorweg, Ostlich der Méliner StraRe
(L 200) gelegen, den Bebauungsplan Nr. 7 aufzustellen.

3. VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Trinkwasser und Brauchwasser erfolgt tiber
die zentrale Wasserversorgung, Versorgungstréger sind die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

Die Versorgung der Gemeinde mit Elektrizitat erfolgt durch Uber das Leitungsnetz der E.ON
Hanse AG und/oder anderen Anbietern.
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Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fur die ErschlieBungsarbeiten sowie fur die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei den zustandigen Betriebsstellen der Versorgungstrager zu
erfragen.

Fur Fernseh- und Telefonkabel ist die zustéandige Stelle der Deutschen Telekom Technik
GmbH und/oder andere Anbieter zu informieren.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straftenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31, 23554 Lubeck und/oder
anderen Anbietern so frih wie maglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

4. ABWASSER-UND REGENWASSERBESEITIGUNG

Die Beseitigung des anfallenden Abwassers erfolgt Uber die zentrale Ortsentwasserung
(Mischsystem) und wird dem eigenen Klarwerk zugefuhrt.

Fur die Flache ist eine Versickerung von Oberflachenwasser zumindest in den Bereichen mit
gut durchlassigen Sanden moglich. In den Bereichen mit einer oberflachigen
Geschiebelehmschicht, hauptsachlich mittig des westlichen Planbereiches, kann eine
Versickerung nicht durchgefiihrt werden.

5. ABFALLENTSORGUNG

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fuhrt die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (éffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemag der Satzung uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abfallen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

6. LOSCHWASSER

Laut Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 — IV 334-166.701.400-sind fir die
drei Flachen Loschwassermengen von 48 m¥/h, fur eine Léschdauer von 2 h bereitzuhalten.
Kommen weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Wénde zur
Ausfihrung (z.B. Erleichterungen in der Bauweise durch § 51 Landesbauordnung in
Verbindung mit dem muster Industriebaurichtlinie) missen 96 m*h bis 192 m3/h far eine
Loschdauer von 2 Stunden bereit gehalten werden. Vergleiche hierzu Tabelle 1 technische
Regel Arbeitsblatt 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
von Februar 2008.

Dies ist Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage zu ermoglichen.
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7. GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG

Fur alle Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gilt generell, dass diese so
gering wie maglich zu halten sind und unvermeidbare Beeintréchtigungen durch geeignete
MalRnahmen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des
Bundesnaturschutzgesetzt auszugleichen sind.

Durch die neuen Eingriffe sind folgende Manahmen vorgesehen:

- Erhaltungsmafinahmen: vorhandene Knicks an der West- und an der Nordgrenze
- Minimierungsmafnahmen
Malnahmenflache: Knickneuanlage an der Ostgrenze

Streuobstwiese im nérdlichen Planbereich
Knickschutzstreifen zu den Knicks an der West- und
Nordgrenze

ErhaltungsmafBnahmen (§ 9 (1) 25b BauGB)

Die folgenden Landschaftselemente und -strukturen sind durch Festsetzung zu erhalten:
Die Knicks an der Westgrenze und an der Nordgrenze sind zu sichern und zu erhalten (§
9 (1) Nr. 25b BauGB).
Die Streuobstwiese an der stidstlichen Plangrenze sind zu sichern und zu erhalten (§9
(1) Nr. 25b BauGB).

Erhaltungsmalinahmen:

- Die Geholze des Knicks sind bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem
Abgang mit Knickstrauchern gleicher Art zu erganzen. Lickige Geholzbestande auf dem
Knickwall sind mit Knickgehélzen aufzupflanzen.

Die Knickliicke an der Westseite ist als Knickstruktur zu schlieRen und mit Knickgehélzen
aufzupflanzen.

Die fachgerechte Pflege des Knicks ist zu gewabhrleisten; der Knick ist alle 10 bis 15
Jahre auf den Stock zu setzen (eine Handbreit (iber dem Boden abségen). Im Abstand
von 20 - 50 m bleiben die Uberhalter stehen. Die Fristen des § 27a LNatSchG
(Gehélzschnitt nur vom 1. Oktober bis 14. Marz) sind zu beachten und anzuwenden. Das
Reisig bleibt nicht auf dem Wall liegen. Erodierte Stellen im Knickwall werden mit
Grassoden ausgebessert.

Die Obstbaume sind so zu schutzen, dass keine Schéadigungen im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes fuhren oder seine
Lebensfahigkeit nachhaltig beeintréchtigen kénnen, vorkommen. Bei nachhaltiger
Beeintréchtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang sind sie mit neuen Obsthochstammen,
norddeutsche Sorten, zu ergénzen.

Die Obstbadume sollen extensiv bewirtschaftet werden, d.h.: Verzicht auf Mineraldiinger
und chemischen Pflanzenschutz.

- Die Wiese ist 1x/Jahr, ab August zu mahen. Das Mahgut kann bei geringer Masse liegen
bleiben und ist ansonsten abzutransportieren.

SchutzmalBnahmen wéhrend der Bauzeit:
Die vorhandenen Knicks sind, soweit erforderlich, vor Baubeginn und wihrend der
Bauphase vor Beschadigung zu schitzen und zu sichern, nach DIN 18 920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen. Die Knicks sind
zu den Bauflachen in einem Schutzabstand von 3 m durch Bauziune zu sichern. Das
Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb
des Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzulassig.
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MinimierungsmaRnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

BodenschutzmalRnahmen )

- Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und
an geeigneter Stelle bis zur Wiederverwertung auf den Grundstlicken zwischenzulagern.
Die Mutterbodenmieten sind nicht hoher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten
Grundingung einzuséen (z.B. Lupine; Schutz des Oberbodens).

- Nach Beendigung der BaumaBnahmen sind die offenen Bodenflédchen wieder zulockern
(z.B. durch Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.)

MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes(§ 9 (1) 14, 16 BauGB)

Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und als
Gartenbewasserung zu nutzen oder auf den Grundstiicken zu versickern.

MaRnahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild

- Die verschiedenen Gestaltungs- und Kompensationsmaltnahmen im Planungsgebiet
dienen der Einbindung des Gebietes in die Landschaft und schaffen einen harmonischen
Ubergang zur umliegenden Landschaft.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Anlage einer Streuobstwiese

Die MaRnahmenflache im Norden ist als Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Auf der Flache sind insgesamt 10 Obstgeholze, Hochstamme, im Abstand von ca.
12-15 m auf Liicke gesetzt zu pflanzen. Die Obstbaume sind in Pflanzlécher 80x80 cm, 50
cm tief, mit 1/3 Kompost 2/3 Erde zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu sichern sind die
Baume jeweils mit zwei 2,3 — 2,5m langen Stiitzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen. Die Anwuchspflege ist fur 3 Jahre
sicherzustellen.

Um die extensive Nutzung der Obstwiesen als Ausgleichsflachen dauerhaft zu
gewahrleisten, sind diese zum Gewerbegrundstiick hin dauerhaft abzugrenzen (z.B. durch
einen Zaun oder eine einheitliche Hecke aus standortheimischen Laubgeholzen) und durch
eine jahrliche Mahd ab August extensiv zu pflegen.

Bei den Pflanzarbeiten sind die DIN 18915 und die DIN 18916 zu beachten.

Gehélzarten:
- 10 Obstb&ume, Hochstamme, norddeutsche Sorten
Folgende Sorten sind z.B. zu verwenden:

Glockenapfel Gellerts Butterbirne
Gravensteiner Augustbirne

Ontario-Apfel GroRe schwarze Knorpel
Rote Sternrenette Buttners Rote Knorpelkirsche
Schéner von Boskop Hauszwetschge

Signe Tillisch Anna Spath

Pflanzgut: Hochstamme, Stammhohe zum untersten Kronentrieb 160 cm, mind. 12-14 cm
Stammumfang

Pflege: Die Obstbaume sollen extensiv bewirtschaftet werden, d.h.. Verzicht auf
Mineraldiinger und chemischen Pflanzenschutz.

In den ersten 5 bis 10 Jahren ist jahrlich ein fachgerechter Erziehungsschnitt auszufithren
um die Entwicklung einer tragfahigen Kronenschicht zu ermdglichen.

Ansaat: Die Flache ist mit einer herkdémmlichen Saatmischung filr Extensivrasen mit hohem
standortheimischen Krauteranteil (mind. 30%) anzusden und extensiv zu pflegen.

Pflege Wiese: Mahd 1x/Jahr, ab August. Das Mahgut kann bei geringer Masse liegen bleiben
und ist ansonsten abzutransportieren.
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Einzaunung: Die Obstbaume sind zum Schutz vor Verbiss zu schiitzen.
Die Streuobstwiese ist zum Gewerbegrundstiick hin durch einen Zaun oder eine einheitliche
Hecke aus standortheimischen Gehbélzen abzugrenzen.

Knickneuanlage

Entlang der Ostgrenze ist zur Abgrenzung der Gewerbeflache in Richtung Osten, eine 90 m
lange und 3 m breite Knickanlage mit einem dazugehérenden 4 m breiten
Knickschutzstreifen anzulegen. Der geplante Knick ist nach folgendem Prinzip anzulegen:

Gewerbegrundstick

Abbildung: Querschnitt durch die Knickanlage

Es sind die folgenden Geholzarten zur Pflanzung vorgesehen:

Feldahorn (Acer campestre) Schlehe (Prunus spinosa)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus) Hundsrose (Rosa canina)

Hasel (Corylus avellana) Filzrose (Rosa tomentosa)

Weildorn (Crataeugus monogyna) Vogelkirsche (Prunus avium)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wildapfel (Malus silvestris) Schneeball (Viburnum opulus)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Pflanzgut: leichte Straucher/ leichte Heister 2xv, Pflanzabstand 0,75m x 0,75m

Die Anpflanzung hat 2-reihig auf der Knickkrone zu erfolgen.

Die DIN18915 und die DIN18916 sind dabei zu beachten.

Auf der Wallkrone sind im Abstand von 20 m jeweils Solitarbdume zu pflanzen
(Pflanzgut: - Eiche (Quercus robur), Hochstamm, 2xv m.B, 8-10 cm Stammdurchmesser).

Die Flachen sind zu mulchen. An der Westseite des Knicks ist ein 3 m breiter
Knickschutzstreifen als extensive Gras- und Staudenflur vorzusehen. Der
Knickschutzstreifen ist alle 3 Jahre im August/ September zu mahen.

Fur die Knickanlage ist ein Gewahrleistungszeitraum von 3 Jahren anzusetzen, ausfallende
und nicht wiederangewachsene Geholzpartien sind entsprechend zu ersetzen.

Der Knick, einschlieBlich des vorgesehenen Knickschutzstreifens, ist gegen Verbiss
beidseitig landschaftsgerecht einzuzaunen. Dabei ist der Zaun auf der ,Innenseite” zum
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Gewerbegrundstiick hin, dauerhaft an der Grenze zwischen Knickschutzstreifen und
Gewerbeflache zu setzen.

Pflege:
Der Knick ist im regelmafigen Absténden (alle 10- 15 Jahre) fachgerecht zu pflegen (auf den

Stock setzen unter Verbleib von Uberhaltern im Abstand von 20-50m). Die Fristen des § 27a
LNatSchG (Gehdlzschnitt nur vom 1. Okt. bis 14 Marz) sind zu beachten und anzuwenden.

Knickschutzstreifen

Entlang des vorhandenen Knicks an der Westgrenze, ist eine 3 m breite (gerechnet ab
Knickfu®) Schutz- und Pufferzonen, die gleichzeitig der Pflege des Knicks dient, als Flache
fur Maflnamen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festzusetzen. Sie ist zum Gewerbegrundstiick hin landschaftsgerecht dauerhaft einzuzaunen
und alle 3-5 Jahre ab September zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen.

Nebenfldchen

Die versiegelten Flachen im privaten und im 6ffentlichen Raum sollen so gering wie méglich
gehalten werden. Die Stellflaichen, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

Gegeniiberstellung Eingriff — Ausgleich
Die durch den B-Plan Nr. 7 der Gemeinde Woltersdorf betroffene Gesamitflache ist ca.

12.890 m? groR.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan lassen eine Versiegelung von 6.788 m? zu. Von den
6.788 m? zugelassene Versieglung wird die vorhandene Versiegelung von 2.947 m?
abgezogen. Das fuhrt zu einer gesamten erlaubten Neuversiegelung von 3.930 m?
(Bebauung, Zuwegung Nebenfldchen), die fur die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs
zu Grunde liegt.

Als erforderliche AusgleichsmaRnahme fir die Bodenversiegelung eine gleich grofle
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion oder mindestens mit dem Verhaltnis
1:0,5 bei Ackerflachen, welche aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und
z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden.

Das fihrt zu einer erforderlichen GroRe der Kompensationsflache bei einem Eingriffs-/
Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 = 1.965 m?

Tabelle : Bilanzierung

Schutzgut erforderliches geplante Ausgleichsmafinahmen Fléachen-
Ausgleichsvolumen: gréle
Versiegelung/
Ausgleichsverhéltnis/
erforderlicher Ausgleich
Boden 3.930 m? Versiegelung/ |-  Streuobstwiese im Norden 983 m?
1:0,5/ - Knickneuanlage mit Schutzstreifen an der 625 m?
1.965 m? Ausgleich Ostgrenze
- Knickschutzstreifen (Knick an der 392 m?
Westgrenze)
Wasser Minimierungs- - Offenporige Versiegelung
MaBnahmen - Versickerung des Dachwassers auf den
Grundstiicken
Arten- und - Streuobstwiese im Norden
Biotopschutz - Knickneuanlage mit Schutzstreifen an der
Ostgrenze
- Knickschutzstreifen (Knick an der
Westgrenze)
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Klima, Luft Schaffung gunstiger - Eingrinung des Baugebietes durch
Klein-klimatischer Knick- und Baumpflanzung
Bedingungen

Landschaftsbild | Ausgleich fiir die - Eingrtinung durch
Beeintrachtigung durch Streuobstwiese im Norden
Baukérper Knickneuanlage an der Ostgrenze

Nach der Bilanzierung sind die anstehenden Eingriffe mit den vorgeschlagenen MafRnahmen
vollstéandig ausgeglichen.

8. UMWELTBERICHT

8..1 Einleitung

8.1.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans Nr. 7

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Woltersdorf liegt im Herzen des Kreises Herzogtum Lauenburg in Schleswig-
Holstein und ist dem Amt Breitenfelde zugeordnet.

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 7 umfasst die Flurstiicke 47 und 35/4 tiw. der Flur 5
der Gemarkung Woltersdorf.

Art des Vorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Woltersdorf hat als planerische Zielsetzung die
Sicherung der an diesem Standort vorhandenen Betriebe und den gréfiten Teil Bereich als
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festzusetzen.

Die Flache wurde friiher landwirtschaftlich genutzt. Das Grundstiick wird seit einigen Jahren
hauptsachlich vom Betrieb Baustoffhandel und Transporte Meyn genutzt. Ferner hat sich
auch im nordlich gelegenen landwirtschaftlichen Gebaude ein Kfz-Reparaturbetrieb
angesiedelt. Mit der Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes und der Ansiedlung des
Gewerbebetriebes wird die Flache fiir das Gewerbe genutzt.

8.1.b Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Wichtige Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz sowie das
Landesnaturschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein und das

Bundesbodenschutzgesetz bilden die rechtlichen Grundlagen der vorliegenden Planung.
Beachtlich sind dariiber hinaus die Vorgaben des festgestellten Landschaftsplanes der
Gemeinde Woltersdorf.

Bezogen auf die auf das Anderungsgebiet einwirkenden Immissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen (16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz — Verkehrslarmschutzverordnung) zu beriicksichtigen.

Fachplanungen

Landesentwicklungsplan:

Die Gemeinde Woltersdorf befindet sich im Stadt- und Umlandbereich im Iandlichen Raum,
im 10 km Umkreis des Mittelzentrums Mblin. Diese Bereiche sollen als regionale

Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Raumen gestarkt
werden. Ferner sollen die Standortbedingungen fir die Wirtschaft durch das Angebot an
Flachen fur Gewerbe und Industrie und eine gute verkehrliche Anbindung an regionale und
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Uberregionale Wirtschaftsverkehre verbessert werden. Ferner befindet sich der Gemeindeteil
ostlich der Landesstrafie in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung.

Regionalplan:
Die Gemeinde Woltersdorf befindet sich im landlichen Raum und wird von der regionalen

StraRenverbindung L 200 in sud-nordlicher Richtung (direkt an der Ostlichen
Planungsgrenze) durchquert. Im Norden der Gemeinde, ostlich der Landesstralle, ist ein
Eignungsgebiet fur Windenergienutzung ausgewiesen.

In weiterer Umgebung, ca. 2 km westlich des Plangebietes, befindet sich der Elbe-Lubeck-
Kanal mit angrenzenden Vorrangsgebieten fir den Naturschutz.

Landschaftsrahmenplan:

Die Gemeinde Woltersdorf befindet sich zwischen zwei Gebieten mit besonderen
dkologischen Funktionen, im Westen der Waldbereich zwischen Niendorf und Woltersdorf
und im Osten der Niederungsbereich um den Elbe-Lubeck-Kanal, welches auch als
Hauptverbundsachse in das landesweite Biotopverbundssystem sowie als ein geschitztes
Geotop Nr. 51 (Fluviatile Erosionskliffs beiderseits des Stecknitz-Delvenau-Tales)
ausgewiesen ist.

Landschaftsplan:
Der Landschaftsplan der Gemeinde Woltersdorf ist im Dezember 2000 festgestellt worden.

Der Landschaftsplan stellt den grofiten Teil der Planflache als landwirtschaftliche Flache
(Dauergriinland) mit dazugehorenden Geb&uden dar. Als Ubergang zur freien Landschaft ist
in Richtung Osten — Nordosten eine Streuobstwiese eingetragen. Der Landschaftsplan sieht
eine Erweiterung dieser Obstwiese in Richtung Nordosten, direkt im Anschluss an die
vorhandene Bebauung, vor.

Die Planung weicht von der Darstellung des Landschaftsplanes ab.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im
derzeitigen Nutzungszustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt und die
Wirkungen auf die Umwelt bewertet.

So konnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniber der
Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Berticksichtigung gegeben werden.

8.2.a.1 Schutzgut Mensch
Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen sind eng mit den Ubrigen Schutzgltern

verbunden. Besonders deutlich macht dies die Zielsetzung des Bundesnaturschutzgesetzes,
wonach

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume, sowie
4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert

von Natur und Landschaft auf Dauer zu sichern ist.

Art der Betroffenheit und Bewertung

Die Auswirkungen werden Uber die Sinne wahrgenommen, im Bezug auf das Vorhaben wére
dies hauptsachlich

*Larm
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*Landwirtschaftliche Immissionen
*Veranderungen des Landschaftsbildes durch die Errichtung und Lage der Gebaude und

Verlust/ Uberpragung landschaftswirksamer Strukturen

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (L&rm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die
Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan teilweise als Dorfgebiet und teilweise als
landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Bei der intensiveren Nutzung der Flache kénnen, aufgrund der Festsetzung der Flache als
Gewerbegebiet, zusatzliche Larmemissionen vom Anderungsgebiet auftreten.

Ldrm

Im Rahmen der Planung wurde ein Schallschutzgutachten fiir die Planflache beziglich der
Gewerbelarmimmissionen in der Nachbarschaft bzw. Umgebung des Plangebietes sowie
beziiglich der Stralenverkehrsiarmimmissionen in dem Plangebiet erstellt worden.

Bezlglich des Gewerbeléarms stellt die Untersuchung fest, dass die Festsetzung eines
Gewerbegebietes am Tag weder, im Hinblick auf den pauschalen Anhaltswert der DIN
18005-1 fur Gerauschemissionen gewerblicher Nutzungen noch im Hinblick auf die
Untersuchung des konkreten Betriebsszenarios  der  ansassigen Firmen
Larmimmissionskonflikte in der Nachbarschaft mit der Schutzbedirftigkeit von Mischgebiet
aus.

In der Nacht zwischen 22:00 und 06:00 Uhr lasst die Nachbarschaftssituation mit
Beriicksichtigung der Vorbelastung durch den nérdlich gelegenen Windpark nur ein geringes
Nutzungspotenzial zu. Entsprechend wird im Bebauungsplan ein eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt, indem nur solche Betriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Dazu zahlt insbesondere der Schutz der Nachtruhe.

Eine Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln bzw. Gerauschkontingenten
ist aufgrund der geringen GroRe des Gewerbegebietes nicht erforderlich.

Beziglich der Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes werden die fir
Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte von 65 dB(A) am Tag sowie 55 dB(A) in der
Nacht an der westlichen Plangebietsgrenze eingehalten bzw. unterschritten. An dem
Wohnhaus Moorweg 1 betragen die Beurteilungspege! 51 dB(A) am Tag und 44 dB(A) in der
Nacht. Festsetzungen zum Verkehrslarmschutz sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 7 nicht erforderlich.

Luftschadstoffe

Von der Gewerbegebietsfliche sind unter Zugrundelegung des giiltigen
Warmedammstandards und moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Empfehlungen fir besondere Mafnahmen zur Reduzierung der
Schadstoffemission aus der Gewerbenutzung sind fir die Entwicklung des kleinen
Gewerbegebiets im Norden der Gemeinde nicht erforderlich.

Lanawirtschaftliche Immissionen
Die Planflache befindet sich direkt neben einer Ackerfliche und wird deshalb
dementsprechend von landwirtschaftlichen Emissionen der Ackerflachen betroffen.

Erholung
Der Moorweg wird als verbindender Weg fiir Wanderer und Radfahrer zwischen der Ortslage

und der Stecknitzniederung mit ihren (berregionalen Rad- und Wanderwegen (Alte
Salzstralle, Kanalradweg) und weist daher eine wichtige Funktion fur die Erholung im Raum
Woltersdorf auf. Der Moorweg wirkt durch den wegbegleitenden Redder idyllisch.
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Das Betriebsgelande selbst weist keine besondere Funktion bei der Erholung.

8.2.a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schutzen.
lhre Lebensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die Vegetation eines Gebietes ermoglicht eine Beurteilung der Standortverhéaitnisse,
Nutzungen und Vorbelastungen sowie der Eignung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Zur Ermittlung des potenziellen Bestandes wurde eine artenschutzrechtliche Betrachtung far
die ausgewahlten Arten(-gruppen) (Fledermause, Haselmaus, europdische Vogelarten,
Reptilien und Amphibien) des Biiros BBS Buiro Greuner-Ponicke im April 2012/Erganzung im
September 2012 durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind detailliert unter Ziffer 10 der Begriindung
aufgefiihrt.

Art der Betroffenheit und Bewertung

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde, vor der Ansiedlung der Gewerbebetriebe,
landwirtschaftlich intensiv genutzt. Mit der Ansiedlung des Kfz-Reparaturbetriebes und des
Betriebes Baustoffhandel und Transporte Meyne wird die Flache im westlichen Bereich als
wassergebundene Lager-, Fahr- und Hofflache genutzt. Im nordlichen und im Ostlichen
Bereich ist die Flache als Griinland zu bezeichnen. Auch hier wird der gro3ere Teil der
Flache als Lagerflache fir diverse Materialen und Maschinen genutzt. Nur im siidostlichen
Bereich bildet die Flache den Teilbereich einer kleineren Streuobstwiese.

Am westlichen sowie am nordlichen Rand befindet sich eine Knickanlage, die sich auerhalb
des Geltungsbereiches, weiter in Richtung Osten erstreckt. Hier wachsen u.a. Haseln,
Hainbuche und Holunder. An der westlichen Flurstiicksgrenze ist der Knick ziemlich Ilickig
und beeintrachtigt, da er stellenweise bis an den KnickfuRl heran als Lagerflache genutzt
wird. Der Knick an der Nordgrenze dagegen ist gut entwickelt. Weitere Knicks in der
Umgebung befinden sich als Redder beidseitig des Moorweges.

Knicks bilden wichtige Bestandsteile im ortlichen Biotopverbundssystem und sind nach § 21
LNatSchG geschutzt.

Ein Vorkommen der Haselmaus ist in den Knicks aufgrund der eher lickigen und artenarmen
Auspragung nicht anzunehmen. Dagegen ist ein Vorkommen der Zauneidechse méglich.
Auch auf der s.g. Lagerflache, wo Ablagerungen von Steinen und Sande vorhanden sind, ist
ein Vorkommen der Zauneidechse méglich. Durch die wiederkehrenden Stdrungen durch
Umlagerung von Materialen etc. stellt die Flache aber keinen dauerhaften Lebensraum fir
die Art dar. Ferner ist ein Vorkommen von haufig, wenig empfindlichen Brutvogeln, der
Geholze in den Knicks und Hecken, maéglich.

Die sich im Osten sowie im Norden befindenden Griinlandflachen, die im Siidosten mit
Streuobstbaumen bewachsen sind, bildet fur Pflanzen und Tiere, je nach Intensitat der
Nutzung auf der Flache, wertvolle Strukturen, wobei die Flache im Norden durch die Nutzung
als Lagerflache ziemlich beansprucht wird. Auf der Griinlandflache kénnen u.a. Kleintiere,
Insekten, div. Vogelarten und Fledermause Nahrung und Schutz finden.

In und an den Gebauden kdnnen Vogelarten der Gebdude sowie Fledermause Quartier
finden.

Die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes fiihrt zu einer etwas intensiveren
Nutzung der Flache. MaRnahmen am Gebaudebestand sind nicht geplant, so dass
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eventuelle Quartiere von Fledermause und Vogelarten der Geb&ude erhalten bleiben. Ferner
bleiben die vorhandenen Geholzstrukturen erhalten. Eine Beeintrachtigung von
Flederm&usen, Vogelarten der Geholze, Haselmaus sowie Zauneidechse sind entsprechend
nicht zu erwarten.

Auf der anderen Seite fiihren die griinordnerischen Festsetzungen wie die Neuanlage eines
Knicks an der Ostgrenze des Plangebietes, die Neuanlage einer Streuobstwiese an der
Nordseite sowie der Erhalt der vorhandenen Knickstruktur mit dazugehdrenden
Schutzstreifen zu einer Aufwertung der vorhandenen okologischen Strukturen und kénnen
dadurch als Kompensationsflache fir die negativen Beeintrachtigungen angerechnet
werden.

8.2.a.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Generell erflllen Béden eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziobkonomischen System. Sie dienen als Standort fur Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fir den Wasserhaushalt.

Die Baukontor Dimcke GmbH hat den Boden im Planungsraum untersucht. Die Ergebnisse
sind unter Ziffer 12 der Begriindung ausfuhrlich beschrieben.

Der anstehende Boden auf der Flache gehort zur Ackerlandschaft der Endmorane um
Woltersdorf und ist, gemaR des Landschaftsplanes der Gemeinde, durch die eiszeitlichen
Sanderflachen des sog. Moliner Sanders beeinflusst. Hier treten sehr groRflachig
aufgesplite Sandbdden aus schwach lehmigem bis kiesigem Sand bis Kies meist Uber
Sanduntergrund auf. Die Boden sind zu podsolierte Parabraunerde und Podsolen verwittert.
Das Grundwasser steht hier meist tief an, die Béden sind entsprechend trocken.

Unterhalb von humosen Auffullungen, értlich mit Bauschutt und geringen Ziegelsteinresten
und altem Mutterboden steht Sand mit eingelagerten Geschiebelehmschichten an.

Art der Betroffenheit und Bewertung

Die Festsetzung als eingeschranktes Gewerbegebiet fuhrt im siidlichen Planbereich nicht
zwangslaufig zu einer intensiveren Ausnutzung der Flache. Da die Flache zum grofiten Teil
bereits bebaut ist und sehr intensiv als Lagerflache bzw. Betriebsflache genutzt wird, ist nicht
davon auszugehen, dass die Flacheninanspruchnahme und Verdichtung von Boden erhoht
wird und die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere durch die
Anderung dadurch zusétzlich entzogen wird.

Im nodrdlichen Bereich dagegen, abgesehen von der festgesetzten MaRnahmenflache
(Streuobstwiese) kann die bis jetzt unversiegelte Wiese durch die Festsetzung als
Gewerbeflache versiegelt werden.

Insgesamt fihrt die Planung zu einer zusatzliche Versiegelung von 3.930 m? welche
entsprechend Ausgleich/ Kompensation dafir zu leisten ist.

8.2.a.4 Schutzgut Wasser

Der Wasserhaushalt des Gebietes ist vor allem durch die eiszeitliche Entstehung
gekennzeichnet.

Der oberflachennahe Bereich wird vor allem durch die lehmig-sandigen Ablagerungen der
Endmoréne, die von den Sanden des Mdliner Sanders Uberdeckt werden, gekennzeichnet.
Diese besitzt, je nach Lehminhalt, hier eine mehr oder weniger Versickerungsfahigkeit fur
Niederschlagswasser.
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Art der Betroffenheit

Die Anderung der Nutzung der Flachen in Gewerbegebietsflachen filhrt zu einer intensiveren
Ausnutzung der Flachen.

Fur die Flache ist eine Versickerung von Oberflachenwasser zumindest in den Bereichen mit
gut durchlassigen Sanden moglich. In den Bereichen mit einer oberflachigen
Geschiebelehmschicht, hauptsachlich mittig des westlichen Planbereiches, kann eine
Versickerung nicht durchgefihrt werden.

8.2.a.5 Schutzgut Luft

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der anthropogen
entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Tragermedium, wobei die Luftqualitat
definiert wird Uber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch Schadstoffe, Staube und
Geriiche. AuBerdem fungiert Luft auch als Transportmedium, indem Schadstoffe
weitergeleitet werden.

Als Oberziel einer wirksamen Vorsorge vor Luftverunreinigungen lasst sich formulieren: Die
nachhaltige Sicherung und Entwicklung einer Luftqualitét, die gesunden (abiotischen)
Lebensgrundiagen, standorttypische Entwicklungen von Pflanzen und Tiere sowie die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden sind zu gewahrleisten.

Infolgedessen ergeben sich zwei Zielrichtungen bei der Betrachtung des Schutzgutes Luft:

1. Menschliche Gesundheit und menschliches Wohibefinden
2, Schutzdkologische Systeme

Art der Betroffenheit und Bewertung

Die Flache wird schon gewerblich genutzt. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die
Festsetzung als Gewerbegebiet eine erhohte Belastung des Schutzgutes Luft entsteht.
AuRerdem ist durch die geringe GroRe der Flache eine eventuelle zusatziiche Belastung
eher gering zu bemessen.

Durch die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets wird hauptsachlich im
nordlichen Planbereich, siidlich der geplanten Streuobstwiese, auf der Wiese/Lagerplatz eine
intensivere Nutzung erlaubt. Es ist davon auszugehen, dass durch die gednderte Nutzung
keine erhéhte Belastung des Schutzgutes Luft im Vergleich mit der jetzigen Nutzung
aufgrund der geringen Flachengrofe und den jetzigen Nutzungen entstehen werden.

Aussagen zu den Betroffenheiten des Menschen infolge von Emissionen erfolgen unter dem
Punkt 8.2.a.1.

Auf Aussagen und Bewertungen zu Larm in Bezug auf den Menschen wird unter Punkt
8.2.a.1 eingegangen.

8.2.a.6 Schutzgut Klima

Klima ist die fur einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustande der Atmosphare und Witterung, welche Béden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einzustellen
pflegt. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von natiirlichen Gegebenheiten
abhangig.

Das Untersuchungsgebiet liegt zwischen dem Klimabezirk der atlantischen und kontinentalen
Klimazone.

Das kennzeichnende GroRklima ist als feucht temperiertes, atlantisch-subkontinentales
Klima mit relativ kiihlen, feuchten Sommern und milden Wintern zu beschreiben.
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Art der Betroffenheit und Bewertung

Der Bebauungsplan Nr. 7 setzt ein Gewerbegebiet auf einer Flache fest, die im stdlichen
Bereich jetzt schon gewerblich genutzt wird. Durch die geringe Grofe der nérdlichen
Teilflache sowie die jetzige Nutzung werden dadurch keine zusatzlichen Einwirkungen auf
das Schutzgut Klima entstehen.

8.2.a.7 Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als dufere Erscheinungsform von
Natur und Landschaft ebenso erfasst, wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere bildet.

Das Lebensraumpotential der Landschaft fur Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzgtiter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und
zueinander.

Die Vielfalt und Eigenart der Lebensformen und Lebensraume findet ihren Ausdruck in der
Vielfalt und Eigenart der Wahrnehmungseindriicke der Landschaft. Optische und
Okologische Vielfalt sowie Eigenart erscheinen kaum trennbar.

Art der Betroffenheit und Bewertung

Die Betroffenheit der Landschaft hangt eng mit der Betroffenheit der anderen Schutzguter
zusammen. Auswirkungen entstehen insbesondere durch die Flachenversiegelung und
—inanspruchnahme, auch in Verbindung mit der Errichtung von Baukérpern, die zu einem
Verlust von Naturnéhe, Eigenart und Vielfalt fuhren.

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 7 wird zum groRten Teil schon gewerblich intensiv
genutzt. Durch die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes wird im nérdlichen
Planbereich, durch die geanderte Nutzung eine erhdhte Belastung des Schutzgutes
Landschaft entstehen. Dafir ist Ausgleich erforderlich. AuRerdem ist fur einen
landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft durch entsprechende Maf3nahmen zu
sorgen.

Die Aussagen zu Auswirkungen von Larm auf den Menschen wurden bereits im Punkt 8.1
beschrieben, die Aussagen zu Auswirkungen auf die Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen
unter Punkt 8.2, die Aussagen zu Auswirkungen auf die abiotischen Schutzgiter Boden,
Wasser, Luft und Kiima unter den Punkten 8.3 bis 8.6.

8.2.a.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Begriff ,Kultur- und Sachgiiter* bezeichnet zum einem Objekte von kulturelier Bedeutung
(z.B. historische Geb&ude, Denkmaler) und zum anderen alle korperlichen Gegenstande i.S.

des § 90 BGB (z.B. Gebaude, Gerate).
Zu nennen sind hier Gebaude, Alleen und Baumreihen sowie Einzelbdume sowie Sicht- und

Wegebeziehungen.

Art der Betroffenheit
Es sind keine Sachgtiter in der Nahe bzw. werden keine durch den Bebauungsplan Nr. 7

betroffen.
8.2.a.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
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Wirkungszusammenhange unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefige.

Art der Betroffenheit
Durch die Planung ergeben sich u.a. folgende mégliche Auswirkungen:

. Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen separat betrachteten Schutzgttern

o Auswirkungen auf Wechselwirkungen innerhalb von Schutzgitern

o Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen raumlich benachbarten bzw.
getrennten Okosystemen

Da die Flache im jetzigen Zustand schon zum groften Teil durch vorhandene Bebauung
oder als Lagerfliche intensiv genutzt wird, sind die Umweltfolgen der maglichen
Wechselwirkungen fiir den schon bebauten Bereich eher gering zu beurteilen. Dagegen fihrt
die Uberplanung der Griinlandflache zu einer Versiegelung von Boden bzw. intensiveren
Nutzung und dadurch auch zu einer negativen Wirkung auf die Schutzgiter Boden und
Wasser sowie auf das Schutzgut Landschaft.

8.2.a.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutabhéngig bau-, anlagen- und
betriebsbedingt. Baubedingte Auswirkungen entstehen durch den Baustellenbetrieb nur in
Zeiten der Bauphase, anlagenbedingte Einflisse betreffen den Zustand nach dem Bau durch
das Vorhandensein des Geb&udes.

Der Bebauungsplan Nr. 7 fiihrt zu einer gewissen Erhdhung der Umweltauswirkungen im
Vergleich zum Ursprungszustand, da die Festsetzung von einer kleinen
Gewerbegebietsflache auf teilweise schon bebauten Bereichen bzw. auf noch unbebauten
Bereichen erlaubt und mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 zu damit verbundenen
erhdhten Versiegelungen von insgesamt 3.930 m? fahrt.

Bei einem erhdhten Versiegelungsgrad fiihrt dieses zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktion dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahit.
Hierdurch erhdht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung
unterbunden wird.

Dies wird auf der vorgesehenen Flache fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft kompensiert.

Aufgrund des erhdhten Versiegelungsgrades sind eine neue Prégung des Landschaftsbildes
und damit eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten.
Hierzu sind Ausgleichs- und GestaltungsmafRnahmen in Form von einer Mal3nahmenflache
an der Ostseite des Plangebietes mit einer Knickneuanlage sowie durch eine Neuanlage
einer Streuobstwiese im Norden vorgesehen, so dass insgesamt mit keinen erhhten
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft durch die intensivere Nutzung zu
rechnen ist.

8.2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 7 fihrt zu veranderten Umweltauswirkungen im Vergleich zur
Ursprungssituation. Ein Gewerbegebiet wird auf einer im Suden mit Gewerbe schon

genutzten Flache und im Norden auf einer Grinlandfléche festgesetzt. Dies fuhrt zu einer
intensiveren Nutzung der Flache hauptsachlich im nérdlichen Bereich, sidlich der
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festgesetzten Streuobstwiese, mit zusatzlichen Beeintrachtigungen in die Schutzgiter Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft. Als Kompensation wird eine Flache an der
Ostgrenze als Malnahmenflache mit dem Entwicklungsziel Knickneuanlage sowie im
Norden als Streuobstwiese, festgesetzt. Ferner werden die vorhandenen Knickstrukturen an
der West- und Nordseite der Planflache zum Erhalt festgesetzt. Somit werden die
Beeintrachtigungen in die Schutzgiitern kompensiert.

8.2.b.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Bebauungsplan Nr. 7 wiirde die dort vorhandene landwirtschaftliche Flache im Norden
Bestand haben. Ferner wirde das in den landwirtschaftlichen Gebauden mit angrenzenden
Nebenflachen anséssige Gewerbebetriebe keine kinftige Entwicklungsméglichkeiten an der
Stelle haben, bzw. sie werden ggf. gezwungen einen anderen Standort zu finden, um ihre
Existenz zu sichern.

8.2.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
geplante Baugebiete (hier Gewerbegebiete) zu beurteilen und Aussagen zu Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu
unterlassen bzw. zu minimieren.

In diesem Fall fuhrt die Festsetzung eines Gewerbegebietes zu einem erhdhten Eingriff im
Vergleich zur Ursprungssituation.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung der Eingriffe in die Schutzgiter
Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie in das Schutzgut Landschaftsbild werden
nachfolgend als zusammengefasste Zielvorstellungen und anschlieBend durch die auf die
jeweiligen betroffenen Schutzgiiter bezogene MaRnahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei
werden die mit der Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert
herausgestellt.

8.2.c.1 Alilgemeine umweltbezogene Zielvorstellung

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

- Erhalt vorhandener Geholzstrukturen wie Knicks und Streuobstwiese

- Minimierung des Versiegelungsgrades

- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,

- Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden

Landschaftsraumes,
- Berlicksichtigung des Orts- und Landschaftsbiides im Zuge der

Gewerbegebietsentwicklung
- Schaffung von Ausgleichsflache als Ubergang zur Landschaft in Richtung Osten
und Norden
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8.2.c.2 Schutzgut Mensch

Aufgrund der Lage der Planflaiche kdnnen, je nach ansassigem Befrieb, nachts geringe
Larmbelastungen auf die angrenzende Wohnbebauung auftreten. Durch Festsetzungen des
Gewerbegebiets als ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit nur zugelassenen Betrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren, werden die Beeintrachtigungen vermeidet.

8.2.c.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Unvermeidbare Belastungen:

Die Versiegelung von Béden durch die geplante Uberbauung ist aufgrund des
Entwicklungszieles als ,Gewerbegebietsflache” unvermeidbar. Dadurch wird eine zusatzliche
Belastung auf der Flache im Vergleich mit der Ursprungssituation entstehen, wobei die
Belastung durch die kleinen Gréf3en der Erweiterungsflachen eher gering wird.

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt wird durch folgende Mal3nahmen zur Minimierung
und zum Ausgleich festgeschrieben.

- die Festsetzung zum Erhalt von Knickstrukturen an der westlichen sowie an der
nordlichen Grenze der Gewerbeflache, zur Vermeidung der Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen

- die Festsetzung von Malinahmenflachen (eine Knickneuanlage an der Ostgrenze
sowie eine Streuobstwiese an der Nordseite des Gewerbegebietes) zur Minimierung
der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen

8.2.c.4 Schutzgut Boden

Unvermeidbare Belastungen
Die Versiegelung von Béden ist aufgrund des Entwicklungszieles unvermeidbar.

- die Festsetzung von MaRnahmenflaichen (eine Knickneuanlage an der Ostgrenze
sowie eine Streuobstwiese an der Nordseite des Gewerbegebietes), zur
Kompensation der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

8.2.c.5 Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen die Bebauungsplane durch
Festsetzungen zur Reduktion der Oberflaichenversiegelung und Verbesserung der
Oberflachenwasserriickhaltung reagieren.

Unvermeidbare Belastungen

Eine natirliche Versickerung des Niederschlagswassers ist auf dem gréten Teil der Flache
maéglich. Eine zusatzliche Belastung des Schutzgutes Wasser ist dem entsprechend nicht zu
erwarten.

Der Versiegelungsgrad wird durch Minimierung und Beschrankung von Pflasterflachen weiter
reduziert.

8.2.c.6 Schutzgut Landschaft

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wird die Planung durch folgende
Festsetzungen reagieren: Die vorhandenen Knicks an der westlichen und an der nordlichen
Plangrenze sowie die Streuobstwiese in der suddstlichen Planecke werden durch
Festsetzung zum Erhalt festgeschrieben.
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Unvermeidbare Belastungen

Bei den Gewerbeflachen ist in der Planung fur einen landschaftsgerechten Ubergang zur
offenen Landschaft zu sorgen.

Im nérdlichen Planbereich ist eine Streuobstwiese und im ostlichen Planbereich eine
Knickneuanlage als landschaftsgerechter Ubergang vorgesehen.

8.2.3. Alilgemeine umweltbezogene Zielvorstellung

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihre Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen an die Schutzguter. Dies erfolgt durch die entsprechend festgesetzten
Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation.

8.2.4. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Der Bebauungsplan Nr. 7 umfasst die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes
um die Existenz den dort ansassigen Betriebe sichern zu kdnnen.

Untersuchungen zu anderweitigen Planungsmoglichkeiten mit dem Ergebnis, dass diese
Flache die gunstigste Flache ist, ist in der vorbereitenden Flachennutzungsplanénderung
durchgefiihrt worden.

8.3 Zusitzliche Angaben

8.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es bei der Zusammenstellung von Unterlagen
zu keinen Schwierigkeiten. Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und
Landschaft ist ein griinordnerischer Fachbeitrag erstellt worden.

Zur Beurteilung potenzieller Larmimmissionen von der geplanten Gewerbegebietsflache
sowie von der LandesstralRe aus ist ein Gutachten erstellt worden.
Ein Bodengutachten fir die Beurteilung des Bodens liegt vor.

Zur Beurteilung der Fauna im Plangebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheit ist eine
faunistische Potenzialanalyse fir die ausgewahlten Arten(-gruppen) mit einer
artenschutzrechtlichen Priifung erstellt worden.

8.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltiberwachung konzentriert sich im Allgemeinen auf erhebliche Umweltbelange,
die sich aus der Realisierung der verbindlichen Bauleitplanung ergeben.

8.3.3 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichtes werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzbezogen dargestellt und die Wirkungen auf

die Umwelt bewertet.
So kénnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniber der
Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung gegeben werden.

Der Bebauungsplan Nr. 7 setzt ein Gewerbegebiet fest, zur Sicherung der dort ansassigen
Betriebe.
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Die zu erwartenden Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch ggf. erhohte Versiegelung und Uberbauung. Diese wird durch
Ausgleichsmafinahmen kompensiert.

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebiets wird, je nach zusatzlich erlaubter Versiegelung,
eine Erhdhung des Oberflachenwasserabflusses produziert und eine Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate auf der Flache direkt erreicht.

Die Festsetzung eines Gewerbegebiets ist mit einer Verénderung des Orts- und
Landschaftsbildes verbunden. Dies wird durch ausgewiesene Mafinahmenflachen am Rande
der Gewerbegebietsflaiche als landschaftsgerechter Ubergang zur offenen Landschaft
minimiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Mafnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gewerbegebietsentwicklung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

9. DENKMALSCHUTZ

Im Zusammenhang mit der Neufassung des Denkmalschutzgesetztes (DSchG) vom 12.
Januar 2012 wird generell fiir alle Planungen darauf hingewiesen, dass Vorhaben in Boden
und Gewassern gemal § 8 DSchG der Anzeige bei der oberen Denkmalschutzbehorde
bediirfen, sofern bekannt ist oder zureichende Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass sich dort
archaologische Kulturdenkmale befinden. Die fir eine Prospektion und ggf. Bergung und
Dokumentation von archéologischen Denkmalern notwendigen Kosten sind vom Verursacher
— also vom Trager des Vorhabens — zu Gbernehmen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der
Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

10. ARTENSCHUTZ

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Woltersdorf soll eine Flache
als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt werden.

In dem Gebiet werden die vorhandenen Gebéude und Gehélzstrukturen (Knicks und Baume)
so weit erhalten.

Auf der Flache des Bebauungsplanes Nr. 7 sind u.a. die Tierarten Flederméuse wie z.B. die
Zwerg- und Breitfligelfledermaus im ehemals fir die Landwirtschaft genutzten
Hauptgebaude, wenig empfindliche europaische Vogelarten der Geholze und Nischenbruter
sowie die Zauneidechse und eventuell die Haselmaus im Bereich des Knicks zu erwarten.
Auch wenn in der Umgebung Amphibien vorkommen ist die Flache als Lebensraum fir diese
Art nicht geeignet. Einzelne Tiere kdnnen auf der Flache vorkommen.

Folgende artenschutzrechtliche Betroffenheit fur die Flache wurde in der
artenschutzrechtlichen Betrachtung ermittelt:
Quartiere von Fledermausarten sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Essentielle
Nahrungsflachen werden nicht Uberplant und auch Flugstraflen werden, da die vorhandenen
Knicks erhalten bleiben, nicht beeintréachtigt.

BSK Bau + Stadtplaner Kontor



GEMEINDE WOLTERSDORF - BEBAUUNGSPLAN NR. 7 - BEGRUNDUNG Seite 21

Eine Betroffenheit von Haselmdusen ist nicht gegeben, da die vorhandenen
Gehdlzstrukturen erhalten bleiben.

Ferner ist eine Betroffenheit von der Zauneidechse nicht gegeben, da die vorhandenen
Geholzstrukturen erhalten bleiben. Betroffenheiten durch Umlagerung der gelagerten
Materialien sind im Bestand gegeben. Eine Erhdhung des Tétungsrisikos durch die Planung
ist nicht zu erwarten.

Amphibien konnen als Einzeltiere sowohl im Geltungsbereich als auch im gesamten Raum
um Woltersdorf vorkommen. Die Planung verursacht kein (ber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehendes Gefahrdungspotenzial.

Da die vorhandene Gehodlzstrukturen und Gebaude erhalten bleiben sind direkte
Betroffenheiten von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvégeln durch die Planung
nicht anzunehmen.

Artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten von Fledermausarten, von Haselmausen, von
Zauneidechse, von Amphibien sowie von europaischen Vogelarten nach Art 1 und 4 Abs. 2
der Vogelschutzrichtlinie sind somit nicht zu erwarten.

11. SCHALLSCHUTZ

Fir die Flache des Bebauungsplanes Nr. 7 sollen der Bestand und die
Erweiterungsméglichkeiten durch Festsetzung eines Gewerbegebietes gesichert werden.
Das Gewerbegebietsgrundstick wird hauptsachlich vom Betrieb Baustoffhandel und
Transporte Meyn genutzt. In der am Moorweg gelegenen Halle ist auBerdem der Kfz-
Reparaturbetrieb Gawender ans&ssig. Im Gebzude Moorweg 1 befinden sich eine
Hebammenpraxis sowie Wohnraume.

Gewerbeldrmimmissionen in der Nachbarschaft

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes I6st am Tag weder im Hinblick auf den pauschalen
Anhaltswert der DIN 18005-1 fur Gerduschemissionen gewerblicher Nutzungen noch im
Hinblick auf die Untersuchung des konkreten Betriebsszenarios der anséssigen Firmen
Larmimmissionskonflikte in der Nachbarschaft mit der Schutzbedirftigkeit von Mischgebieten
aus.

In der Nacht zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr lasst die Nachbarschaftssituation mit
Berticksichtigung der Vorbelastung durch den nérdlich gelegenen Windpark nur ein geringes
Nutzungspotenzial zu. Um dies im Bebauungsplan Nr. 7 deutlich zu machen, wird
empfohlen, ein eingeschrénktes Gewerbegebiet GEe festzusetzen. Zur Konkretisierung
sollte dann ergénzend festgesetzt werden, dass nur solche Betriebe zulassig sind, die das
Wohnen nicht wesentlich storen. Dazu z&hlt insbesondere der Schutz der Nachtruhe.

Die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln bzw. Gerduschkontingenten
ist nach unserer fachlichen Einschatzung aufgrund der geringen GroRe des
Gewerbegebietes nicht erforderlich.

Bei Bedarf lésst sich der Nachweis der Immissionsvertraglichkeit konkreter
Betriebsénderungen oder -ansiedlungen durch Prognoseberechnungen nach TA Ldrm im
Zusammenhang mit den bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren

erbringen.

StralRenverkehrslarmimmissionen im Plangebiet

An der westlichen Plangebietsgrenze werden die fir Gewerbegebiete geltenden
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 65 dB(A) am Tag mit
Beurteilungspegeln von 57 — 62 dB(A) sowie 55 dB(A) in der Nacht mit Beurteilungspegeln
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von 50 — 55 dB(A) eingehalten bzw. unterschritten. An dem Wohnhaus Moorweg 1 betragen
die Beurteilungspegel 51 dB(A) am Tag und 44 dB(A) in der Nacht. Festsetzungen zum
Verkehrslarmschutz sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 nicht erforderlich.

12. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

Baukontor Dimcke GmbH
Alfstralle 26, Libeck

Die Baugrunduntersuchungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 haben folgendes
ergeben:

Unterhalb von humosen Auffiillungen, értlich mit Bauschutt und geringen Ziegelresten und
altem Mutterboden steht Sand mit eingelagerten Geschiebelehmschichten an.

Stauwasser wurde értlich als Stauwasser in den Tiefen von 1,8 bis 4,9 m unter Gelande
eingemessen. Mit Stauwasserbildungen auf den Geschiebelehm-Schichten/-lagen ist in
niederschlagsreicher Zeit zu rechnen.

Die Baugrundverhaltnisse erlauben eine Flachgriindung auf den Sanden gemaR DIN 1054.
Fiir den alten Oberboden und weich-steife Geschiebelehmschichten ist ein zusatzlicher
Bodenaustausch einzuplanen. Es kann eine maximale Sohlpressung von o, <150 kN/m?
zugrunde gelegt werden. Hohere Sohlpressungen sind méglich, wenn im Rahmen eines
Baugrundgutachtens bauwerksbezogene Zusatzuntersuchungen und
Setzungsberechnungen durchgefuhrt werden.

Eine Versickerung von Oberflaichenwasser ist zumindest bereichsweise in den gut
durchlassigen Sanden maoglich. Im Bereich von relativoberflachennah anstehenden Sanden
mit Geschiebelehmlagen kann eine Versickerung nicht durchgefiihrt werden.

13. VERKEHR

GemaR § 29 (1 und 2) Stralen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein
vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) durfen auferhalb der zur Erschlieung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréferen Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von
der LandesstralBe 200 (L 200), gemessen vom &uleren Rand der befestigten, fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Die Anbauverbotszone ist im Bebauungsplan Nr. 7 festgesetzt.

Weitere neue direkte Zugénge zur freien Strecke der L 200 werden nicht angelegt.

14. ABWEICHUNG VOM LANDSCHAFTSPLAN

Ergebnisse der Landschaftsplanung fiir den Abweichungsbereich

Der Landschaftsplan der Gemeinde Woltersdorf stellt fur die betroffene Flache, den
nordlichen Teil als Dauergrinland, den siddstlichen Teil als Streuobstwiese und den
siidwestlichen Teil als Flache fir Landwirtschaft dar. Direkt 06stlich sind weitere
Grinlandflachen dargestellt. Im Norden, Westen und Siden ist die Flache von
geringwertigen, mittelwertigen und hochwertigen Knicks/ Hecken, eingefasst.
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Der Landschaftsplan stellt in der Zielplanung fiir den betroffenen Bereich folgendes dar:

Die Flache ist im Sudwesten (landwirtschaftliche Flache) bis ca. 120 m entlang des
Moorweges und ca. 70 m entlang des Feldweges an der westlichen Plangrenze, als
Mischgebiet mit einer ca. 60-70 m breiten Streuobstwiese als Abgrenzung der Ortslage bzw.
als Ubergang zur offenen Landschaft in Richtung Norden und Osten dargestelit. Davon
befindet sich der &stiiche Teil der dargestellten Streuobstwiese auRerhalb der
Anderungsflache Nr. 1.

Der nérdiiche Bereich und der Bereich &stlich der Streuobstwiese (auRerhalb des
Anderungsbereiches) ist weiterhin als Dauergriinland dargestelit.

Weiter ist fir den geringwertigen Knick im Norden eine Sanierung des Knicks vorgesehen.

Begriindung der Abweichung von den Ergebnissen der Landschaftsplanung

Der Bebauungsplan Nr. 7 beinhaltet die Umwandiung der betroffenen Flache in ein
eingeschranktes Gewerbegebiet.

Die Gemeinde Woltersdorf hat beschiossen, die damalige Entscheidung eine Streuobstwiese
als Abgrenzung der Ortslage in Richtung Norden-Osten nicht volisténdig sondern nur in
Richtung Norden zu verfolgen. Als Abgrenzung des Gewerbegebietes in Richtung Osten
folgt die Gemeinde der Anregung der AG 29 vom 25. Juni 2012 im Rahmen der &ffentlichen
Beteiligung, eine Knickstruktur mit dazugehérenden Schutzstreifen auszuweisen bzw. in der
verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen, um einen volistandigen und effektiven
Sichtschutz des Gewerbegebietes und damit einen landschaftsgerechten Ubergang in
Richtung Osten zu schaffen. Damit wird auch das angrenzende Knicknetz zuséatzlich erganzt.
Die vorhandene Knickanlage an der Nordgrenze der Anderungsfliche sowie der neu
anzulegende Knick an der Ostseite bilden an dieser Stelle die Abgrenzung der Ortslage zur
freien Landschaft.

Als der Landschaftsplan aufgestelit wurde, war auf der Fiache noch ein landwirtschaftliicher
Betrieb. Die damals vorgesehene Streuobstwiese wére an der Stelle, entsprechend einer
traditionellen Art, ein landschaftsgerechter Ubergang zur Landschatt.

Da mit dem Bebauungsplan an der Stelle ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt
wird, erfullt eine dicht bepflanzte Knickanlage besser die Funktion als Abgrenzung in
Richtung freier Landschaft, als eine locker bewachsene Streuobstwiese.

Es besteht immer noch die Moglichkeit ostlich der geplanten Knickanlage eine
Streuobstwiese anzulegen.

Die Grundziige des Landschaftsplanes, einen landschaftsgerechten Ubergang in Richtung
Norden und Osten zu schaffen, werden fiir diesen Bereich dadurch nicht geéndert. Zwar wird
der Ubergang nicht komplett als Streuobstwiese festgesetzt, sondern teilweise auch als
Knickstruktur, diese erfullt aber genau so gut die Aufgabe eines landschaftsgerechten
Ubergangs.

Woltersdorf, den Siegel -Blrgermeister-
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