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1. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Gemeindevertretung hat am 16.12.2010 beschlossen, flir das Gebiet westlich der
Mdliner Strafle (L 200), nérdlich der StralRe ,Am Windberg" gelegen, den Bebauungsplan
Nr. 5 neu aufzustellen.

Der bereits rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5 konnte aufgrund der Erlasse des
Ministeriums vom 17.06. und 31.10.2002 nicht angewendet werden.

Laut Beschluss vom 21.11.2011 und 26.09.2012 der Gemeinde Woltersdorf wurde der
Bebauungsplan Nr. 5 (neu) im Aufhebungs- und Neuaufstellungsverfahren aufgestellt. Der
Bebauungsplan Nr. 5 (alt) fur das Gebiet ,An der Mdllner Strale“ mit den v.g. Beschlissen
aufgehoben.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

» das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
geéndert durch Art. 1 G zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte v. 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), zuletzt geandert Art.
1 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. Is. 1509), in Kraft getreten am 30. Juli 2011 (Art. 3
G vom22. Juli 2011)

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, letzte Anderung
Art. 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f)

o Landesbauordnung (LBO) fiir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung
vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6)

2. PLANUNGSANLASS

Der sich an dem Standort befindende Betrieb benétigt zur Sicherung seiner Existenz ein
groReres Betriebsgrundstiick.

Die Gemeinde Woltersdorf méchte diesen Betrieb in der Gemeinde halten und stellt deshalb
den Bebauungsplan Nr. 5 auf.

Parallel hierzu wird die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Woltersdorf,
als vorbereitende Bauleitplanung, durchgefiihrt.

Aufgrund der geplanten Nutzung wird die Fldche im Bebauungsplan Nr. 5 als Gewerbegebiet
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/ § 8 BauNVO festgesetzt.

Dieses Ergebnis vorweggeschickt hat dann die Gemeinde bewogen, am 16. Dezember 2010

fir das Gebiet westlich der Méliner StraBe (L 200), nérdlich der Strafe ,Am Windberg"
gelegen, den Bebauungsplan Nr. 5 aufzustellen.

3. VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Trinkwasser und Brauchwasser erfolgt tiber
die zentrale Wasserversorgung, Versorgungstrager sind die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

Die Versorgung der Gemeinde mit Elektrizitét erfolgt durch (ber das Leitungsnetz der E.ON
Hanse AG und/oder anderen Anbietern.
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Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fiir die ErschlieBungsarbeiten sowie fiir die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei den zustdndigen Betriebsstellen der Versorgungstrager zu
erfragen.

Fur Fernseh- und Telefonkabel ist die zustandige Stelle der Deutsche Telekom Technik
GmbH und/oder andere Anbieter zu informieren.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie Koordinierung mit dem
Stral’enbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31, 23554 Libeck und/oder anderen Anbietern
so frih wie méglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich mitzuteilen.

4. ABWASSER- UND REGENWASSERBESEITIGUNG

Die Beseitigung des anfallenden Abwassers erfolgt (iber die zentrale Ortsentwésserung
(Mischsystem) und wird dem eigenen Klarwerk zugefihrt.

Das anfallende Regenwasser von Dachfldchen sowie von den versiegelten Flachen ist in das
Regenriickhalte- und Versickerungsbecken und von da gedrosselt in das Verbandsgewé&sser
Nr. 5.4 einzuleiten. Dabei darf die einzuleitende Abflussmenge den landwirtschaftlichen
Abfluss von 1,2 I/s pro Hektar nicht (iberschreiten. GréfRere Wassermengen sind bis max. 5
I/sxha mdglich, jedoch nur, wenn nachgewiesen wird, dass das Gewésser hydraulisches als
auch okologisches Aufnahmevermégen fiir die einzuleitende Wassermenge besitzt.

Die Ausfuhrungsplanung der wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie die Gestaltung des
Einlaufbauwerkes sind mit dem Gewasserunterhaltungsverband abzustimmen.

Fur die entwasserungstechnische ErschlieBung (ggf. Regensickerbecken) sind
Genehmigungen nach § 35 LWG einzuholen und fir die ggf. zusétzliche erforderliche
Einleitung von Schmutzwasser bzw. Niederschlagswasser aus dem Geldnde des
Gewerbegebietes sind Erlaubnisse nach §8 ff. WHG zu beantragen.

5. ABFALLENTSORGUNG

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fiihrt die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (&ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemaf der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abféllen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

6. LOSCHWASSER

Dies ist Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage zu ermdoglichen.

Laut Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 — IV 334-166.701.400-sind fir die
drei Fldchen Léschwassermengen von 48 m¥/h, fiir eine Loschdauer von 2 h bereitzuhalten.
Kommen weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Wande zur
Ausfihrung (z.B. Erleichterungen in der Bauweise durch § 51 Landesbauordnung in
Verbindung mit dem muster Industriebaurichtlinie) miissen 96 m¥h bis 192 m3¥h fir eine
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Loschdauer von 2 Stunden bereit gehalten werden. Vergleiche hierzu Tabelle 1 technische
Regel Arbeitsblatt 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
von Februar 2008.

Dies ist liber die zentrale Wasserversorgungsanlage zu ermdglichen.

7. GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG

Fir alle Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gilt generell, dass diese so
gering wie méglich zu halten sind und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete
MafRnahmen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des
Bundesnaturschutzgesetzt auszugleichen sind.

Durch die neuen Eingriffe sind folgende Mainahmen vorgesehen:
- Erhaltungsmafnahmen Knick an der Landesstrale, Baume an der nordlichen
und ostliche Grenze der Gewerbeflache
MinimierungsmafRnahmen
Gestaltungsmafinahmen/ Heckenpflanzung an der Nordgrenze
MaRnahmenflache: Entwicklung eines Gewdsserschutzstreifens
Schutzstreifen an der vorhandenen Knickanlage
Entwicklung einer extensiven
Gras- und Staudenflur

ErhaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25b BauGB)

Erhaltung von Landschaftselementen

Die folgenden Landschaftselemente und -strukturen sind durch Festsetzung zu erhalten:
Die Knicks an der Ostgrenze der Gewerbeflache sind zu sichern und zu erhalten (§ 9 (1)
Nr. 25b BauGB),
Die Bdume an der Ost- und Nordgrenze der Gewerbeflache,

Erhaltungsmal3nahmen:

Knick:
Die Gehélze des Knicks sind bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem
Abgang mit Knickstréduchern gleicher Art zu erganzen. Liickige Gehdlzbestdnde auf dem
Knickwall sind mit folgenden Knickgehdlzen aufzupflanzen.

Feldahorn (Acer campestre) Schlehe (Prunus spinosa)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus) Hundsrose (Rosa canina)

Hasel (Corylus avellana) Filzrose (Rosa tomentosa)

Weilldorn (Crataeugus monogyna) Vogelkirsche (Prunus avium)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wildapfel (Malus silvestris) Schneeball (Viburnum opulus)

Traubenkirsche (Prunus padus)
Pflanzgut: leichte Straucher/ leichte Heister 2xv, Pflanzabstand 0,75m x 0,75m

Die fachgerechte Pflege des Knicks ist zu gewahrleisten; der Knick ist alle 10 bis 15
Jahre auf den Stock zu setzen (eine Handbreit (iber dem Boden abségen). Im Abstand
von 20 — 50 m bleiben die Uberhélter stehen. Die Fristen des § 27a LNatSchG
(Gehdlzschnitt nur vom 1. Oktober bis 14. Marz) sind zu beachten und anzuwenden. Das
Reisig bleibt nicht auf dem Wall liegen. Erodierte Stellen im Knickwall werden mit
Grassoden ausgebessert.
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Baume:

- Die Baume sind so zu schitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes filhren oder seine
Lebensféahigkeit nachhaltig beeintrdchtigen kénnen, vorkommen. Als Schédigung des
Waurzelbereiches unter der Baumkrone (Kronenbereich) gelten insbesondere

o Befestigung der Flache mit einer wasserundurchlassigen Decke

o Abgrabungen, Ausschachtungen, (z.B. durch Ausheben von Graben) oder
Aufschiittungen

o Lagern oder Ausschiitten von Salzen, Olen, Sauren, oder Laugen

o Austreten von Gasen und anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen

. Unsachgemale Anwendung von Diingemitteln und
Unkrautvernichtungsmitteln.

. Anwendung von Streusalzen, soweit der Kronenbereich nicht zum

befestigten Verkehrsraum gehort.

- FUr jeden Baum ist ein vegetationsfahiger Standort von mind. 10 m? GroRe zu
gewahrleisten und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

- Die Bédume sind aus Grunden des Faunaschutzes nur in Ausnahmefallen baumchirurgisch
zu behandeln. Auf die Verkehrs-Sicherheitspflicht ist zu achten. Art und Umfang der
Verkehrsicherungsmafnahmen sind von dem Zustand des Baumes, dem Standort des
Baumes, der Art des Verkehrs und der Verkehrserwartung abhangig. Dabei darf der
Charakter des Baumes nicht beeintrachtigt werden.

- Bei nachhaltiger Beeintréchtigung der Vitalitdt der Baume oder ihrem Abgang sind diese
durch gleiche Arten mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm umgehend zu ersetzen
und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist ein vegetationsféhiger Standort von mind. 10 m?
Grofe zu schaffen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Schutzmafnahmen wahrend der Bauzeit:

Die vorhandenen Knicks und die zu schiitzenden Baume sind, soweit erforderlich, vor
Baubeginn und wéhrend der Bauphase vor Beschadigung zu schiitzen und zu sichern,
nach DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei
BaumafRnahmen. Die Knicks sind zu den Baufldchen in einem Schutzabstand von 3 m
durch Bauz&une zu sichern. Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern
von Baumaterial ist innerhalb des Schutzabstandes zur Vermeidung von
Bodenverdichtungen unzuldssig.

MinimierungsmaBnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

BodenschutzmalRnahmen

- Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und
an geeigneter Stelle bis zur Wiederverwertung auf den Grundstiicken, zwischenzulagern.
Die Mutterbodenmieten sind nicht héher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten
Griindiingung einzuséaen (z.B. Lupine; Schutz des Oberbodens).

- Nach Beendigung der BaumalRnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zulockern
(z.B. durch Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.)

Mafinahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Die Beseitigung des Regenwassers erfolgt (ber eine entsprechende
Regenrlckhaltevorrichtung, in das Verbandsgewasser. Dabei darf die einzuleitende
Abflussmenge den landwirtschaftlichen Abfluss von 1,2 | (S x ha) nicht (iberschreiten.

Mafinahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild
Die verschiedenen Gestaltungs- und Kompensationsma3nahmen im Planungsgebiet
dienen der Einbindung des Gebietes in die Landschaft und schaffen einen harmonischen
Ubergang zur umliegenden Landschaft.
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GestaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25a BauGB)

2-reihige Heckenpflanzung mit Hochstdmmen als ,Uberhélter” an der Nordgrenze

Als Abgrenzung des Gewerbegebietes ist an der Nordgrenze eine zweireihige Hecke aus
standortheimischen Gehélzen mit Hochstdmmen als ,Uberhélter* je 25 m zu pflanzen
(insgesamt 2 Stiick) und dauerhaft zu erhalten.

Abgegangene Pflanzen sind umgehend mit Pflanzen gleicher Art zu ersetzen.

Gehdlzarten:
Folgende Sorten sind z.B. zu verwenden:

Hecke:

- Feldahorn (Acer campestre) - Rotbuche (Fagus sylvatica)
- Hainbuche (Carpinus betulus) - Traubenkirsche (Prunus padus)

- Kornelkirsche (Cornus mas) - Schlehe (Prunus spinosa)
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) - Hundsrose (Rosa canina)

- Hasel (Corylus avellana) - Holunder (Sambucus nigra)
- Weilldorn (Crataegus monogyna)

Hochstamme:

- Spitzahorn (Acer platanoides) - Vogelkirsche (Prunus avium

- Bergahorn, (Acer pseudoplatanus) - Stieleiche (Quercus robur),
- Feldahorn (Acer campestre) - Linde (Tilia spec.)

- Hainbuche (Carpinus betulus) - Obsthochstamme

- Esche (Fraxinus excelsior)

Pflanzgut:

- Hecke: leichte Straucher/ leichte Heister 2xv, Pflanzabstand 1 m x 1 m
- Hochstdmme: 3 xv. mB. 12-14 cm Stammumfang

Pflege:

- Hecke: nur nach Bedarf

Der Gehdlzstreifen ist gegen Verbiss landschaftsgerecht einzuzaunen.

Die Baume sind in Pflanzidcher 100 x 100cm, 80 cm tief in 1/3 Kompost und 2/3 Erde zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anwuchspflege ist fir 2 Jahre sicherzustellen. Um
die Standsicherheit zu gewahrleisten, sind die Biume jeweils mit zwei 2,5m langen
Stutzpfahlen (aus unbehandelter Larche, 8 cm Durchmesser, rundstabgefrast) zu verankern.
Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der Pflanzung etwa 50 cm tief in
den Boden zu schlagen.

Die Pflanzflachen sind mit einer Mulchauflage von mindestens 10 cm Starke zu versehen.
Ausfallende und nicht wiederangewachsene Gehdlzpartien sind entsprechend zu ersetzen.
Die Anwuchspflege ist fur 2 Jahre sicherzustellen.

Bei den Pflanzarbeiten sind die DIN 18915 und die DIN 18916 zu beachten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Gewadsserschutzstreifen

Zum FlieRgewasser hin ist zur Férderung der Biotopverbundsfunktion, ein mindestens, im
Norden 10 m breiter und im Siiden bis 35 m breiter Gewasserschutzstreifen zu entwickeln.
Integriert im Gewasserschutzstreifen befindet sich das Regenriickhaltebecken.

Dabei ist dort eine extensive Gras- und Krautflur mit Gehélzgruppen zu entwickeln. Die
Gewasserboschung und ein 5 m breiter Unterhaltungsstreifen werden vom
Gewdsserunterhaltungsverband Priesterbach gem. Satzung in Anspruch genommen. Ab 5 m
von der Boschungsoberkante sind auf der Flache verteilt mehrere Geholzgruppen zu
pflanzen, insgesamt ca. 350 m?, und dauerhaft zu erhalten.
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Gehdlzart:
- Schwarzerlen (Alnus glutinosa) - Rhamnus frangula (Faulbaum)
- Crataegus monogyna (Weif3dorn) - Schwarze Holunder (Sambucus nigra)
- Hainbuche (Carpinus betulus) - Weidearten (Salix spp.)
- Esche (Fraxinus exelsior) - Schneeball(Viburnum opulus)
- Prunus padus (Traubenkirsche) - Ulme (z.B. Resista-Ulme "Regal)

- Stieleiche (Quercus robur)

Pflanzgut:
Straucher: Leichte Straucher/ leichte Heister 2xv, Pflanzabstand 1m x 1m
Baume: Heister/ Solitar 3xv.mB. 150-200 oder Hochstamm 3xv.mB. 10-12 cm

Pflege: Gehdlzgruppen: Nur bei Bedarf
Gras- und Staudenflur: Kann gegebenenfalls ab Mitte August gemaht werden. Die Flache ist
nicht zu diingen, und das Mahgut ist zu entfernen.

Einzdunung:
Die Flache ist zum Schutz vor Verbiss und zum Gewerbegrundsttlick hin landschaftsgerecht
und dauerhaft einzuzaunen.

Die Pflanzflachen sind mit einer Mulchauflage von mindestens 10 cm Starke zu versehen.
Ausfallende und nicht wiederangewachsene Gehdlzpartien sind entsprechend zu ersetzen.
Die Anwuchspflege ist flir 2 Jahre sicherzustellen.

Bei den Pflanzarbeiten sind die DIN 18915 und die DIN 18916 zu beachten.

Knickschutzstreifen

Entlang des vorhandenen Knicks an der Ostgrenze ist eine 3 m breite (gerechnet ab
Knickful®) Schutz- und Pufferzone, die gleichzeitig der Pflege des Knicks dient, als Flache fiir
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festzusetzen. Sie ist zu den Gewerbegrundstiicken hin landschaftsgerecht dauerhaft
einzuzaunen und alle 3-5 Jahre ab September zu méhen. Das Mahgut ist zu entfernen.

Extensive Gras- und Krautflur

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes, ist direkt stidlich der 2-reihigen Heckenanlage, eine
1.011 m? grolRe Flache als Flache fiir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festzusetzen.

Die Flache ist als extensives Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Pflege Gras- und Staudenflur:
Kann gegebenenfalls ab Mitte August gemaht werden. Die Flache ist nicht zu diingen, und
das Mahgut ist zu entfernen.

Einzaunung:
Die Flache ist zum Gewerbegrundstiick hin landschaftsgerecht und dauerhaft einzuzaunen.

Nebenfldchen
Die versiegelten Flachen im privaten und im 6ffentlichen Raum sollen so gering wie méglich

gehalten werden. Die Stellflichen, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

Anlage des Regenriickhaltebeckens (§ 9 (1) 16 BauGB)

Die Schaffung weitgehend unbeeinflusster, ungenutzter Kleingewasser mit Riickhalte- und
Klarfunktion fur das anfallende Oberflachenwasser aus dem Gewerbegebiet ist das
Entwicklungsziel dieser Flache. Nahere Bestimmungen sind tiber wasserrechtliche Verfahren
zu definieren.
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Das Gewasser ist so zu gestalten, dass sich eine lange Uferlinie (Kontaktzone Wasser-Land)
ergibt mit mdglichst geschwungenen Ufern mit Buchten. Die Uferbschungen selbst sind
flach anzulegen mit Gefélle zwischen 1:3 und 1:5, so dass auch Flachufer und
Flachwasserbereichen entstehen. Die Mindesttiefe sollte 2 m bei Stauwasserstand erreichen
(ausreichendes Volumen beriicksichtigen), um ein frostfreies Uberwintern der Wassertiere
und —pflanzen zu gewahrleisten. Den Becken ist ggf. ein Olabscheider vorzuschalten.

An den Ufern sind Initialpflanzungen aus R&hrichtarten auf ca. 10% der Flache
vorzunehmen:

- Kalmus (Acorus calamus) - Schilf (Phragmites australis)

- Froschléffel (Alisma plantago-aquatica) - Pfeilkraut (Sagittaria sagittifolia)

- Schwanenblume (Butomus umbellatus) - Flechtbinse (Schoenoplectus lacustris)

- GroRseggen (Carex acutiformis, - Aufrechter Igelkolben (Sparganium erectum)

C. Gracilis, C. elata, C. riparia)
- Wasserschwertlilie (Iris pseudacorus)

Gegeniiberstellung Eingriff — Ausgleich
Die durch den B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Woltersdorf betroffene Gesamtfliche ist ca.

18.244 m? grof.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan lassen eine Versiegelung von 9.291 m? zu. Von den
9.291 m? zugelassene Versieglung wird die vorhandene Versiegelung von 3.980 m?
abgezogen. Das fiihrt zu einer gesamten erlaubten Neuversiegelung von 5.311 m?
(Bebauung, Zuwegung Nebenfldchen), die fiir die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs
zu Grunde liegt.

Als erforderliche AusgleichsmafRnahme fiir die Bodenversiegelung eine gleich groRe
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion oder mindestens mit dem Verhéltnis
1:0,5 bei Ackerflachen, welche aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und
z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden.

In diesem Fall werden die Ausgleichsmafinahmen auf einer Ackerfléche, die flir langere Zeit
brach liegt erbracht. Die Fléache ist kologisch hoher zu bewerten als eine intensiv genutzte
Ackerflache. Das Ausgleichsverhalinis erhoht sich entsprechend auf 1:0,75.

Das flhrt zu einer erforderlichen Grofle der Kompensationsflache bei einem Eingriffs-/
Ausgleichsverhéltnis von 1:0,75 = 3.983 m?

Tabelle : Bilanzierung

Schutzgut erforderliches geplante AusgleichsmaRnahmen Flachen-
Ausgleichsvolumen grofie
Versiegelung/
Ausgleichsverhaltnis/
erforderlicher Ausgleich
Boden 5.311 m? Versiegelung/ |- Gewasserschutzstreifen (Entwicklung 2.750 m?
1:0,75/ extensiver Gras- und Krautflur mit einigen
3.983 m? Ausgleich verstreuten Geholzgruppen)
- Entwicklung extensiver Gras- und Krautflur 1.011 m?
- Zweireihige freiwachsende Hecke an der
Nordgrenze 222 m?
Wasser 5.311 m? Versiegelung/ |- Zweireihige freiwachsende Hecke an der 238 m?
1:0,1/ Nordgrenze
531 m? Ausgleich - Knickschutzstreifen und Ergénzung vorh. 293 m?
Knickanlage
- Offenporige Versiegelung
Arten- und - Gewasserschutzstreifen (Entwicklung
Biotopschutz halbruderaler Gras- und Krautflur mit einigen
verstreuten Geholzgruppen)
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Zweireihige freiwachsende Hecke an der
Nordgrenze
Extensive Gras- und Krautflur im nordlichen
Planbereich
Klima, Luft Schaffung glinstiger - Eingrinung des Gewerbegebietes durch
klein-klimatischer Geholz- und Heckenpflanzung
Bedingungen
Landschaftsbild | Ausgleich fiir die - Eingrinung des Gewerbegebietes durch
Beeintrachtigung durch Geholz- und Heckenpflanzung
Baukorper

Nach der Bilanzierung sind die anstehenden Eingriffe mit den vorgeschlagenen Mafinahmen
vollstandig ausgeglichen.

8. UMWELTBERICHT

8.1 Einleitung

8.1.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans Nr. 5

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Woltersdorf liegt im Herzen des Kreises Herzogtum Lauenburg in Schleswig-
Holstein und ist dem Amt Breitenfelde zugeordnet.

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 5 umfasst die Flurstiicke 1/33, 1/20, 1/21 und 33/2 tlw.
der Flur 7 der Gemarkung Woltersdorf.

Art des Vorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Woltersdorf hat als planerische Zielsetzung die
Sicherung des an diesem Standort vorhandenen Betriebes durch Erweiterung des
Betriebsgrundstiickes.

Der Plangeltungsbereich umfasst u.a. das vorhandene Betriebsgeldnde einer Firma, welche
Landmaschinen vertreibt und repariert. Nachdem der Bebauungsplan Nr. 5 rechtskréftig
geworden ist, soll nach Auskunft der Firma auf der nérdlichen Erweiterungsflache eine
zusatzliche Lager-/Maschinen-/Werkstatthalle errichtet werden.

8.1.b Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Wichtige Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz sowie das
Landesnaturschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein und das

Bundesbodenschutzgesetz bilden die rechtlichen Grundlagen der vorliegenden Planung.
Beachtlich sind darlber hinaus die Vorgaben des festgestellten Landschaftsplanes der
Gemeinde Woltersdorf.

Bezogen auf die auf das Anderungsgebiet einwirkenden Immissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen (16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz — Verkehrsldrmschutzverordnung) zu beriicksichtigen.

Fachplanungen

Landesentwicklungsplan:

Die Gemeinde Woltersdorf befindet sich im Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum,
im 10 km Umkreis des Mittelzentrums Mdlin. Diese Bereiche sollen als regionale
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Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Rdumen gestéarkt
werden. Ferner sollen die Standortbedingungen fiir die Wirtschaft durch das Angebot an
Flachen fiir Gewerbe und Industrie und eine gute verkehrliche Anbindung an regionale und
Uberregionale Wirtschaftsverkehre verbessert werden. Ferner befindet sich der Gemeindeteil
ostlich der Landesstrafle in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung.

Regionalplan:
Die Gemeinde Woltersdorf befindet sich im landlichen Raum und wird von der regionalen

Stralenverbindung L 200 in sud-nordlicher Richtung (direkt an der Ostlichen
Planungsgrenze) durchquert. Im Norden der Gemeinde, Gstlich der Landesstrale, ist ein
Eignungsgebiet fur Windenergienutzung ausgewiesen.

In weiterer Umgebung, ca. 2 km westlich des Plangebietes, befindet sich der Elbe-Liibeck-
Kanal mit angrenzenden Vorrangsgebieten fiir den Naturschutz.

Landschaftsrahmenplan:

Die Gemeinde Woltersdorf befindet sich zwischen zwei Gebieten mit besonderen
okologischen Funktionen, im Westen der Waldbereich zwischen Niendorf und Woltersdorf
und im Osten der Niederungsbereich um den Elbe-Liibeck-Kanal, welches auch als
Hauptverbundsachse in das landesweite Biotopverbundssystem sowie als ein geschiitztes
Geotop Nr. 51 (Fluviatile Erosionskliffs beiderseits des Stecknitz-Delvenau-Tales)
ausgewiesen ist.

Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan der Gemeinde Woltersdorf ist im Dezember 2000 festgestellt worden.
Der Landschaftsplan stellt die Flache als Mischgebiet mit einem Streifen zur Entwicklung
bzw. als Pufferzone zum vorhandenen Flieigewasser im Westen dar.

Die Ausweisung im Landschaftsplan stimmt mit den Festsetzungen im Bebauungsplan
Uberein, abgesehen davon, dass ein Gewerbegebiet anstelle eines Mischgebietes
ausgewiesen wird.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im
derzeitigen Nutzungszustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt und die
Wirkungen auf die Umwelt bewertet.

So kdénnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniiber der
Planung herausgestelit und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung gegeben werden.

8.2.a.1 Schutzgut Mensch

Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen sind eng mit den {brigen Schutzgitern
verbunden. Besonders deutlich macht dies die Zielsetzung des Bundesnaturschutzgesetzes,
wonach

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,
3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume, sowie
4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert

von Natur und Landschaft auf Dauer zu sichern ist.
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Art der Betroffenheit und Bewertung

Die Auswirkungen werden Uber die Sinne wahrgenommen, im Bezug auf das Vorhaben wiére
dies hauptséchlich

*Larm

*Landwirtschaftliche Immissionen

*Veranderungen des Landschaftsbildes durch die Errichtung und Lage der Gebaude und
Verlust/ Uberpragung landschaftswirksamer Strukturen

Far den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die
Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von geringer Bedeutung.

Die Flache ist zum gréRten Teil als gemischte Baufliche ausgewiesen, der andere Teil als
landwirtschaftliche Flache. Bei einer intensiveren Nutzung der Fldche konnten, aufgrund der
Festsetzung der Fldche als Gewerbegebiet, zusatzliche Larmemissionen vom
Anderungsgebiet auftreten. Auf der gegeniberliegenden Strallenseite (L 200) ist ein
landwirtschaftlicher ~ Betrieb mit  Schweinehaltung  vorhanden. Hier  kdnnten
Geruchsimmissionen auf das Gewerbegebiet auftreten.

Lérm

Im Rahmen der Planung wurde ein Schallschutzgutachten fiir die Planfliche beziiglich der
Gewerbelarmimmissionen in der Nachbarschaft bzw. Umgebung des Plangebietes sowie
bezlglich der StralRenverkehrslarmimmissionen in dem Plangebiet erstellt worden.

Bezlglich des Gewerbeldrms stellt die Untersuchung fest, dass die Festsetzung eines
Gewerbegebietes am Tag weder, im Hinblick auf den pauschalen Anhaltswert der DIN
18005-1 fur Gerduschemissionen gewerblicher Nutzungen noch im Hinblick auf die
derzeitigen bzw. die nach der Betriebserweiterung zu erwartenden Larmimmissionen durch
die dort anséassige Firma Konflikte beziiglich der Belange des Schallschutzes, auslost.
Nachts finden derzeit und nach Auskunft der Firma auch zukiinftig keine Betriebsaktivitdten
statt.

Bezlglich der Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes wird der
Orientierungswert von 65 dB(A) u.a. tags auf einem schmalen Streifen entlang der L 200 mit
einer Tiefe von 10 m ab der &stlichen Grundstlicksgrenze (iberschritten. In der nur fir
betriebsbezogene Wohnung relevanten Beurteilungszeit nachts wird der Orientierungswert
von 55 dB(A) ab einem Abstand von ca. 20 m zur dstlichen Grundstiicksgrenze eingehalten.
Es wird empfohlen, durch entsprechende Festsetzungen, Mindestabstiande zur stlichen
Grundsticksgrenze von 25 m fur Birordume und 40 m fiir betriebsbezogene Wohnungen
vorzusehen.

Luftschadstoffe

Von der Gewerbegebietsfliche sind unter Zugrundelegung des  giiltigen
Waéarmeddmmstandards und moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Empfehlungen fiir besondere Malnahmen zur Reduzierung der
Schadstoffemission aus der Gewerbenutzung sind fiir die Entwicklung des kleinen
Gewerbegebiets im Siiden der Gemeinde nicht erforderlich.

Lanawirtschaftliche Immissionen

Die Planflaiche wird durch den direkt angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb mit
Schweinemast von landwirtschaftlichen Immissionen betroffen.

Diesbeziiglich ist eine Immissionsschutzstellungnahme der Landwirtschaftkammer
Schleswig-Holstein erstellt worden. Es ist festgestellt worden, dass die zu erwartende
belastigungsrelevante Kerngroe der Jahreshaufigkeit von 15 % der bewerteten
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Jahresstunden fiir die ganze Flache eingehalten wird. Es besteht daher, gemaR den
Aussagen der Landwirtschaftskammer, (iber die geplante Ausweisung eines
Gewerbegebietes in diesem Bereich, keine Bedenken.

Erholung
Die L 200 ist in sich mit straRenbegleitenden Knicks und Bdumen idyllisch, belastet aber den

Raum durch den Verkehr mit Ldrm und Emissionen. An der Ostlichen Seite der L 200
befindet sich ein Uberdrtlicher Fuft- und Radweg.

Das Betriebsgelande sowie die Grinlandfliche weisen keine besondere Funktion bei der
Erholung auf.

8.2.a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die Vegetation eines Gebietes ermdglicht eine Beurteilung der Standortverhiltnisse,
Nutzungen und Vorbelastungen sowie der Eignung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Zur Ermittlung des potenziellen Bestandes wurde eine artenschutzrechtliche Betrachtung fiir
die ausgewahlten Arten(-gruppen) (Fledermause, Haselmaus, europdische Vogelarten,
Reptilien und Amphibien) des Biiros BBS Btiro Greuner-Pdnicke im April 2012/Ergénzung im
September 2012 durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind detailliert unter Ziffer 11 der Begriindung
aufgefihrt.

Art der Betroffenheit und Bewertung

Die sudliche Teilflache ist, abgesehen vom ca. 20 m breiten Randstreifen im Norden und im
Westen, zum grofiten Teil schon durch Betriebsgebdude mit gepflasterten Nebenflachen
versiegelt. Die Randstreifen sind mit verschiedenen Grassorten wie u.a. Wiesen-Lieschgras,
Wiesen-Schwingel, Wiesenrispengras und gem. Knaulgras sowie von div. Krauter wie
Jacobs Greiskraut, Rainfarn, Gem. Beifuss, Acker-Stiefmitterchen, Wiesenlaubkraut,
Schierlings-Reiherschnabel, Echtes Hirtentdschel, Schaumkraut, und Kleiner Sauerampfer
bewachsen. Die Randstreifen werden als Lagerflichen fiir die Maschinen bzw.
Maschinenteile genutzt. Abhangig von der Nutzung der Randflachen ist dann der Gras- und
Krautbewuchs mehr oder weniger vorhanden bzw. abgenutzt.

Entlang der westlichen Plangrenze (Flurstiicksgrenze) ist zwischen der abgezdunten
Betriebsflache und des Grabens ein ca. 5 m breiter Randstreifen, welcher mit u.a. den o.g.
Grassorten sowie Brennnesseln und Giersch bewachsen ist, vorhanden.

Die ndrdliche Teilflache ist eine Ackerbrache zum gréften Teil bewachsen mit 0.g. Pflanzen
und wird, im Vergleich mit dem Teilbereich innerhalb des Betriebsgrundstiicks, extensiv
genutzt. Im Westen ist die Flache offen. Im Osten standen einige Tannen und Kiefern,
welche im Frihjahr 2012 abgeholzt worden sind. Die vergleichsweise extensiv genutzte
Ackerbrache bildet in der angrenzenden sonst intensiv genutzten Landschaft ein wichtiges
Biotop furr Flora und Fauna. Die Wiese bietet fiir Insekten, Vogel und Kleintiere Nahrung und
Schutz

Am 6stlichen Rand der Flache zur Landesstrafte hin befindet sich eine Knickstruktur, welche
im sudlichen Bereich durch die Gewerbenutzung ziemlich beeintrachtigt ist.

Die Flache weist keine fiir Fledermduse geeigneten Strukturen auf. Ferner ist ein
Vorkommen der Haselmaus im Plangebiet wenig wahrscheinlich, da die vorhandenen
Strukturen Uberwiegend zu locker sind oder die Anbindung an umgebende Strukturen fehlt.
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Im Anderungsgebiet sind keine Arten des Anhangs IV zu erwarten. Die Fliche besitzt nur
eine geringe Bedeutung fir Vogelarten. Das Griinland kann von Végeln und Fledermausen
als Nahrungsgebiet genutzt werden. Eine Nutzung als Brutplatz ist aufgrund der
vorhandenen Stoérung durch die Strafle und durch den angrenzenden Landmaschinenhandel
nicht anzunehmen.

Es sind somit keine relevanten Betroffenheiten im direkten Eingriffsbereich von den
Artengruppen Fledermause, Haselmaus und europédische Vogelarten zu erwarten. Ein
artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf aufgrund der Planung besteht demzufolge nicht.

Die Festsetzung einer Gewerbeflache fiihrt im siidlichen Teilbereich kaum zu zusétzlichen
Beeintrachtigungen, da die Flache dort schon als Gewerbe intensiv genutzt wird. Nur bei
einer intensiveren Nutzung im Bereich des Grabens konnte dies zu einer negativen
Beeintrachtigung flihren. Hier wird zum Schutz und zur Entwicklung des Grabens eine breite
Mafinahmenfléche mit einem im Siiden integrierten Regenriickhaltebecken festgesetzt.

Im nérdlichen Bereich dagegen, fiihrt die Festsetzung einer Gewerbefliche auf der
Ackerbrache zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen.

Auf der anderen Seite filihren die grinordnerischen Festsetzungen wie der breite
Gewasserschutzstreifen mit Gehdlzgruppen an der Westgrenze, die extensive Gras- und
Krautflur im Norden sowie der Erhalt vorhandenen Knickstruktur mit dazugehérenden
Schutzstreifen zu einer Aufwertung der vorhandenen 6kologischen Strukturen und kénnen
dadurch als Kompensationsflaiche fiir die negativen Beeintrachtigungen angerechnet
werden.

8.2.a.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll geméaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Generell erflllen Béden eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziodkonomischen System. Sie dienen als Standort fir Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fiir den Wasserhaushalt.

Die Baukontor Diimcke GmbH hat den Boden im Planungsraum untersucht. Die Ergebnisse
sind unter Ziffer 13 der Begriindung ausfiihrlich beschrieben.

Der anstehende Boden auf der Flache gehort zur Ackerlandschaft der Endmorédne um
Woltersdorf und ist, gemaR des Landschaftsplanes der Gemeinde, durch die eiszeitlichen
Sanderflichen des sog. Mdliner Sanders beeinflusst. Hier treten sehr groRflachig
aufgespuite Sandbéden aus schwach lehmigem bis kiesigem Sand bis Kies meist {iber
Sanduntergrund auf. Die Boden sind zu podsolierte Parabraunerde und Podsolen verwittert.
Das Grundwasser steht hier meist tief an, die Bdden sind entsprechend trocken.

Unterhalb des humosen Oberbodens stehen flichendeckend Sande an. Ortlich sind
oberflachennah diinne Geschiebelehmlagen vorhanden.

Art der Betroffenheit und Bewertung

Die Festsetzung als Gewerbegebiet fiihrt im siidlichen Planbereich nicht zwangslaufig zu
einer intensiveren Ausnutzung der Flache. Da die Flache zum groften Teil bereits bebaut ist
und sehr intensiv als Lagerfliche bzw. Betriebsfliche genutzt wird, ist nicht davon
auszugehen, dass die Flacheninanspruchnahme und Verdichtung von Boden erhoht wird
und die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere durch die Anderung
dadurch zuséatzlich entzogen wird.

Im ndrdlichen Bereich dagegen kann die bis jetzt relativ extensiv genutzte Flache durch die
Festsetzung als Gewerbeflache versiegelt werden.

Insgesamt fuhrt die Planung zu einer zusétzliche Versiegelung von 3.983 m?, welche
entsprechend Ausgleich/ Kompensation dafiir zu leisten ist.
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8.2.a.4 Schutzgut Wasser

Der Wasserhaushalt des Gebietes ist vor allem durch die eiszeitliche Entstehung
gekennzeichnet.

Der oberflaichennahe Bereich wird vor allem durch die lehmig-sandigen Ablagerungen der
Endmoréne, die von den Sanden des Méliner Sanders (iberdeckt werden, gekennzeichnet.
Diese besitzt, je nach Lehminhalt, hier eine mehr oder weniger Versickerungsfahigkeit fiir
Niederschlagswasser.

An der Westgrenze entlang fiihrt ein NebenflieRgewéasser (Verbandsgewésser Nr. 5.3) zum
Hornbeker Miihlenbach langs.

Art der Betroffenheit

Die Anderung der Nutzung der Flachen in Gewerbegebietsflichen fiihrt zu einer intensiveren
Ausnutzung der Flachen.

Fir die Flache ist in den oberen schluffarmen Sanden eine Versickerung méglich. In den
Bereichen mit einer oberflachigen Geschiebelehmschicht kann eine Versickerung des kaum
durchléssigen Bodens nicht empfohlen werden. Entsprechend wird im stidwestlichen Bereich
der Planflache eine Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses (Regenriickhaltebecken)
festgesetzt.

8.2.a.5 Schutzgut Luft

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der anthropogen
entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Tragermedium, wobei die Luftqualitat
definiert wird tber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch Schadstoffe, Staube und
Geruche. Auferdem fungiert Luft auch als Transportmedium, indem Schadstoffe
weitergeleitet werden.

Als Oberziel einer wirksamen Vorsorge vor Luftverunreinigungen ldsst sich formulieren: Die
nachhaltige Sicherung und Entwicklung einer Luftqualitdt, die gesunden (abiotischen)
Lebensgrundlagen, standorttypische Entwicklungen von Pflanzen und Tiere sowie die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden sind zu gewahrleisten.

Infolgedessen ergeben sich zwei Zielrichtungen bei der Betrachtung des Schutzgutes Luft:

1. Menschliche Gesundheit und menschliches Wohlbefinden
2. Schutzdkologische Systeme

Art der Betroffenheit und Bewertung

Die Flache wird schon gewerblich intensiv genutzt. Es ist nicht davon auszugehen, dass
durch die Festsetzung als Gewerbegebiet eine erhdhte Belastung des Schutzgutes Luft
entsteht. Auflerdem ist durch die geringe GrofRe der Flache eine eventuelle zuséatzliche
Belastung eher gering zu bemessen.

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebiets wird hauptséchlich im nordlichen Planbereich
auf der Ackerbrache eine intensivere Nutzung erlaubt. Es ist davon auszugehen, dass durch
die geanderte Nutzung keine erhdhte Belastung des Schutzgutes Luft im Vergleich mit der
jetzigen Nutzung aufgrund der geringen Flachengrofie und den jetzigen Nutzungen
entstehen werden.

Aussagen zu den Betroffenheiten des Menschen infolge von Emissionen erfolgen unter dem
Punkt 8.2.a.1.

Auf Aussagen und Bewertungen zu Larm in Bezug auf den Menschen wird unter Punkt
8.2.a.1 eingegangen.
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8.2.a.6 Schutzgut Klima

Klima ist die fir einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zusténde der Atmosphére und Witterung, welche Bbden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einzustellen
pflegt. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von natiirlichen Gegebenheiten
abhangig.

Das Untersuchungsgebiet liegt zwischen dem Klimabezirk der atlantischen und kontinentalen
Klimazone.

Das kennzeichnende Grofklima ist als feucht temperiertes, atlantisch-subkontinentales
Klima mit relativ kiihlen, feuchten Sommern und milden Wintern zu beschreiben.

Art der Betroffenheit und Bewertung

Der Bebauungsplan Nr. 5 setzt ein Gewerbegebiet auf einer Flache fest, die im slidlichen
Bereich jetzt schon gewerblich genutzt wird. Durch die geringe GréRe der ndrdlichen
Teilflache sowie die jetzige Nutzung werden dadurch keine zusatzlichen Einwirkungen auf
das Schutzgut Klima entstehen.

8.2.a.7 Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als duRere Erscheinungsform von
Natur und Landschaft ebenso erfasst, wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere bildet.

Das Lebensraumpotential der Landschaft fiir Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und
zueinander.

Die Vielfalt und Eigenart der Lebensformen und Lebensraume findet inren Ausdruck in der
Vielfalt und Eigenart der Wahrnehmungseindriicke der Landschaft. Optische und
okologische Vielfalt sowie Eigenart erscheinen kaum trennbar.

Art der Betroffenheit und Bewertung

Die Betroffenheit der Landschaft hdngt eng mit der Betroffenheit der anderen Schutzgiiter
zusammen. Auswirkungen entstehen insbesondere durch die Flachenversiegelung und
—inanspruchnahme, auch in Verbindung mit der Errichtung von Baukérpern, die zu einem
Verlust von Naturndhe, Eigenart und Vielfalt flihren.

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 5 wird schon im stidlichen Bereich gewerblich intensiv
genutzt. Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes wird im nérdlichen Planbereich,
durch die geédnderte Nutzung eine erhdhte Belastung des Schutzgutes Landschaft
entstehen. Daflr ist Ausgleich erforderlich. AuBerdem ist fiir einen landschaftsgerechten
Ubergang zur freien Landschaft durch entsprechende Mallnahmen zu sorgen.

Die Aussagen zu Auswirkungen von Larm auf den Menschen wurden bereits im Punkt 8.1
beschrieben, die Aussagen zu Auswirkungen auf die Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen
unter Punkt 8.2, die Aussagen zu Auswirkungen auf die abiotischen Schutzglter Boden,
Wasser, Luft und Klima unter den Punkten 8.3 bis 8.6.

8.2.a.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Begriff ,Kultur- und Sachgliter* bezeichnet zum einem Objekte von kultureller Bedeutung
(z.B. historische Gebaude, Denkmaéler) und zum anderen alle kdrperlichen Gegensténde i.S.
des § 90 BGB (z.B. Gebaude, Geréate).

Zu nennen sind hier Gebaude, Alleen und Baumreihen sowie Einzelbdume sowie Sicht- und
Wegebeziehungen.
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Art der Betroffenheit

Am Windberg, siidlich des Plangeltungsbereiches, befindet sich ein Zweistanderhallenhaus,
das gemall § 5 Abs. 2 DschG in das Denkmalbuch des Landes Schleswig-Holstein
eingetragen wurde. Beeintrachtigungen des Kulturdenkmals kénnen nicht ausgeschlossen
werden, wenn Gebaudehdhen vorgesehen sind, die iiber die bestehende Halle hinausgehen
oder das Bauvolumen wesentlich vergrofiert wird.

Es sind sonst keine weitere Sachgiiter in der Nahe sind bzw. werden keine durch den
Bebauungsplan Nr. 5 betroffen.

8.2.a.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzgtiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Art der Betroffenheit

Durch die Planung ergeben sich u.a. folgende mdgliche Auswirkungen:

o Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen separat betrachteten Schutzgtitern

) Auswirkungen auf Wechselwirkungen innerhalb von Schutzgiitern

o Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen rdumlich benachbarten bzw.

getrennten Okosystemen

Da die Flache im jetzigen Zustand schon zum gréften Teil durch vorhandene Bebauung
intensiv genutzt wird, sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen fiir den schon
bebauten Bereich eher gering zu beurteilen. Dagegen fiihrt die Uberplanung der
Ackerbrache zu einer Versiegelung von Boden bzw. intensiveren Nutzung und dadurch auch
zu einer negativen Wirkung auf die Schutzgiiter Boden und Wasser sowie auf das Schutzgut
Landschaft.

8.2.a.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutabhéngig bau-, anlagen- und
betriebsbedingt. Baubedingte Auswirkungen entstehen durch den Baustellenbetrieb nur in
Zeiten der Bauphase, anlagenbedingte Einfliisse betreffen den Zustand nach dem Bau durch
das Vorhandensein des Gebaudes.

Der Bebauungsplan Nr. 5 fiihrt zu einer gewissen Erhéhung der Umweltauswirkungen im
Vergleich zum  Ursprungszustand, da die Festsetzung von einer kleinen
Gewerbegebietsfliche auf teilweise schon bebauten Bereichen bzw. auf noch unbebauten
Bereichen erlaubt und mit der festgesetzter Grundflachenzahl von 0,6 zu damit verbundenen
erhdhten Versiegelungen von insgesamt 5.311 m?fihrt.

Bei einem erhdhten Versiegelungsgrad fiihrt dieses zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktion dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahit.
Hierdurch erhdht sich der Oberflichenwasserabfluss, wéahrend die Versickerung
unterbunden wird.

Dies wird auf der vorgesehenen Flache fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft kompensiert.
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Aufgrund des erhdhten Versiegelungsgrades sind eine neue Priagung des Landschaftsbildes
und damit eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten.
Hierzu sind Ausgleichs- und Gestaltungsmafinahmen in Form von einer Malinahmeflache an
der Westseite des Plangebietes mit Gehdlzgruppen und extensives Gras- und Staudenflur
sowie eine freiwachsende Heckenanlage an der Nordgrenze, vorgesehen, so dass
insgesamt mit keinen erhdhten Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft durch
die intensivere Nutzung zu rechnen ist.

8.2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
8.2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 5 fihrt zu verénderten Umweltauswirkungen im Vergleich zur
Ursprungssituation. Ein Gewerbegebiet wird auf einer im Siiden mit Gewerbe schon
genutzten Flache und im Norden auf einer Ackerbrache festgesetzt. Dies fiihrt zu einer
intensiveren Nutzung der Flache hauptsachlich im nordlichen Bereich mit zusatzlichen
Beeintréchtigungen in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft.
Als Kompensation werden Flachen an der Nordgrenze sowie an der Westgrenze als
Mafnahmenfldche mit dem Entwicklungsziel extensive Gras- und Krautflur mit im Westen
vereinzelten Gehdlzgruppen sowie im Siiden ein Regenriickhaltebecken in der Flache
integriert, festgesetzt. Ferner werden an der Nordgrenze eine freiwachsende Heckenanlage
sowie die vorhandenen Knickstrukiur an der Ostseite der Gewerbefliche zum Erhalt,
festgesetzt. Somit werden die Beeintrachtigungen in die Schutzgiitern kompensiert.

8.2.b.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne den Bebauungsplan Nr. 5 wiirde die dort vorhandene landwirtschaftliche Flache im
Norden Bestand haben. Ferner wiirde das Gewerbe im Siiden keine kiinftige
Entwicklungsmdglichkeiten an der Stelle haben, bzw. die dort anséssige Firma wird ggf.
gezwungen einen anderen Standort finden, um ihre Existenz zu sichern.

8.2.c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpldne und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
geplante Baugebiete (hier Gewerbegebiete) zu beurteilen und Aussagen zu Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu
unterlassen bzw. zu minimieren.

In diesem Fall fihrt die Festsetzung eines Gewerbegebietes zu einem erhdhten Eingriff im
Vergleich zur Ursprungssituation.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung der Eingriffe in die Schutzgiiter
Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie in das Schutzgut Landschaftsbild werden
nachfolgend als zusammengefasste Zielvorstellungen und anschlieRend durch die auf die
jeweiligen betroffenen Schutzgiiter bezogene MalRnahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei
werden die mit der Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert
herausgestellt.
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8.2.c.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellung

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:
- Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen wie Knick und GrofRbaum
- Minimierung des Versiegelungsgrades
- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,
- Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden
Landschaftsraumes,
- Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der
Gewerbegebietsentwicklung )
- Schaffung von Ausgleichsflache als Ubergang zur Landschaft in Richtung Westen
und Norden sowie als Pufferzone zwischen dem neuen Gewerbe und dem
FlieRgewasser im Westen.

8.2.c.2 Schutzgut Mensch

Aufgrund der Lage der Plananderungsflache sind kaum bzw. geringe Larmbelastungen von
der Landesstrale auf den dstlichen Planbereich zu erwarten. Durch Festsetzungen der Lage
des Biiros bzw. der betriebsbezogenen Wohnungen wird die Larmbelastung minimiert.

8.2.c.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Unvermeidbare Belastungen: )

Die Versiegelung von Boden durch die geplante Uberbauung ist aufgrund des
Entwicklungszieles als ,Gewerbegebietsfliche” unvermeidbar. Dadurch wird eine zusétzliche
Belastung auf der Flache im Vergleich mit der Ursprungssituation entstehen, wobei die
Belastung durch die kleinen Grofen der Erweiterungsflachen eher gering wird.

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt wird durch folgende Mafihahmen zur Minimierung
und zum Ausgleich festgeschrieben.

- die Festsetzung zum Erhalt von Knickstruktur an der &stlichen Seite der
Gewerbeflache, zur Vermeidung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen

- die Festsetzung einer freiwachsenden Heckenlage an der Nordgrenze, zur
Kompensation der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen

- die Festsetzung einer Mafinahmenflache (Entwicklung einer extensiven Gras- und
Krautflur mit vereinzelten Gehdlzgruppen sowie mit einem integrierten
Regenrickhaltebecken im sidlichen Bereich der MaRnahmenflache) an der
westlichen Planungsgrenze, zur Minimierung der Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen

- die Festsetzung einer Mafinahmenflache (Entwicklung einer extensiven Gras- und
Krautflur) im nérdlichen Planbereich, zur Minimierung der Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen

8.2.c.4 Schutzgut Boden

Unvermeidbare Belastungen
Die Versiegelung von Béden ist aufgrund des Entwicklungszieles unvermeidbar.

- die Festsetzung zweier MafRnahmenflachen (Entwicklung einer extensiven Gras- und
Krautflur  mit  vereinzelten Gehdlzgruppen sowie mit einem integrierten
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Regenriickhaltebecken im siidlichen Bereich der MaRnahmenflache im Westen und
Entwicklung einer extensiven Gras- und Krautflur im Norden), zur Kompensation der
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

8.2.¢.5 Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann der Bebauungsplan durch
Festsetzungen zur Reduktion der Oberflaichenversiegelung und Verbesserung der
Oberflachenwasserriickhaltung reagieren.

Unvermeidbare Belastungen

Eine natirliche Versickerung des Niederschlagswassers ist auf der Flache nur eingeschrankt
moglich. Es wird daher eine Flache fiir Regenriickhaltung im stdwestlichen Bereich der
Flache ausgewiesen.

Eine zusétzliche Belastung des Schutzgutes Wasser ist dem entsprechend nicht zu
erwarten.

Der Versiegelungsgrad wird durch Minimierung und Beschrankung von Pflasterflachen weiter
reduziert.

8.2.¢c.6 Schutzgut Landschaft

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wird die Planung durch folgende
Festsetzungen reagieren. Der vorhandene Knick an der ostlichen Seite der Gewerbefldche
und der Groflbaum an der Nordgrenze werden durch Festsetzung zum Erhalt
festgeschrieben.

Unvermeidbare Belastungen

Bei den Gewerbeflachen ist in der Planung fiir einen landschaftsgerechten Ubergang zur
offenen Landschaft zu sorgen.

Im nérdlichen Planbereich ist eine Hecke und eine Flache mit Gras- und Krautflur und im
westlichen Planbereich eine Pufferzone mit einzelnen Gehdlzgruppen und Gras- und
Krautflur als landschaftsgerechter Ubergang vorgesehen. Die vorhandene Knickstruktur
entlang der Landesstrafle bleibt mit einem Schutzstreifen erhalten.

8.2.3. Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellung

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihre Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen an die Schutzgliter. Dies erfolgt durch die entsprechend festgesetzten
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation.

8.2.4. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Der Bebauungsplan Nr. 5 umfasst die Flache eines Gewerbegebietes um die Existenz des
dort ansassigen Betriebes sichern zu konnen.

Untersuchungen zu anderweitigen Planungsmoglichkeiten mit dem Ergebnis, dass diese
Flache die glinstigste Flache ist, ist in der vorbereitenden Flachennutzungsplanénderung
durchgefuhrt worden.
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8.3 Zusitzliche Angaben

8.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es bei der Zusammenstellung von Unterlagen
zu keinen Schwierigkeiten. Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und
Landschaft ist ein griinordnerischer Fachbeitrag erstellt worden.

Zur Beurteilung potenzieller Larmimmissionen von der geplanten Gewerbegebietsfliche
sowie von der Landesstralle aus ist ein Gutachten erstellt worden.
Ein Bodengutachten fir die Beurteilung des Bodens liegt vor.

Zur Beurteilung der Fauna im Plangebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheit ist eine
faunistische Potenzialanalyse fir die ausgewahlten Arten(-gruppen) mit einer
artenschutzrechtlichen Priifung erstellt worden.

8.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltiiberwachung konzentriert sich im Allgemeinen auf erhebliche Umweltbelange,
die sich aus der Realisierung der verbindlichen Bauleitplanung ergeben.

8.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichtes werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzbezogen dargestelit und die Wirkungen auf
die Umwelt bewertet.

So konnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniiber der
Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung gegeben werden.

Der Bebauungsplan Nr. 5 setzt ein Gewerbegebiet fest, zur Sicherung des dort anséssigen
Betriebes.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch ggf. erhéhte Versiegelung und Uberbauung. Diese wird durch
Ausgleichsmafinahmen kompensiert.

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebiets wird, je nach zuséatzlich erlaubter Versiegelung,
eine Erhdhung des Oberflachenwasserabflusses produziert und eine Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate auf der Flache direkt erreicht.

Die Festsetzung eines Gewerbegebiets ist mit einer Verdnderung des Orts- und
Landschaftsbildes verbunden. Dies wird durch ausgewiesene Malnahmenflachen am Rande
der Gewerbegebietsflaiche als landschaftsgerechter Ubergang zur offenen Landschaft
minimiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gewerbegebietsentwicklung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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9. DENKMALSCHUTZ

Vorhaben in Boden und Gewassern bediirfen gemaR § 8 DSchG, der Anzeige bei der
oberen Denkmalschutzbehérde ,sofern bekannt ist oder zureichende Anhaltspunkte dafiir
vorliegen, dass sich dort archdologische Kulturdenkmale befinden®. Die flir eine Prospektion
und ggf. Bergung und Dokumentation von archaologischen Denkmalern notwendigen Kosten
sind vom Verursacher — also vom Trager des Vorhabens — zu tibernehmen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Sudlich des Weges Am Windberg (Am Windberg 3) befindet sich ein Zweisténderhallenhaus,
das gem. § 5 Abs. 2 DSchG in das Denkmalbuch des Landes Schleswig-Holstein
eingetragen wurde.

10. SCHALLSCHUTZ

Fur den Bebauungsplan Nr. 5 mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes sollen
Erweiterungsméglichkeiten fiir den hier ansassigen Betrieb Heinrich Schmahl GmbH & Co.,
Vertrieb und Reparatur von Landmaschinen, geschaffen werden.

Gewerbeldrmimmissionen in der Umgebung des Plangebietes

Die Untersuchungen kommen zum Ergebnis, dass die Festsetzung eines Gewerbegebietes
am Tag weder im Hinblick auf den pauschalen Anhaltswert der DIN 18005-1 fiur Gerausch-
emissionen gewerblicher Nutzungen noch im Hinblick auf die derzeitigen bzw. die nach der
Betriebserweiterung zu erwartenden Larmimmissionen durch die Firma Schmahl Konflikte
bezlglich der Belange des Schallschutzes auslost.

Im Hinblick auf eine Minimierung der Larmimmissionen am Wohnhaus auf dem im Siden
angrenzenden Grundstlick wird empfohlen, im Rahmen der Betriebserweiterung nach
Norden die derzeitige bis an die sidliche Grundstiicksgrenze heranreichende
Aulenlagerfliche an der Ostseite der Werkstatthalle aufzugeben.

In der Beurteilungszeit nachts zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr finden derzeit und nach
Auskunft der Firma Schmahl auch zukiinftig keine Betriebsaktivititen statt. Die
Nachbarschaftssituation wiirde dies auch nur mit Einschréankungen zulassen.

Fir groRere Industrie- und Gewerbegebiete werden haufig immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel bzw. Gerduschkontingente gemaR DIN 45691
festgesetzt zur planerischen Konfliktvorsorge und Aufteilung der jeweiligen
Immissionsrichtwerte auf die einzelnen Betriebsansiedlungen. Dies halten wir im
vorliegenden Fall nicht fir erforderlich, da das Gewerbegebiet aktuell nur durch die Firma
Schmahl genutzt werden soll bzw. die relativ geringe Flache des vorhabenunabhéngig
festgesetzten Gewerbegebietes nur eine geringe Anzahl von Nachfolgenutzungen
unterschiedlicher Betreiber zuldsst. Die Richtwertaufteilung und die Einhaltung der
Immissionsschutzanforderungen kann bei neuen Betriebsansiedlungen im Rahmen der
Genehmigungsverfahren situationsbezogen vorgenommen bzw. nachgewiesen werden.

Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes
In der Beurteilungszeit tags wird der Orientierungswert von 65 dB(A) fiir Gewerbegebiete nur
auf einem schmalen Streifen entlang der L 200 mit einer Tiefe von ca. 10 m ab der 6stlichen
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Grundsticksgrenze Uberschritten. In der nur fiir betriebsbezogene Wohnungen relevanten
Beurteilungszeit nachts wird der Orientierungswert von 55 dB(A) ab einem Abstand von ca.
20 m zur ostlichen Grundstlicksgrenze eingehalten.

Es wird empfohlen, durch entsprechende Festsetzungen Mindestabstdnde zur Gstlichen
Grundstlicksgrenze von 25 m fiir Biiroraume und 40 m fiir betriebsbezogene Wohnungen
(soweit deren ausnahmsweise Zuldssigkeit nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO im Bebauungsplan
Nr. 5 nicht ausgeschlossen wird) vorzusehen. Damit wiirde man firr diese Nutzungen im
Sinne der Larmvorsorge lber das relativ geringe Schutzniveau von Gewerbegebieten
hinausgehend ein um 5 dB(A) erhdhtes Schallschutzziel erreichen.

Die sich unabhangig von den Orientierungswerten gemal DIN 4109 ergebenden
Anforderungen an die Schallddmmungen der Auf’enbauteile schutzbediirftiger Rdume sind
in der Anlage 15 im Schallschutzgutachten gekennzeichnet. Im Larmpegelbereich IV gelten
die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Malle von erf. Ry = 40 dB fir
Aufenthaltsrdume in (betriebsbezogenen) Wohnungen und erf. R’y s = 35 dB fiir Blirordume.
Im Larmpegelbereich Ill sind die Anforderungen an die Schalld@mmungen der Aullenbauteile
um 5 dB geringer.

Sofern der Empfehlung im vorletzten Absatz gefolgt wird, kann auf die Festsetzung der
Larmpegelbereiche verzichtet werden. Betriebsbezogene Wohnnutzungen wiirden dann im
Larmpegelbereich 1l und Biroraume maximal im Larmpegelbereich Ill liegen, deren
gleichlautende Anforderung von erf. R’y .s = 30 dB bereits standardmafig aus Warmeschutz-
grunden eingehalten wird.

11. ARTENSCHUTZ

Auf der Flache des Bebauungsplanes Nr. 5 kdnnten die Tierarten Fledermause, eventuell die
Haselmaus sowie wenig empfindliche europaische Vogelarten der Geholze vorkommen.

Das Vorhaben fiihrt zu keiner Betroffenheit von Flederméusen, da am Vorhabensort keine
Quartiere vorhanden sind. Auch Betroffenheit durch die Uberplanung von Nahrungsflachen
ist nicht gegeben, da diese nicht essentiell sind.

Im direkten Eingriffsbereich ist eine Betroffenheit von Haselmausen nicht gegeben, da diese
hier nicht zu erwarten sind.

Eine direkte Betroffenheit von Niststdtten von Vogelarten ist nicht gegeben, da davon
auszugehen ist, dass die noch vorhandenen Gehdlze erhalten bleiben. Auf der Wiese sind
aufgrund der Nahe zur Strafle und zum angrenzenden Betrieb und Garten keine Brutvigel
Zu erwarten.

Artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten von Fledermausarten, von Haselm&usen
sowie von europdischen Vogelarten nach Art 1 und 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie sind
somit auf dieser Gewerbeflache nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde sind nicht zu erwarten.
Ausgleichsmafinahmen werden aus Sicht des Artenschutzes nicht erforderlich.
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12. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

Baukontor Diimcke GmbH
Alfstralte 26, Libeck

Die Baugrunduntersuchungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5 hat folgendes
ergeben:

Unterhalb des humosen Oberbodens stehen flichendeckend Sande an. Ortlich sind
oberflachennah diinne Geschiebelehmlagen vorhanden.

Grundwasser wurde in Tiefen von 2,3 bis 4,8 m unter Gelande eingemessen.

Die Baugrundverhéltnisse erlauben eine Flachgriindung gemaR DIN 1054. Es kann
maximale Sohlpressung von g, < 150 kN/m? zugrunde gelegt werden.

Hohere Sohlpressungen sind nicht moglich, wenn im Rahmen eines Baugrundgutachtens
bauwerksbezogene Zusatzuntersuchungen und Setzungsberechnungen durchgefiihrt
werden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist in den oberen, schluffarmen Sanden
grundsatzlich méglich. In Bereichen mit einer oberflachennahen Geschiebelehmschicht kann
eine Versickerung aufgrund des Schluffgehaltes bzw. des kaum wasserdurchldssigen
Bodens des Sandes nicht bzw. nur mit Bodenaustausch empfohlen werden. Aufgrund der
ortlich vorhandenen bindigen Schichten wird empfohlen, den geplanten Standort der
Versickerungsanlage hinsichtlich der Versickerungseigenschaften zu iberpriifen.

13. IMMISSIONSSCHUTZ

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

Fur das geplante Vorhaben ist eine Ausbreitungsrechnung nach dem vorgeschriebenen
Ausbreitungsmodell AUSTRAL 200 mit dem Programm AUSTRAL View Version 7.2.2 von
Lakes Environmental Software & ArguSoft durchgefiihrt worden.

Die Rechenergebnisse (ermittelte Jahreshéaufigkeiten fiir Geruch) sind durch das Programm
AUSTRAL View Version 7.2.2 fir die Schweine mit dem tierartspezifischen Faktor 0,75
korrigiert worden und geben somit die beldstigungsrelevante Kenngrole geméaft dem
gemeinsamen Erlass des MLUR und des Innenministeriums wieder.

Das grafische Ergebnis der Berechnung der geplanten Immissionssituation ist in Form der zu
erwartenden beldstigungsrelevanten Jahreshaufigkeiten dargestellt worden, die nach den
bisherigen Auslegungshinweisen der GIRL bzw. nach dem gemeinsamen Erlass des MLUR
und des Innenministeriums fir Dorfgebiete und Gewerbegebiete 15 % der Jahresstunden
und flir Wohngebiete 10 % der Jahresstunden betragen sollen. In Einzelfallen sind
Uberschreitungen dieser Immissionswerte zuldssig, wenn z.B. eine Situation durch
gewachsene bzw. ortsubliche Strukturen vorliegt.

Wie die Ergebnisgrafik (Rasterdarstellung) aufzeigt, wird die belastigungsrelevante
Kenngrdoe von 0,15 (entspricht 15 % der bewerteten Jahresstunden) fir Dorf- und
Gewerbegebiete in dem gesamten Bereich des zur Erweiterung vorgesehenen
Gewerbegebietes eingehalten.
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Gegentiber der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes in diesem Bereich bestehen
daher keine Bedenken.

14. GEWASSERUNTERHALTUNG

Direkt an der westlichen Grenze des Planbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5 verlauft das
Verbandsgewasser 5.4. Gemal Verbandssatzung § 7 Absatz 4 ist ein Streifen von 5 m ab
Bdschungsoberkante fiir den Gewasserunterhaltungsverband zwecks Mafnahmen zur
Gewasserunterhaltung, auch mit schweren Maschinen (Bagger) vorzusehen.
Unterhaltungsarbeiten dirfen nicht erschwert werden.

Der Grundstiickseigentimer ist verpflichtet, die Unterhaltungsarbeiten zu dulden, Maschinen
auf dem Grundstlick aufzunehmen und das Befahren des Grundstiickes sowie deren
Uberqueren durch Personal des Verbandes und deren Beauftragte zu dulden. Die
Zuganglichkeit zu dem Grundstiick ist stets zu gewahrleisten.

Bei Einleitung des anfallenden Regenwassers von Dachflachen sowie von den versiegelten
Flachen in das Regenriickhalte- und Versickerungsbecken und von da gedrosselt in das
Verbandsgewasser Nr. 5.4, darf die einzuleitende Abflussmenge den landwirtschaftlichen
Abfluss von 1,2 I/s pro Hektar nicht iberschreiten. GroRRere Wassermengen sind bis max. 5
I/sxha mdglich, jedoch nur, wenn nachgewiesen wird, dass das Gewasser hydraulisches als
auch okologisches Aufnahmevermdgen fiir die einzuleitende Wassermenge besitzt.

Die Ausfuhrungsplanung der wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie die Gestaltung des
Einlaufbauwerkes sind mit dem Gewasserunterhaltungsverband abzustimmen.

15. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Geman § 29 (1 und 2) Stralen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein
vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) dirfen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréfleren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von
der Landesstrale 200 (L 200), gemessen vom &uReren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Die Anbauverbotszone ist im Bebauungsplan Nr. 5 festgesetzt.

Weitere direkte Zufahrten und Zugénge diirfen zur freien Strecke der L 200 nicht angelegt
werden.

Die verkehrliche ErschlieBung der Planfliche hat ausschlieRlich liber die bereits vorhandene
Zuwegung zu erfolgen

Die vorhandene Zuwegung zur freien Strecke der L 200 ist im Bebauungsplan bindend
festgesetzt.

gez. G. Weillleder
Woltersdorf, den 22.04.2013 Siegel -Bilirgermeister-
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