TEIL B - TEXT -

1. Dle Art dor baulichen Nutzung gem. § 8 Abs, 1 Nr, 1 BauGs

1.1, "Dorfgebiete” gem, § 5 BaulvO:

Die im Dorfgebiat gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zuldssigen Tankstellen sind gemidl § 1 Abs. 5 8aulVQ nicht
Zuldssig.

1.2. Die im Darigebiet gemass § 5 Abs. 3 BauNVC ausnahmswelse zuldssigen Vergniigungsstétten sind gemiss
§1 Abs.6 Nr.1BauNVQ nicht Bestandtell des Bebauungspianes.

2, Das Mafi der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. t Nr. 1 BauGR i.V.m § 16Abs, 2 BauNVO und § 18
BauNVvQ

2.1. Innerhalb der gem. § 5 BauNVO festgesetzten "Dorfgebiete” ist die Grundfidchanzahi {GRZ} am Meisenweg
und auf dem GrundstUck 37/11 an der Trammer Strasse mit 0,3 geman § 18 Abs. 2 Satz 1 BauNVO fastgesetz!
worden. Die Grundstircke an dar nsusn Erschliedungsstrasse sind mit einer GRZ von 0.4 gema §15 Abs.2
Saiz1 BauNVO festgesetzt worden.

2.2, Auf don bebaubaren Flichen darf eine Firsthihe von 9,80 m nicht (iberschritten werden. Der Bezugspunkt
fur die Gebiudehthe ist dla Milte der geplanten Gehiude. Hier glit die Hohe der Milte des vorhandenen
natilichen Geténdes {siaha Hohenfestsetzungen tber NN In m auf den einzelnen Grundstlicken). Die
Gebaudehshe wird von der Bauaulsicht geprift,
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3. Dle Bauwsise, die (iberbaubaren und nicht iibarbaubaran Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs. 1 Ar. 2
BauGB

3.1. innerhab des Geltungsbersichs ist die Stellung der baulichen Anlagen durch e Hauptfirstrichtung an den
Strassen Maisenweyg und Trammer Strasse fesigesetzt.

4. Gostalterische Fastsetzungen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB LV.m. §92 LBO

4.1. Die AuRenwinde der Wohngebiuda sind mit rotem oder braunam Sichimauerwerk anzulegen.

4.2, Es ist ntcht zulassig die Aulenf den dar Naebengebiude in reflektierenden Farben oder Matsrialien
herzustelien.

4.3. Verspiagalte Fenster oder Glastiiren sind unzuléisslg

4.4, Wohngebaude missen sine Dachneigung von 30 Grad bls 47 Grad, andare Baukdrper mindestens 26 Grad
bis 47 Grad haben. Geringer geneigte Dacher unter 15 Grad Dachneigung sind extensiv zu bagriinen. -
4.5. Filr Wohngebiiude sind nur Sattel oder Walmdécher zuidssig. Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen
auszufithren, Die Dachfarben rot, braun und anthrazit sind zulésslg. Glacierts Dacheindeckungen sind
unzuidssig. Zuléssig sind engobierte Dachpfannen und Dachpfannen mit maierier Obarfidchs.

&. Dig Varkehrsflichan und Verkehrsflichen besonderer Zwackbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
Baula

5.1. Die notwendigen &ffentiichen Stellplélze werden linksseltig auf der neuen Erschliefungsstralis angslegt.
5.2. Fiichen fUr das Parken van Fahrzeugen (Sffentliche Parkplize) sowie StraBenbegleitgriin dirfen fiir
notwendige Grundstiickszufehrien zu dffentlichen StraBanverkehrsfidchen bis zu efner Breite von 3,00 m
unterbrochaen werden.

&, Hchstzulisslge Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
6.1. Innerhalb des nach § 5 BauNVO fesigesetzten Dorfgebiot sind maximal 2 Wohnsinheiten pro Einzelhaus
und eine Wohneinhsit pro Doppalhaushilfte zuidssig. :

7. Fidichen fiir dle Ritckhaltung und Versickerung von Niederschiagswasser gem. § 9 Abs. t Nr. 14
BauGB

7.1. Das Reganwasser ist in einem Kanal zu sammaln. Diese Kanallrasse arstrackt sih {iber die
Erschliefiungssirassen bis zur Massnahmentfliiche M2. innerhald der fastgesatzton Mafinahmanftdchen M1 und
M2 ist das anfallende Niedarschlagswasser {bar Mulden mit flachen Bschungen in dis dstlich gelegene
landschafiangepasste Sickermulde 2u leiten, Diese Mulde ist mit flachen Baschungen und standortgarachten
Bepflanzungen zu gestalter.

8. Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
8.1. Innarhalb der festgesetzten difentichen Grinflachen werden Mafinahmen gem. Pkt. 9.1 und 8.2 fastgesetzt
(M1 und M2).

9, Die Flachen oder Manahman zum Schutz, zur Pflage und Entwlckiung von Boden, Natur und
i.andschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9.1, Innerhalb der festgesetzien Flache M1 (Ausgleichsildcha) sind auf den héher gelegenen Flachen im
Abstand von ¢a, 8 x 8 m Obstbiume varschisdener Gattungen und Soren (Pllanzenauswahliste sighe
Segriindung) auf Licke zu pllanzen sowia dauerhaft zu pflegen und zu erhallen. In den niedriger fiegendan
Versickerungsberaichen sind an den Standort angepasste Gehizartan zu pl 1 (Pllan hiiiste sieha
Begriindung). Die Anlage eines einfachen Wanderwegas [st in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise und wie
in der Pianzeichnung Tell A dargasteliten Lage zuléssig.

9.2, innerhalb der festgesetzten Fiiche M2 Ist eine Gras-/Krautliur 2u entwickeln. im Norden des Plangebigtes ist
auf der &Hentiichen Gritnfidche die Anlage einss elnfachen Wanderweges st In wasser- und iuftdurchizssiger
Bauweise und wie in der Planzeichnung Tail A dargesteliten Lage 2uldssig.

9.3. Innerhalb der festgesetzien Mafinabmenfidche M3 ist zum Knickschutz folgends Maknahme festgeselzt.
Innerhalb der {estgasetzten Fiche M3 sind Flachenversiegeiungan sowie die Errichtung von MNebenanlagen
nicht zuldssig.

9.4. Wege, Zufahrten und Steliptdtze auf privaten Grundsticken sind einschlieRlich Uintaroau in wasser- und
lufidurchldssiger Bauwelse herzustellen.

10, Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem, § 9 Abs, 1 Nr. 25 a BauGB
Innarhalb dar nsuen Erschiiefungssiralia sind mind. § Baume als Hochstdmma mit ainam Stammumfang von
mind. 18-18 cm zu pllanzen (Pllanzenauswahiliste siehe Begrindung). Fir jeden Baum Ist eine
vegetationséshige Flche von mind, 10 m? GréRe 2u schaffen, 2u begriinen und auf Dauer 2u pflegen und zu
grhalten.

11, Slchtdrelacke gem. § 9 Abs, 8 BauGB i.V.m §37 StWG

11.1. Von der Bebavung freizuhaltenda Flichen (Sichtdreiacke) sind von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Bebauung und Bepftanzung dber 0,70 m Ober Fahreahnoberkante dauamnd freizuhalten.

11.2. Innerhalb der nérdiich an der Trammer Strasse festgesetzten Flache (Anbauverbolszona), die von der
Bobauung freizuhaiten ist, ist die Errichtung baulicher Anlagan jeglicher Ant unzutéssig.

Hinweis:
Geméf § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauG8 ist die Erichtung von Wohngebieten im Abschnitt B erst ab dem Jahre 201G
zulassig.

( B-Plan Nr. 6 Woltersdorf)



