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1. Begriindung

1.1 Plangebiet

1.1.1 GréBe und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet in der Gemeinde Woltersdorf (Kreis Herzogtum Lauenburg) liegt slidwestlich
der Ortslage, wird im Stidosten von der Trammer Strasse (K15) und im Westen vom Mei-
senweg begrenzt. Im Norden wird die Bebauungsplanflache von einem Knick begrenzt, der
auflerhalb des Plangebietes liegt.

Das Gebiet hat eine Grofle von 2,24 ha. Die Lage im Raum und die genaue Abgrenzung des
Plangebietes ist der Abbildung zu entnehmen.

Ubersichtsplan ~ Lage im Raum
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Das Plangebiet umfasst die Flursticke 36/1, 41/1, 97/41, 96/38, 37/12, 37/11, 37/10, 37/13,
371, 37/9 und wird wie folgt begrenzt:

im Siidosten durch die Trammer Strasse (K15)
im Westen durch den Meisenweg.
im Norden durch die sldliche Grenze der Flurstiicke 32/3 und 85/32

Die detaillierte, flurstiicksgenaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches mit den
betreffenden Flurstiicksnummern im Plangebiet, ist dem Teil A der Satzung, der Planzeich-
nung zu entnehmen.

1.1.2 Nutzung im Bestand

Das Gebiet wird heute berwiegend landwirtschaftlich genutzt. An der Trammer Strasse be-
findet sich eine altere Hofstelle. Die Gebaude dienen dem Wohnen und einem Handwerks-
betrieb fur Haustechnik. Das bestehende Gebaude mit Nebengebdaude bleibt erhalten.

Am Meisenweg befinden sich ebenfalls Wohngebiude und Gebdude mit nicht wesentlich
storenden Gewerbebetrieben. im Norden und im Stdosten werden die Flachen landwirt-
schaftlich genutzt.

1.1.3 Verkehrssituation

Das Piangebiet wird Ober die Trammer Strasse (K15) erschiossen, die als Kreisstrasse die
Gemeinde Tramm mit Woltersdorf verbindet. Einzelne Grundstiicke werden {ber den Mei-
senweg erschlossen. Die Gemeinde Woltersdorf hat einen Antrag auf Genehmigung der Zu-
fahrt zum B-Plangebiet beim Kreis Herzogtum- Lauenburg gestellt.

1.1.4 Technische Infrastruktur

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits teilweise bebaute Flache, fir die die
technische Infrastruktur in der Trammer Strasse liegt.

1.1.5 Altlasten und Altablagerungen

In den Gibergeordneten Planungen, wie Regional — und Kreisplanungen, als auch auf der
Ebene der Fldchennutzungsplanung sind keine Aussagen und Hinweise zu Altlasten oder
Altablagerungen gemacht worden. Handlungsbedarf ist daher nicht gegeben.

1.1.6 Baugrund

Der Baugrund besteht Gberwiegend aus (Geschiebe) Lehmen/Mergeln. Lediglich im Osten
gibt es sandige Bereiche.



1.2 Planerische Vorgaben und Fachplanung
1.2.1 Regionalplan

Die Gemeinde Woltersdorf liegt im Regionalplan fur Planungsraum | Schieswig — Holstein
Sud (Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn) — Fortschreibung
(Stand 1998). Die Gemeinde Woltersdorf ist dem iandlichen Raum zuzuordnen.

Auszug aus dem Regionalplan — Stand 1998

unmalstablich

Wie man dem Auszug entnehmen kann, ist fir das Plangebiet und die ndhere Umgebung
keine Eintragung vorhanden, die es bei dieser Planung konkret zu berticksichtigen gilt. Auch
die Uberpriifung der fir Woltersdorf genannten Aussagen im Regionalplan und der Bebau-
ungsplanung haben ergeben, das die Planungen mit dem Regionalplan im Einklang sind. Ein
Widerspruch besteht nicht.

6



1.2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Woltersdorf wurde mit Datum vom 02.02.2001 ge-
nehmigt und bekannt gemacht.

Gemal den vorhandenen und geplanten Flachennutzungen sind im vorliegenden Auszug
aus dem Flachennutzungsplan folgende das Plangebiet umgebende Flachennutzungen aus-

gewiesen:

Die Flachennutzungen sind dem folgenden Auszug zu entnehmen.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

unmafistiblich

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten an eine landwirtschaftliche Nutzflache, die a-
ckerbaulich genutzt wird,

im Westen an ein Dorfgebiegt,
im Siiden an die Trammer Stralke, an die sich weiter stdlich ebenfalls ein Dorfgebiet an-

schliefit.



Die etwa 22,400 m? grole Bauflache im befindet sich Gemeindegebiet stidwestlich der
Trammer Strafle und ist als Dorfgebiet ausgewiesen. Die Flache steht abzlglich Verkehrs-
flachen und Ausgleichsflachen, bei einer gewahlten GrundstiicksgrofRe von 700-1000m?
rund 13-15 Wohngebauden in Kombination mit den anderen zuldssigen Nutzungen zur Ver-
flgung.

Je nach Bedarf und Nutzung kann bei einigen Grundsticken die Grundsticksgréfle veran-
dert werden. Geht man von einer durchschnittlichen Haushaltsbelegung mit 2,3 Personen
aus, so kann man mit max. 34,5 neuen Einwohnern rechnen.

Die Angaben gelten unter Vorbehalt, da diese von verschiedenen Faktoren abhangig sind,
wie zum Beispiel von der Auswah! der Hausformen und dem Anteil der anderen Nutzungen
im Gebiet.

Gemaf der Vorgaben der Ubergeordneten Planung wird eine Eigenentwickiung in der Beur-
teilungspraxis mit 20% des Bestandes an Wohneinheiten bis 2010 und/oder nachgewiese-
nen Eigenbedarf fir die jeweilige Gemeinde angesetzt.

Legt man die Einwohnerzahl aus dem Jahre 1998 mit 283 zu Grunde, so kommt man unter
Berlcksichtigung einer 20 % Eigenentwicklung auf rund 57 Einwohner, die der Bevélkerung
hinzuzurechnen sind. Es sind dann bis zum Jahre 2010 340 Einwohner in Woltersdorf wiin-
schenswert.

Die Gemeinde Woltersdorf hat in den letzten Jahren viel fir die Dorfgemeinschaft getan.
Das Lebensumfeld in Woltersdorf ist fiir die Bewohner des Dorfes aufgewertet worden. Ein
Dorfgemeinschaftshaus sowie die Dorfmitte ist gestaltet worden.

Die BemUhungen der Gemeinde haben dazu gefiihrt, dass in Woltersdorf die Landflucht ge-
stoppt werden konnte. Dies kann man an den Wachstumszahlen der letzten Jahre feststel-
len. Heute leben 310 Menschen in Woltersdorf.

Die Gemeinde Woltersdorf mochte weiterhin junge Familien in Woltersdorf behalten und
ansiedeln. Dies ist auch notwendig, um einer Uberalterung der Gemeinde in der Zukunft
entgegen zu wirken. Ein ehemals geplanter Bebauungsplan (B-Plan Nr. 5) hat sich als nicht
umsetzbar erwiesen. Daher méchte die Gemeinde Woltersdorf durch den B-Plan Nr. 6 bauli-
che Entwickiung vorbereiten.

Doch aufgrund der landesplanerischen Stellungnahme vom 19.06.2005 wurde der Bebau-
ungsplan in zwei Abschnitte geteilt. Die Errichtung von Wohngebauden ist im Abschnitt B
erst ab dem Jahre 2010 zulassig. (GemaRl § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die Satzung wurde entsprechend dieser Vorgabe geéndert.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan.

1.2.3 Landschaftsplan

Die Gemeinde Woltersdorf hat die Bearbeitung eines Landschaftsplanes bereits abgeschlos-
sen. Der Landschaftsplan ist festgestellt (§ 6 Abs. 3 Satz 3 LNatSchG - Plananzeige). Der
Landschaftsplan der Gemeinde Woltersdorf stellt fir das Plangebiet Mischbauflachen sowie
kieinflachig im Osten den Erhalt einer Obstwiese dar. Der Knick im Norden ist als Bestand
gekennzeichnet; der Knick im Sidwesten als vorhandenes Geblisch/Feldgehéiz.

Eine Ubereinstimmung zwischen den Aussagen der Landschaftsplanung, der Flachennut-
zungsplanung und der Bebauungsplanung ist gegeben. Handlungsbedarf ist an dieser Stelle
nicht erforderlich.



1.2.4 Immissionsschutz

Da sich in der Nahe des geplanten Bebauungsgebietes drei landwirtschaftliche Betriebe mit
Viehhaltung befinden, wurde von der Landwirtschaftskammer Schleswig Holstein eine Im-
missionsschutzstellungnahme angefordert.

Aus dieser Stellungnahme geht hervor, dass zwei der untersuchten Betriebe den erforderli-
chen Abstandsbereich deutlich einhalten. Lediglich bei dem Betrieb Mdllner Strafte 12 liegt
der Mindestabstandsbereich in einem kleinen Teilbereich des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes Nr.6. Dieser Teilbereich liegt jedoch in einer Griinfliche und bis zur geplanten
Bebauung ist noch ein Abstand von ca. 35 m vorhanden. Somit bestehen aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht gegentber einer Wohnbebauung mit der Ausweisung als Dorfgebiet
keine Bedenken.

1.3. Planaufsteliung

1.3.1 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Bei der Planung einer gréferen Bauflache ist zur Schaffung der planungsrechtiichen Vor-
aussetzung ein Bebauungsplan erforderlich, der eines entsprechenden Bauleitplanverfah-
rens bedarf. Das Verfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluss

Im Jahr 2004 eingeleitet. Inzwischen hat die frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung stattgefunden. Nach Abwagung der Stellungnahmen im Januar 2005 ist die Planung
Uberarbeitet worden und wurde ausgelegt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Erweiterung und Entwicklung eines bereits vorhandenen
Dorfgebietes, welches die bestehende dorfliche Struktur ergénzen soll.

Die Abrundung des Dorfkernes durch das neue Baugebiet soll u.a. den Eigenbedarf an
Wohnraum decken aber auch die Ansiedlung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebe-
trieben und Handwerksbetrieben erméglichen.

Das Baugebiet ist ca. 2.24 ha gro8. Um die Gebietsstruktur aus der Umgebung auch bei
dem Plangebiet beizubehaiten und die Entwicklung des Gebietes im Sinne einer stadtebau-
lich sinnvollen Entwicklung zu steuern, ist es notwendig einen stédtebaulichen Rahmen im
Bebauungsplan vorzugeben.



1.4. Inhalte der Planung

1.4.1 Textliche Festsetzungen
1.4.1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Woltersdorf sieht in dem betreffenden Bereich eine
Ausweisung als dorfliche Mischbaufldache vor. Um dem Entwicklungsgebot Rechnung zu tra-
gen, sieht der neue Bebauungsplan hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein Dorfgebiet
vor.

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebe-
trieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben.
Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschliellich threr Entwick-
lungsmdglichkeiten ist vorrangig Rlcksicht zu nehmen. Tankstellen und Vergniigungsstatien
wurden im Plangebiet ausgeschlossen, da sie sich nicht in die umgebende Nutzungsstruktur
einflgen.

Das Mal der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan gestaffelt dargestelit. Die Grundfla-
chenzahl liegt zwischen 0,3 und 0,4.

Angrenzend an den Meisenweq ist die Grundflachenzah! niedriger, da hier kleinere Gebiude
vorgesehen sind. Angrenzend an die neue ErschlieBungsstralle sind gréere Gebaude még-
lich, hier betragt die Grundflachenzahl 0,4.

Bei der Festsetzung der Geschosshéhe hat sich die Gemeinde an den umliegenden Ge-
schosshéhen orientiert.

Es ist daher ein Vollgeschoss als Héchstgrenze im Bebauungsplan festgesetzt worden.

1.4.1.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise, Gebiudehdhen

Neben der Festsetzung des Mafies der baulichen Nutzung ist auch eine grozligige Auswei-
sung von Baufenstern erfolgt. Die Gemeinde méchte den nicht wesentlich stérenden Gewer-
bebetrieben die Mdglichkeit geben, sich neben dem Wohnen anzusiedein.

innerhalb der im Plan ausgewiesenen (berbaubaren Grundstiicksfiachen diarfen bauliche
Anlagen errichtet werden. Eine zwingende Notwendigkeit die Gebéude an der Baugrenze zu
errichten besteht nicht. An die Baugrenze kann, muss aber nicht gebaut werden.

Die Bauweise der Gebiude ist als offene Bauweise festgesetzt worden. in der offenen Bau-
weise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhduser er-
richtet. Die Lange dieser Hausformen darf héchstens 50 m betragen.

im Plangebiet sind Einzelhduser und Doppelhduser als Bebauungsméglichkeit festgesetzt.
Die Maglichkeit zur Errichtung von Doppelhdusern ist nur im Norden und im Sliden an der
Erschliedungsstralte durch gréere Baufensier gegeben. Im Bebauungsplan sind die unter-
schiedlichen Nutzungsbereiche in der Planzeichnung dargestellt.
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Aufgrund des in der Nachbarschaft befindlichen landwirtschaftlichen Betriebes mit Schwei-
nehaltung und Gullebehélter sind hinsichtlich der Wohnnutzung teilweise Einschrankungen
zu verzeichnen, die sich jedoch auf den gekennzeichneten Bereich des B-Planes im Siidos-
ten beschranken. Die bei der Landwirtschaftskammer in Auftrag gegebene immissions-
schutzrechtliche Stellungnahme bezieht sich auf die VDI-RL. Nadhere Angaben zu der Immis-
sionsschutzstellungnahme ist dem Punkt 2.4 zu entnehmen.

Die Firstrichtung ist in der Trammer Strasse und im Meisenweg stralenparalle! festgesetzt
worden.

Angrenzend an die Stralle Meisenweg hat die Gemeinde das stadtebauliche Ziel, die Dach-
flachen so anzuordnen, dass eine ruhige Ansicht entsteht. Die Stralle Meisenweg ist sehr
schmal und auf der bereits bebauten Strafllenseite sind die vorhandenen Firstlinien entspre-
chend angeordnet.

Zur Trammer Strasse hin sind die Dachflachen ebenfalls so angeordnet, dass eine ruhige
einheitliche Ansicht auf das Bebauungsgebiet im Randbereich entsteht.

Im Inneren des Bebauungsgebietes sind keine Firstlinien festgesetzt, um die Bebaubarkeit
des Dorfgebietes auch mit nicht stérendem Gewerbe nicht weiter einzuschranken.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der Firsthéhe von 9,80m festge-

setzt. Der Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist die Mitte der geplanten Gebaude. Hier gilt
die Héhe des natlirlichen vorhandenen Geléndes (siehe Hohenpunkte {iber NN in der Plan-

zeichnung). Die Gebaudehdhe wird von der Bauaufsicht gepriift.

1.4.1.3 Gestalterische Festsetzungen

Baugestalterische Festsetzungen sind nur in begrenztem Rahmen vorgenommen worden,
um den unterschiediichen Nuizungsanspriichen gerecht zu werden. Dennoch konnte auf
einige Vorgaben nicht verzichtet werden, wie zum Beispiel auf die Festsetzung der zulassi-
gen Dachform, Dachfarbe und Dachneigung.

Die vorgesehenen Festsetzungen geben die Struktur der baulichen Struktur der Ortslage
wieder und fUhren diese im Plangebiet fort.

Die Auflenwénde der Wohngebaude sind mit rotem oder braunem Sichtmauerwerk anzule-
gen.

Reflektierende Farben oder Materialien an den Fassaden und Fassadenteilen sind unzulas-
sig. Verspiegelte Fenster und Glastiiren sind unzulassig.

Wohngebdude miissen eine Dachneigung von 30° bis 47°, andere Baukorper mindestens
15° bis 47° haben. Diese Festsetzung gilt auch fur Stellplatze und Nebenanlagen. Geringer
geneigte Dacher unter 15° sind extensiv zu begriinen.

Fur Wohngebaude sind nur Sattel und Walmdacher zuldssig. Die Dacheindeckungen sind in
den Farben Rot, Braun und Anthrazit vorgesehen. Glacierte Dacheindeckungen sind nicht
zulassig. Zuldssig sind engobierte Dachpfannen und Dachpfannen mit mattierter Oberflache.

Die detaillierten Festsetzungen sind im Einzelnen dem Textteil B zu entnehmen.
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1.4.2 Verkehrserschlielung
1.4.2.1 Innere und duflere ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet liegt an der Trammer Stralle K15 und am Meisenweg. Die &ufiere Erschlie-
Bung erfolgt Gber diese beiden Strafllen.

For die innere ErschlieBung des Plangebietes ist eine etwa 75 m lange StichstralRe geplant.
Der Straflenquerschnitt ist als Darstellung ohne Normcharakter im Bebauungsplan darge-
stellt. Es ist Wunsch der Gemeinde, 4-5 &ffentliche Stellplatze und 4 Strallenbdume im Stra-
flenraum vorzusehen. Dieses ist im Teil B Text festgesetzt worden. Da das Regenwasser
Uber eine offene Mulde abgefiihrt werden soll und die Gemeinde zu diesem Zeitpunkt noch
nicht weil wo die Mulde im Strallenraum liegen soll, ist die Darstellung des Strallenquer-
schnittes A-A als verkehrsberuhigter Bereich mit einer durchgehenden Flache gewahlt wor-
den. Am Ende der 75 m langen StichstraBe befindet sich ein Wendeplatz mit einem Durch-
messer von 22 m. Von diesem Wendeplatz geht nochmals ein & m breiter Stich norddstlich in
das Gebiet. Hieran schliefit ein Wanderweg, der bis an die nérdliche Grenze des Bebau-
ungsplanes geht. Der Wanderweg lauft entlang des Knicks an der nérdlichen B-Plangrenze
bis zum Meisenweg. Auf der dstlichen Seite des Gebietes fuhrt der Wanderweg durch eine
Griinflache, die zur Abgrenzung der Bebauung zum landwirtschaftlichen Betrieb dient, bis
zur Trammer Stralle.

1.4.3 Griinordnung

Gemal § 8a Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die
Verwirklichung der Festsetzungen eines Bebauungsplanes und die daraus resultierende zu-
safzliche Bodenversiegelung hervorgerufen werden, adaguat auszugieichen.

Es ist ein Grinordnerischer Beitrag vom Blro Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung erstellt
worden. Seine Inhalte werden wie folgt in den B-Plan ibernommen:

Im Plangebiet sind éffentliche Grinflachen festgesetzt.

Die Flache im Sliden des Plangebietes ist als &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Stralenrandbegriinung festgesetzt.

Im Norden ist ebenfalls eine &ffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung Naherho-
lungsnutzung fiir die Anwohner festgesetzt. In dieser Flache ist ein 6ffentlicher Wanderweg
dargestellt. Teile dieser Grinflachen dienen dem angrenzenden Knick als Schutz.

In der Anbauverbotszone angrenzend an die Trammer Strasse sind Knickschutzmafinahmen
festgesetzt.

1.4.3.1 Offentliche Griinflichen mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Offentliche Grinflache mit Ausgleichsfunktion (M1)

Die &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Naherholung fir die Anwohner, dient
dem Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe. Die mit M1 bezeichneten Fléache ist als Aus-
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gleichsflache festgesetzt. In den hoher gelegenen Bereichen wird die Anlage einer Obst-
baumwiese festgesetzt. In den niedriger liegenden Versickerungsbereichen sind an den
Standort angepasste Gehdlzarten zu pflanzen (vgl. Pflanzenauswabhlliste unten). Hierdurch
wird die Flache dkologisch aufgewertet und gleichzeitig das Landschaftsbild attraktiver ges-
taltet.

Zur Pflege des Grinlandes unter den Obstbaumen wird empfohlen nur eine Mahd pro Jahr,
Mitte August bis Anfang September, durchzufhren. Dabei sollten jeweils Parzellen (4 Par-
zellen a” 150 bis 200 m?), die im folgenden April gemaht werden, von der Mahd ausgenom-
men werden, um den in der Wiese lebenden Tierarten Flucht-, Nahrungs- und Uberwinte-
rungsmaéglichkeiten zu belassen.

Um die offentliche Zugénglichkeit der Flache zu ermdéglichen jedoch weitere Beeintréchti-
gungen der Schutzglter Boden und Wasser zu minimieren, wird ein einfacher Wanderweg in
wasser- und luftdurchléssiger Bauweise innerhalb der Grinflache zugelassen.

Pflanzenauswahiliste Obstbdume

Apfel - Glockenapfel
- Finkenwerder Herbstprinz
- Gravensteiner

- Ontarioapfel

- Schéner aus Boskop
Birne - Gellerts Butterbirne
Kirsche - Grolte Schwarze Knorpel

Pflanzenauswahlliste fir die Versickerungsbereiche

Salix spec.- Weidenarten
Alnus glutinosa- Schwarzerle
Cornus sanguinea- Roter Hartriegel
Rhamnus frangula- Faulbaum
Viburnum opulus- Schneeball

Flache mit MaBnahmen zum Knickschutz (M2}
Zum Schutz des zu erhaltenden Knicks ist die Flache als Gras-/Krautflur zu entwickeln. Es
wird empfohlen, hierzu eine zweimalige Mahd pro Jahr durchzuflihren.

1.4.3.2 Anpflanzung von Biumen

Innerhalb der neuen Erschlieungsstralie sind zur Minimierung der Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Klima und Luft sowie Landschaftsbild mind. 4
Baume als Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm zu pflanzen. Die An-
gabe der Baumgrofe ist erforderlich, da mit Wuchshéhe und Kronenvolumen die Wirkung
der Pflanzen steigt und so eine ausreichend schnelle Strukturierung und Gestaltung des
Baugebietes erreicht werden kann.

Es erfolgt ein Hinweis auf geeignete Baumarten.
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Um die Entwicklung der Bdume zu gewahrleisten, ist flir jeden Baum eine vegetationsfahige
Flache von mind. 10 m? GréBe zu schaffen, zu begrinen und auf Dauer zu pflegen und zu
erhalten.

Pflanzenauswahlliste standortgerechter, landschaftstypischer Arten

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - HMainbuche
Corylus avellan - Haselnul
Crataegus monogyna- Weikdorn
Frangula alnus - Faulbaum
Prunus spinosa - Schlehe
Pyrus communis - Holzbime
Quercus robur - Stieleiche
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

1.4.3.3 Erhalt von Einzelbdumen und Knicks

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften,
Klima und Luft sowie Landschaftsbild werden Knicks und einige Einzelbdume als zu erhalten
festgesetzt. Die Gehdlze sind zu pflegen, was flr lineare Gehélzbestande (Knicks) auch das
fachliche Auf-Stock-setzen bedeutet.

Bei nachhaltiger Beeintrachtigung der Vitalitdt oder dem Abgang von Gehdéizen sind Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen und diese ebenfalls auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

1.4.3.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
Oberbodenschutz

Zur Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut Boden, ist vor Beginn der Bautatigkeit der
Oberboden von der in Anspruch zu nehmenden Flache abzuschieben und, soweit er fiir ve-
getationstechnische Zwecke verwendet wird, seitlich auf Mieten zu setzten.

Oberflichengestaltung
Zur Minimierung von Eingriffen in die Schutzgiter Wasser und Boden wird fesigesetzt, dass

Wege, Zufahrten, Stellpldtze auf privaten Grundstlcksflachen einschl. Unterbau in wasser-
und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen sind,
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1.4.3.5 Gestalterische MaRnahmen
Grundstiickseinfriedigungen

Zur Gewahrleistung eines relativ einheitlichen, mit dem Landschaftsraum harmonierenden
Ortsbildes wird empfohlen, die zum Strallenraum gerichteten Grundstiicksgrenzen mit He-
cken einzugrinen. Zaune sollten nur auf der zum Grundstiick gerichteten Seite der Hecke
errichtet werden und die Hecke nicht Gberragen.

1.5 Ver- und Entsorgung

1.5.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung in der Gemeinde Woltersdorf wird von der SCHLESWAG AG gewahr-
leistet.

1.5.2 Ergasversorgung

Die Erdgasversorgung wird durch die vereinigten Stadtwerke GmbH, Ratzeburg gewahrleis-
tet.

1.5.3 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die Wasserversorgungsgenossenschaft Wolters-
dorf e und durch die Vereinigten Stadtwerke GmbH Ratzeburg gewahrieistet.

1.5.4 Abwasser

Die gemeindeeigene Kladranlage sowie die dazugehdrenden Abwasserleitungen sind fertig-
gestellt, so dass eine Beseitigung der Abwasser nach neuestem technisch-6kologischen
Standard mdglich ist.

1.5.5 Regenwasser

Es ist méglichst viel unbelastetes Regenwasser von den Dachflachen auf den Grundstlicken
zu sammeln und dort als Brauchwasser zu nutzen oder auf den Flachen soweit moglich zu
versickern. In diesem Zusammenhang wird ein Bodengutachten erstellt, um die Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens festzustellen.

Die Menge des Niederschiagwassers der Stralle kann durch die Herstellung einer Versicke-
rungsmulde vermindert werden. Uberschiissiges Regenwasser ist in das éffentliche System,
und in ein RRB einzuspeisen.

Das Regenwasser ist in einem Kanal zu sammeln. Diese Kanaltrasse erstreckt sich Gber die
ErschiieBungsstrassen und den Weg hinter den Grundstlcken 1 und 2 bis zur Massnahmen-
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flache M2. Innerhalb der festgesetzten Malnahmenflachen M1 und M2 ist das anfallende

Niederschlagswasser Gber Mulden in das éstlich gelegene Regenversickerungsbecken zu
leiten.

Zur Minimierung von Eingriffen in die Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften sowie
Landschafisbild, ist das Riickversickerungsbecken als Mulde mit flachen Béschungen und
standortgerechter Bepflanzung auszubilden.

1.5.6 Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fUhrt die Abfallwirtschaftsgeselischaft Lauenburg mbH
(AWL) im Auftrage des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich rechtlicher Entsorgungstra-
ger) als beauftragte Dritte durch, Die Entsorgung erfolgt gemaR Satzung Uber die Abfallwirt-
schaft des Kreises Herzogtum Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung). Die Entsorgung der
Schadstoffe aus Haushalten kann entweder auf den AWL-Leistungszentren Grambek oder
Wiershop oder Gber das Schadstoffmobil erfolgen. Besonders Uberwachungsbedirftige Ab-
falle aus dem Gewerbe werden gemal der Satzung ebenfalls auf den AWL-1.Z erfasst.

1.5.6 Telekommunikation
Die Telekommunikation wird durch die Telekom sichergestellt.
1.5.7 Bodenordnende MaRnahmen

Die Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Einvernehmen mit den
Grundstlickseigentimern geregelt werden.

1.5.8 Finanzierung

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird gem. § 129 BauGB, abziglich der

10 % igen Kostenbeteiligung der Gemeinde, nach dem Ortrecht auf die beitragsféhigen
Grundsticke umgelegt werden. Entsprechende Vereinbarungen werden in Erschliiefungs-
vertragen mit den betroffenen Grundstiickseigentimern geregelt werden. Im Gbrigen behalt
sich die Gemeinde zur Deckung weiterer Aufwendungen die Erhebung von Abgaben nach
dem Ortrecht vor.

16



2. Umweltbericht

Verfasser:

Hans-Rainer Bielfeldt + Kerstin Berg
Dipl.-Ing., Landschaftsarchitekt/in BDLA
Virchowstrafle 18, 22767 Hamburg
Tel.: 040/ 389 39 39

Fax: 040/ 389 39 00

eMail: bbl@bielfeldt-berg.de

2.1 Darsteliung der Planung und ihrer umweltrelevanten Wirkfak-
toren

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Rand der bebauten Ortslage der Gemeinde Wolters-
dorf. Es schlief3t sich unmittelbar éstlich an das im Auflenbereich gelegene Wohngebiet am
Meisenweg an. Die sidliche Grenze bildet die Trammer Stral2e. Im Osten und Norden grenzt
das Plangebiet an einen im glltigen Landschaftsplan gekennzeichneten Freiraum an, der als
Weide genutzt wird.

Die Gréle des Plangebiets betragt ca. 2,24 ha.

Der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden neben den zuganglichen vorhandenen Anga-
ben zum Gebiet folgende, im Zusammenhang mit der Erarbeitung des B-Plans ersteliten
Fachgutachten zugrunde gelegt:

Baugrundgutachten

Planung der Erschilieung einschl. Entwasserung
Geruchsgutachten

griinordnerischer Beitrag zum B-Plan.

2.1.1 Art und Umfang der Planung

Fir die Beurteillung erwartbarer erheblicher Auswirkungen auf die Umweltbelange ist der
Umfang bzw. die Flachengrofe der voraussichtlichen Versiegelung des gewachsenen Bo-
dens von besonderer Bedeutung. Dieser stelif sich nach den Ermittiungen des griinordneri-
schen Beitrags wie folgt dar;

Dorfgebiet

Die flr eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Dorfgebiet festigesetzt. Die Grofke
der fur eine Neubebauung méglichen Grundstiicke betrégt rd. 1,36 ha; die der méglichen
Versiegelung rd. 0,65 ha. Das Mal der baulichen Nutzung ist gestaffelt (GRZ zwischen 0,3
und 0,4).
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Verkehrsfiachen

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt von der Trammer Straf’e im Sliden aus in Form einer
Stichstrafte mit Wendehammer (GréBe rd. 0,12 ha). Einzelne Grundstlcke im Westen wer-
den vom vorhandenen Meisenweg aus erschiossen.

Weiterhin sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

Granflachen
Im Plangeltungsbereich sind Griinflachen, éffentlich und privat, festgesetzt.

Die Flache im Osten des Plangebietes ist als &ffentliche Grinflache (Gréfe rd. 1.850 m?)

festgesetzt. Hier wird ein geplanter Wanderweg dargestellt. Dieser fithrt innerhalb der 6ffent-
lichen Grinflache weiter nach Westen stdlich entlang des nordlich aulerhalb des Geltungs-
bereichs gelegenen Knicks. Teile der Grinfiichen dienen dem Schutz angrenzender Knicks.

Entwédsserung
Innerhalb der &ffentlichen Grunflache im Osten ist eine naturnah gestaltete Regenwasser-
versickerung vorgesehen.

Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Im Strallenraum (ErschlieBungstrafie) werden zu pflanzende Baume festgesetzt.

Einige vorhandene Einzelbdume werden als zu erhaltend festgesetzt.

2.1.2 Anderweitige Losungsmoglichkeiten

Die Aufstellung des Bebauungsplans Woltersdorf Nr. 6 begriindet sich darin, dass sich fir
die Gemeinde die Notwendigkeit ergeben hat, auf bestehenden Wohnraumbedarf zu reagie-
ren und damit zusétzlichen Wohnraum zu schaffen. Ein ehemals vorgesehener Bereich (B-
Plan Nr. 5} hat sich als nicht umsetzbar erwiesen, so dass die Gemeinde nunmehr durch den
B-Plan Nr. 6 die erforderliche Entwicklung vorbereiten will.

Auf ehemals vorgesehene Bauflachen im Osten des Geltungsbereichs wurde verzichtet zu
Gunsten einer Grinflache mit Ausgleichs- und Versickerungsfunktion.

Eine ehemals geplante konventionelle Regenwasserrtickhalteantage wird nunmehr als land-
schaftsangepasste Sickermulde hergestelit.

2.1.3 Entwicklungsprognose ohne die Planung

Der derzeit gliltige Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als MD-Flachen dar. Von
daher ist anzunehmen, dass die Gemeinde bei entsprechendem Bedarf an dorftypischen
Baumdoglichkeiten auf die durch den F-Plan gegebene Option, eine bauliche Entwicklung in
diesem Bereich zu ermdglichen, zuriickgreifen wiirde. Bis dahin ist davon auszugehen, dass
die Flachen weiter iberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden.
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2.1.4 Wirkfaktoren
Zu unterscheiden sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Baubedingte Wirkfaktoren beinhalten die Beeintrachtigungen, die sich im Baustellenbereich
einschl. der angrenzenden Bereiche durch die Abwicklung der Baumalnahme ergeben. An-
lage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen durch die Nutzung von Grundflachen, die
Errichtung von Gebauden, Oberflachenentwésserung, die Verdnderung der Verkehrsfuhrung
sowie durch Verkehre wahrend des Betriebs.

Tab. 1: Ubersicht (ber die wesentlichen Wirkfaktoren

Betroffene Belange des
Umweltschutzes gem. § 1 (6), 7 BauGB

onnen,

Erholen, Gesund-

hait)

ensc

Wirkfaktor / Wirkung

sonstige Sachgiter

Pflanzen / Tiere
Landschaft
Kuiturgiter +

Boden
Wasser
Klima

Baubedingt (i.d.R. temporare Wirkungen)’

Baustelleneinrichtungen, -verkehr, Boden-
bewegungen

>
>
>
>
>

Flacheninanspruchnahme

=
>

Larmemissionen

Schadstoffemissionen / Staub X X X

Flidchenentzug durch Uberbau-
ung/Versiegelung

Anlagebedingt

Uberbauung von Grundfléchen: Ver-
lust der Bodenfunktionen, Biotopverlust, Ver-
lust von Versickerungsflachen / von Oberfla-
chengewéssern

XX XX X X X X

Visuelle Verénderungen (z.B. Blick-
beziehungen)

Verlust von Landschaftselementen /
der landschaftlichen Eigenart

Betriebsbedingt
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' Verkehr

Schadstoffemissionen X X X
Nutzungsdnderung
Larmemissionen X X

Empfindlichkeit gegeniiber Geruchsemis-
sionen (benachbarte landwirtschaftl. Be-|X
tricbe)
Empfindlichkeit gegeniiber Lirmemissio-
nen
Oberflachenentwasserung: stoffliche
Belastung von Oberflachengewdéssern
XX erhebliche Umweltauswirkungen durch das Vorhaben bzw. besonderes Konfliktpo-
tential
X keine erheblichen Auswirkungen / Auswirkungen sind durch Mafinahmen zur Vermeidung
und Verringerung zu minimieren
! Prognosen zu diesen Wirkfaktoren und deren Wirkungen sind aufgrund des Rege-
lungsbereichs des B-Plans nur bedingt méglich.

X X

Wesentliche Wirkfaktoren mit erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbelange sind zum
einen die Neuversiegelung von rd. 7.700 m2, zum anderen ergeben sich aufgrund der Errich-
tung von Gebauden in gewissem Umfang Auswirkungen auf das Landschaftsbild (z.B. Ver-
anderung der Blickbeziehungen).

2. 2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksich-
tigung bei der Aufstellung

Der Plangeltungsbereich ist im geltenden Flichennutzungsplan als dorfliches Mischgebiet
dargestelit.

Der Landschaftsrahmenplan Schleswig-Holstein Planungsraum | (1998) trifft fir das Plange-
biet selbst keine Aussagen.

Die gliltige Fassung des Landschaftsplans der Gemeinde Woltersdorf (2000) stelit flir das
Plangebiet geplante Mischbaufléchen sowie kleinflachig im Osten den Erhalt einer Obstwie-
se dar. Der Knick im Norden ist als Bestand gekennzeichnet; der Knick im Stidwesten als
vorhandenes Geblsch/Feldgehdlz.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 sind keine Anderungen und Ergénzungen des
festgestellten Landschaftsplanes verbunden.

Rechtliche Festsetzungen
Relevante rechtliche (Schutz-}Vorgaben sind mit Ausnahme derer zum Schutz der Knicks (§
15 b LNatSchG) sind nicht vorhanden.
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Grunordnerische Entwicklungsziele fir das Plangebiet

Die griinordnerischen Ziele fur den Plangeltungsbereich lassen sich mit dem Erhalt vorhan-
dener, fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bedeutsamer Vegetationsstrukturen,
giner moglichst weitgehenden Ein- und Durchgriinung des Gebietes sowie einer den Anfor-
derungen an einen optimierten Umgang mit dem anfallenden Regenwasser gerecht werden-
de Losung umreiBen. Weiterhin ist Ziel der griinordnerischen MaRnahmen, zu einer Vermei-
dung und Minimierung von Beeintrachtigungen der Umweltbelange beizutragen.

Hinsichtlich der erforderlichen Ausgleichserfordernisse fur unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen soll aus grinordnerischer bzw. naturschutzfachlicher Sicht ein beachtlicher Umfang des
Ausgleichs nahe des Eingriffsortes entwickelt werden.

Berlicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung

Die Planung steht den genannten Zielvorgaben nicht entgegen; die grinordnerischen Ent-
wicklungsziele werden mit den Festsetzungen verwirklicht.

2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die naturschutzfachliche Bewertung wird nach bundes- bzw. landesrechtlichen Standards
durchgefihrt. Sie erfolgt verbal-argumentativ unter Zugrundelegung einer ordinalen, 3-
stufigen Bewertungsskala (gem. dem Gemeinsamen Runderlass) mit den Wertstufen beson-
dere, allgemeine, nachrangige/keine Bedeutung. Die den weiteren Untersuchungsraum
betreffenden Auswirkungen des Plans werden verbal beschrieben.

Die Bewertung des Eingriffs gem. § 7 LNatschG erfolgt im Rahmen des Grinordnungspla-
nes, die Ergebnisse flieRen in die Darstellung der erheblichen Auswirkungen auf die Um-
weltbelange ein.

2.3.1 Mensch

Bestand und Bewertung

Teilfunktion Wohnen

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Wesentlichen zwei mit Wohnhausern bzw.
Wirtschaftsgebauden bebaute Grundstiicke.

AuRerhalb des Geltungsbereiches liegen im Westen am Meisenweg bebaute Grundstlicke.

Vorbelastungen der Wohnfunktion bestehen durch Verkehrsldrm der sudlich verlaufenden
Trammer Strafie (K 15).
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Geruchsbelastigungen durch landwirtschaftliche Betriebe betreffen nach einem Gutachten
der Landwirtschaftklammer nicht die bebaubaren Bereiche des Plangebietes.

Die vorhandene Wohnbebauung mit zugeordneten Freiffichen (Gérten) sowie weitrdumigen
relativ offenen, durch Gehdlze (Obstbaume und Knicks) gegliederten Landwirtschaftsfldchen
besitzt eine besondere Bedeutung fur die Wohn- und Wohnumfeldfunktion.

Teilfunktion Erholen

Der Geltungsbereich ist z.Z. nicht éffentlich zuganglich.
Vorbelastungen des Raumes fiir die Erholungsfunktion ergeben sich infolge der Larmbelas-
tung durch die Trammer Strafle.

Fir die landschaftsbezogene Erholung ist das Plangebiet von allgemeiner Bedeutung.

Umweltbezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimierung
Teilfunktion Wohnen

Die Umsetzung der Planung ist mit einer Beeintréchtigung des Wohnumfeldes der vorhan-
denen Bebauung verbunden. Konkrete Schalluntersuchungen liegen fur den Geltungsbe-
reich zwar nicht vor, der Plangeber geht aber davon aus, dass die Neubebauung mit rd. 14
Grundstiicken nicht zu erheblichen betriebsbedingten Mehrbelastungen durch Larm (An- und
Abfahrten zu den Grundstlicken und Betrieben) fuhren wird.

Durch die Pflanzung von Gehdlzen auf den éffentlich zugénglichen Flachen (Strallen) findet
eine Aufwertung des zuklnftigen Wohnumfeldes und eine Einbindung der kiinftigen Bebau-
ung in die Landschaft statt. Die Entwicklung von Griinflachen mit méglichen Fullwegen so-
wie von Malthahmen zum Ausgleich auf der Flache im Osten hat positive Auswirkungen auf
die Wohnfunktion.

Teilfunktion Erholen

Durch die griinordnerischen Festsetzungen wie den Erhalt von Knicks, landschaftsbildpra-
genden Einzelbaumen und Obstgehélzen werden negative Wirkungen auf die Erholungsnut-

zung verringert.
Durch die Schaffung von Fulwegen in den Grinflachen wird die Erholungsfunktion verbes-
sert.

Nach Einschatzung der Gemeinde ist bezogen auf das Schutzgut ,Mensch” von keiner Er-
heblichkeit verbleibender Auswirkungen auszugehen.
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2.3.2 Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
Bestand und Bewertung
Pflanzen

GroRe Teile des Plangebictes werden als Grinland genutzt; im Westen und Stiden befinden
sich bebaute Grundstiicke mit Garten.

innerhalb des Geltungsbereiches wachsen einige landschaftsbildbestimmende Einzelbaume
(z.B. Eichen, Eschen; am Rand auflerhalb: Hainbuchen und Pappeln) sowie Obstbaume.

im Norden (auBerhalb des Plangebietes) sowie im westlichen Siiden begrenzen Knicks den
Betrachtungsraum.

Die geschitzten Biotoptypen (Knicks) sowie die groen Einzelbdume und einige Obstbdume
sind von besonderer, die restlichen Biotoptypen von allgemeiner Bedeutung flr den Biotop-
und Artenschutz. Versiegelte Flachen haben keine Bedeutung fir den Biotop- und Arten-
schutz.

Tiere

Spezielle faunistische Kartierungen liegen fur das Gebiet nicht vor. Analog zum Schutzgut
Pflanzen wird in einem generellen Ansatz davon ausgegangen, dass Biotoptypen mit beson-
derer Bedeutung fur den Naturschutz auch eine besondere Bedeutung fur die Tierwelt ha-
ben.

Hinsichtlich der nach § 42 BNatSchG streng geschitzten Arten ist anhand eines Abgleichs
der vorhandenen Biotoptypen mit der "Liste streng geschitzter Arten geméaf § 10 Abs. 2 Nr.
10 BNatSchG mit fritheren bzw. aktuelien Vorkommen in Schleswig-Holstein unter Angabe
typischer Habitate in Schleswig-Holstein" (Landesamt fur Natur und Umwelt S.-H., Stand
12.03.03) davon auszugehen, dass innerhalb des Plangebiets nur wenige Biotoptypen vor-
kommen, bei denen es sich um potentielle Lebens- oder Teillebensradume von streng ge-
schiitzten Arten handelt. Zu diesen Biotoptypen zéhlen insbesondere die Gehdlzbiotope
{Knicks, Einzelbdume), wobei diese durch die Festsetzungen erhalten bleiben.

Auch fur Biotoptypen mit geringeren naturschutzfachlichen Wertstufen und einer héufigen,
eher landschaftsraumunspezifischen Verbreitung ist potentiell mit dem Vorkommen streng
geschitzter Arten zu rechnen, auch wenn die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens hier sehr
viel geringer ist als bei naturschutzfachlich hochwertigen.

Da manche Artengruppen ungeachtet der sehr stark abweichenden Gefahrdungssituation
der dazugehérigen einzeinen Arten nach § 10, Abs. 2, Nr. 10 BNatSchG pauschal als ,be-
sonders geschiitzt’ gelten, ist es prinzipiell méglich, dass einige besonders geschitzte Arten
im Bereich der geplanten Bebauung vorkommen kénnen. Aufgrund der Beschaffenheit und
Nutzung der Flachen kann allerdings davon ausgegangen werden, dass sich darunter keine
seltenen und gefahrdeten Arten befinden.
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Biologische Vielfalt

Zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die naturraumtypische Vielfalt
an Lebensrdumen bzw. die naturraum- und lebensraumtypische Artenvielfalt und hier insbe-
sondere die Seltenheit, Gefahrdung und Schutzverantwortung (unter bio-geografischen As-
pekten) von Arten und Lebensraumen als Kriterium herangezogen. Der Aspekt der geneti-
schen Vielfalt wird ebenfalls Uber die Berlicksichligung gefahrdeter Arten abgedeckt, da nicht
anzunehmen ist, dass im Plangebiet lokal angepasste Populationen mit spezifischen geneti-
schen Informationen/Eigenschaften bestehen.

Der Bereich des Plangebietes ist Gberwiegend durch eine intensiv genutzte Grinlandflache
und bebaute Grundstlicke gekennzeichnet, die nur eine relativ geringe Vielfalt an Lebens-
raumen aufweisen. Es ist daher zu vermuten, dass seltene und gefahrdete Arten in diesen
Bereichen nicht vorkommen. Lediglich die Knicks und die Einzelgehdlze bieten einen nen-
nenswerten Lebensraum fUr viele Tier- und Pflanzenarten. Es kann aber auch in diesen Fél-
len davon ausgegangen werden, dass ein mégliches Vorkommen seltener Arten nicht auf
den Geltungsbereich beschrankt ist, sondern auch gleiche Strukturen auflerhalb des Plan-
gebietes betrifft.

Umweltbezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimierung

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiegelung kommt es zu einem Verlust
an Lebensraumen fUr die Tier- und Pflanzenwelt von allgemeiner Bedeutung. Dieser Wert-
verlust wird multifunktional durch die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen fir Eingriffe in
das Schutzgut Boden mit abgedeckt,

Durch die grinordnerischen Festsetzungen wie das Erhaltungsgebot fir wertvolle Lebens-
raume (z.B. Knicks und Einzelbaume) bzw. deren Schutz, die Pflanzung von Baumen sowie
die Festsetzung von Ausgleichsmafinahmen sind keine negativen Auswirkungen erkennbar.

Betriebsbedingte Auswirkungen des MD-Gebietes auf die Tierwelt durch Larmemissionen
und optische Stdrreize infolge der Pflegemafinahmen auf der Ausgleichsflache gehen nicht
Uber das hinaus, was durch die heutige Nutzung bereits gegeben ist.

Im Zuge der Umweltprifung ist darzustellen, inwieweit mit den Festsetzungen Eingriffe in
Biotope vorbereitet werden, die fur dort wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten nicht
ersetzbar sind. Weiterhin ist zu prifen, inwieweit die in § 42 (1) BNatSchG dargelegten Ver-
bote (Zerstérung Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten besonders und streng geschitzter
Arten bzw. Storungsverbote streng geschiitzter Arten einschlieflich der europaischen Vogel-
arten) einer spateren Umsetzung der Bauleitplanung entgegenstehen kénnten und inwieweit
hierfUr mogliche Befreiungen gem. § 62 BNatSchG erforderlich werden und in Aussicht ge-
stellt werden kénnen.

Zunachst ist festzustellen, dass fur die als naturschutzfachlich wertvoll identifizierten Biotope,
in denen vorrangig mit einem Vorkommen streng geschiitzter Arten gerechnet werden kann,
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mit den bauleitplanerischen Festsetzungen keine direkten Eingriffe durch Entnahme vorbe-
reitet werden. Ein Vorkommen weiterer besonders geschiitzter Arten in Bereichen, in denen
nach den Darstellungen des B-Plans kiinftig eine Bebauung vorgesehen ist, kann nicht aus-
geschlossen werden. Vor dem Hintergrund, dass es Uberwiegend Grinlandflachen sind, fir
deren potentielle Funktion als Brut-, Nist-, Wohn- oder Zufluchtsstétte hinreichend Ersatzha-
bitate in raumlicher Nahe vorhanden sind, ist nicht davon auszugehen, dass bei baulicher
Umsetzung nicht ersetzbare Eingriffe in diese Biotope zu erwarten sind.

Hinsichtlich der potentiell erwartbaren Vorkommen besonders geschitzter Arten ist davon
auszugehen, dass zum einen lediglich Teillebensrédume in Anspruch genommen werden, und
ein Ausweichen der Arten auf die benachbarten Rdume mdglich ist. Weiterhin werden mit
den Festsetzungen zum Ausgleich Ersatzlebensrdume geschaffen. Aufgrund der Beschaf-
fenheit und Nutzung der berplanten Flachen ist ferner davon auszugehen, dass sich eine
potentielle Betroffenheit nur fir in Schleswig-Holstein weit verbreitete Arten ergeben kann.
Insgesamt kann somit eine erhebliche Beeintrachtigung der Populationen ausgeschlossen
werden..

Es wird vor diesem Hintergrund davon ausgegangen, dass eine Befreiung nach § 62
BNatSchG nicht erforderlich wird.

Erhebliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind ebenfalls nicht zu erwarten, da die
neu zu versiegelnden Bereiche aus Landwirtschaftsflachen bestehen, auf denen nach allge-
meinem Kenntnisstand nur wenige eurytke Arten vorkommen, die auf benachbarte Fldchen
ausweichen kénnen.

Eine Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen wird durch Festsetzungen zum
Erhalt von Gehdlzen und durch Festsetzungen von Schutzzonen entlang der vorhandenen
Knicks erzielt.

Nach Einschatzung der Gemeinde ist bezogen auf die Schutzgiter ,Pflanzen”’, ,Tiere” und
,biologische Vielfalt” von keiner Erheblichkeit verbleibender Auswirkungen auszugehen.

2.3.3 Boden und Wasser
Bestand und Bewertung

Boden

Das Geléande liegt im Westen bei rd. 42 m Uber NN und falit nach Osten auf rd. 36,5 m NN
ab.

Die Bodenart besteht iberwiegend aus schwer wasserdurchlassigen (Geschiebe)l.ehmen /
Mergeln. Lediglich im Osten stehen sandige Fraktionen an. Vermutlich haben sich diese Bo-
denarten zu Parabraunerden entwickelt.
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Vorbelastungen sind durch die landwirtschaftliche Nutzung und die damit méglicherweise
verbundene mechanische und stoffliche Beeintrachtigung des Bodens denkbar.

Bezuglich des Schutzgutes Boden ist das Plangebiet im Bereich der unversiegelten Flachen
von allgemeiner Bedeutung

Wasser
Oberflachenwasser

Im Plangebiet sind keine dauerhaften Oberflachengewésser gelegen. Jedoch entwassert
eine stdlich des nordwestlich gelegenen Knickabschnittes vorhandene Mulde in einen Gra-
ben auf der nordlich des B-Plan-Gehietes gelegenen Griinlandfiache.

Grundwasser

Nach den Bodenuntersuchungen im Zusammenhang mit der ErschlieBungsplanung steht
das Grundwasser (tw. als Stauwasser) mit Héhen von 0,7 - 1,0 m unter Geladnde nahe an der
Oberflache. Lediglich im Osten (im Bereich der Mulde) liegt das Grundwasser bei etwa 2 m
unter Gelandeniveau.

Bezogen auf das Schutzgut Wasser hat das Planungsgebiet aligemeine Bedeutung.

Umweltbezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimierung

Durch den Plan wird die Uberbauung von Flachen allgemeiner Bedeutung in einer Gréfien-
ordnung von rd. 7.700 m? vorbereitet.

Eine Minimierung von Beeintrachtigungen wird durch einen schonenden Umgang mit dem
Oberboden, die sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Reststoffen, die Reduzierung der
baubedingten Beanspruchung auf das absolut Notwendige sowie durch eine Tiefenlockerung
aller baubedingt in Anspruch genommener Freifiachen erreicht.

Aufgrund der Uberbauung kommt es zu einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss und ei-
ner Verringerung der Grundwasserneubildung.

Durch die Einleitung des Niederschlagswassers in die dstlich vorgesehene Sickermuide wird
ein landschaftsnaher Umgang mit dem Wasser geplant.

Nach Einschéatzung der Gemeinde ist bezogen auf das Schutzgut ,Wasser” von keiner Er-
heblichkeit verbleibender Auswirkungen auszugehen. Fur das Schutzgut ,Boden” wird von
einer Erheblichkeit ausgegangen. Bei Beibehaltung des Vorhabens werden erforderliche
Ausgleichsmafinahmen durchgefihrt.
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2.3.4 Klima und Luft
Bestand und Bewertung

Auf den im Plangebiet vorhandenen Grunlandflachen wird Kaltluft gebildet. Der Gehdlzbe-
stand des Plangebietes tragt zur Luftregeneration bei.

Grundsatzlich haben begriinte Freiflachen durch Erhdhung der Luftfeuchtigkeit und Verringe-
rung der Temperaturen einen positiven Einfluss auf das Bioklima.

Das Plangebiet hat eine aligemeine Bedeutung flr die klimatischen Funktionen.

Umweltbezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimierung

Durch die Bebauung und die Herstellung versiegelter Bereiche veréndert sich das lokale
Kiima (z.B. Verminderung der Luftfeuchte, starkere Erwarmung tiber versiegelten Flachen).

Die Pflanzung von Gehdlzen entfaltet keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut.
Durch die Pflanzung werden Bereiche mit mikro-klimatischen Funktionen geschaffen; sie ist
somit positiv zu werten.

Minimierungseffekte werden durch Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Vegetation und
zur Pflanzung von Baumen (Staubbindung, Beschattung, Verdunstung) ebenso erzielt wie
durch die (freiwillige) Umsetzung des Vorschlags zur Dach- und Fassadenbegriinung an ge-
eigheten Gebduden.

Nach Einschétzung der Gemeinde ist bezogen auf das Schutzgut ,Klima / Luft” von keiner
Erheblichkeit verbleibender Auswirkungen auszugehen.

2.3.5 Landschaft

Bestand und Bewertung

Die im Raum vorherrschende Landwirtschaft pragt in hohem Male das Landschaftsbild.
Der Plangeltungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung fir das Landschafts-/Ortsbild.
Umweltbezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimierung

Die Vermeidung bzw. Minimierung von Auswirkungen wird durch den Erhalt und den Schutz
landschaftsbestimmender Gehdlze erreicht.

Nach Einschétzung der Gemeinde ist bezogen auf das Schutzgut Landschaft” von einer
gewissen Erheblichkeit verbleibender Auswirkungen auszugehen, so dass Ausgleichsmal-
nahmen zur Neugestaltung vorgesehen werden.
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2.3.6 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter und sonstige Sachgiter im Sinne des BauGB sind nicht vorhanden und somit
nicht betroffen.

2.3.7 Wechselwirkungen

Wechselbeziehungen bzw. Wechselwirkungen bestehen in Form von funktionalen und struk-
turellen Beziehungen zwischen den Schutzgitern, innerhalb der Schutzglter sowie zwischen
und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen.

Bei Durchfilhrung des Plans ergeben sich insbesondere Veranderungen infolge der Neuver-
siegelung von Flachen, wodurch die betroffenen Funktionen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes nicht mehr wahrgenommen werden und die entsprechenden Prozesse
nicht mehr ablaufen kénnen. Aufgrund der Vorbelastungen in dem von Veréanderungen be-
troffenen Bereich (Griinland) und der damit eingeschrankten landschaftshaushaltiichen
Funktionen ist jedoch von keinen bewertungsrelevanten dkosystemaren Wechselbeziehun-
gen, die Ober die im Rahmen der Beurteilung der einzelnen Umweltbelange bereits erfassten
hinausgehen, und damit auch von keinen entscheidungsrelevanten zusatzlichen Auswirkun-
gen auf Wechselwirkungen auszugehen.

2.4 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auch bei Durchfiihrung der dargesteliten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen blei-
ben erhebliche Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes als Eingriffe be-
stehen, die auszugleichen sind:

Die durch den Bau der Gebaude und Erschlieungsmalnahmen notwendige Versiegelung /
Uberbauung fithrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Bodens, da fir diese Bereiche
die Bodenfunktionen vollsténdig verloren gehen.

Durch die vorgesehene Uberbauung bzw. Flachenversiegelung ergibt sich ein Verlust an
vorhandenen und potentiellen Lebensraumen fur heimische Tier- und Pflanzenarten.

Eine Neugestaltung des Landschaftsbildes ist bei Realisierung des Plans nicht zu umgehen.

Grundlage fir die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen der eingriffsbezoge-
nen Beeintréchtigungen der Schutzgiter (Umwelthelange) bildet der ,Gemeinsame Runder-
lass". Danach ergibt sich gem. den entsprechenden Ermittiungen im Rahmen des griinordne-
rischen Beitrags ein Ausgleichsbedarf fir Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden von
ca. 3.900 m? und fir die Entnahme von drei wichtigen Obstbaumen die Anpflanzung von 9
Obstbaumen.
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Den Darlegungen des grinordnerischen Beitrags zufolge wird gemaf den Vorgaben des
Runderlasses von keinen zuséatzlichen Ausgleichsbedarfen fur die Schutzglter Tiere, Was-
ser sowie Klima und Luft ausgegangen.

Es werden folgende AusgleichsmaRnahmen durchgeflhrt:

Im Osten des Plangebietes wird auf einer Flache von 1.640 m? eine Obstwiese sowie eine
locker mit Gehdlzen bestandene Sickerflache entwickelt. Durch den Héhenunterschied von
rd. 2 m werden sich Pflanzen mit unterschiedlichen Anspriichen an die Bodenfeuchte und so
ein vielfaltiges Mosaik bliitenreicher Staudenfluren einstellen. Die Anlage einer Mulde zur
Aufnahme von Niederschlagswasser schafft zusatzlichen Lebensraum flr an periodische
Feuchte angepasste Tier- und Pflanzenarten. Der Feuchtbereich wird mit angepassten
Gehdlzarten bepflanzt.

Eine Entwicklung der Grinflache hin zu dominierenden Gehélzen aulerhalb des Sickerbe-
reichs soll aus Griinden des Erhalts des Landschaftsbildes vermieden werden. Daher wird
die Flache zur Vermeidung einer Verbuschung 1 x jahrlich geméht und das Mahgut abgefah-
ren.

Durch den Erhalt préagender Gehélzstrukturen und die Anpflanzung von Baumen wird eine
Neugestaltung des Landschaftsbildes vorgenommen, so dass die zukinftige Bebauung
landschaftsgerecht in den Raum eingebunden werden kann.

Der im Plangebiet nicht zu realisierende Ausgleichsbedarf wird auf einer Flache von rd.
2.280 m? im Nordosten des Gemeindegebietes (im Stecknitz-Delvenau-Talraum) umgesetzt.

2.5 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
Als erhebliche Umweltauswirkungen wurden bisher prognostiziert:

- Die anlagebedingte Uberbauung von rd. 7.700 m? Flache mit erheblichen Auswirkun-
gen auf die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere
- Die Errichtung von Gebauden mit erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftshbild.

Weitere Umweltauswirkungen werden nach dem bisherigem Kenntnisstand als unerheblich
prognostiziert.

Fir Flachen, die als Uberbaubar und damit als vollstandiger Funktionsverlust in die Bilanzie-
rung eingestellt wurden, ist mit keinen zusétzlichen unvorhersehbaren nachteiligen Auswir-
kungen, die nicht schon im Rahmen der Abwagung berticksichtigt wurden, zu rechnen, so
dass hier weitere Uberwachungsmafinahmen entbehrlich sind. Gleiches giit fir Aussagen zu
Veranderungen des Landschaftsbildes. Bezogen auf die mit den grinordnerischen Festset-
zungen verfolgten Entwicklungsziele wird im vorliegenden Fall eine umfassende Wirkungs-
kontrolle far nicht erforderlich erachtet; die Kontrolle beschrénkt sich auf die fir die Neuges-
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taltung des Landschaftsbildes besonders bedeutenden Gehdlzpflanzungen. Fiir diese ist
eine 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege vorgesehen.

Zur Vermeidung unvorhergesehener nachteiliger Umweitauswirkungen wird ferner wahrend
der Bauphase neben der Ublichen Bauleitung eine Umweltbaubegleitung vorgesehen. Ziel ist
es, zum einen die Einhaltung der festgelegten landschaftsplanerischen Auflagen einschl. der
MaRnahmen zur Vermeidung- und Minimierung und zum Ausgleich zu titherwachen, zum
anderen auf méglicherweise auftretende Komplikationen fachgerecht und zeitnah reagieren
zu kdnnen.

Die Gemeinde Woltersdorf wird alle Mafinahmen in enger Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde des Kreises Herzogtum Lauenburg und — soweit erforderlich — mit weiteren
Fachbehorden durchfiihren.

2.6 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schalltechnische Untersuchungen liegen fir den Geltungsbereich nicht vor. Gem. einer
Prognose zu Gerlichen aus landwirtschaftlichen Betrieben ist fir das Plangebiet mit keinen
erheblichen Beeintrdchtigungen zu rechnen.

Weitere Schwierigkeiten bzw. Prognosellicken traten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben nicht auf.

2.7 Zusammenfassung

Anlass fir die Aufstellung des B-Plans 6 ist die Absicht der Gemeinde, ein dérfliches Misch-
gebiet und Grinflachen sowie Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Der Plangeltungsbereich hat eine Groe von rd. 2,24 ha und liegt im Stidwesten der bebau-
ten Ortslage der Gemeinde Woltersdorf nérdlich der Trammer Stral3e.

Das Gebiet wird Oberwiegend als Grinland genutzt. Zwei bebaute Grundstiicke liegen im
Stden und Westen. Knicks begrenzen z.T. das Gebiet.

Der Umwelibericht erlautert alle fir die DurchfUhrung einer Umweitprifung relevanten As-
pekte der Planung sowie dessen Auswirkungen auf die Umwelt, welche sich aufgrund der
Festsetzungen des B-Plans ergeben und crientiert sich an den Vorgaben des § 2 a BauGB.

Als wesentliche Wirkfaktoren sind tempoerére baubedingte und dauerhafte anlagebedingte

Wirkfaktoren zu nennen. Die ermittelten erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt stellen
sich zusammengefasst wir folgt dar:
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- Flacheninanspruchnahme/Uberbauung in den als Wohngebiet dargestellien Berei
chen: Verlust der Bodenfunktionen, Beseitigung von Griinland als Lebensraum mit
allgemeiner Bedeutung

- Visuelle Beeintrachtigung durch bauliche Anlagen wie Verdnderung des Landschafts
bildes.

Hinsichtlich der bei der Aufstellung des Planes zu berticksichtigenden festgelegten Ziele des
Umweltschutzes ist festzustellen, dass sich durch die Festsetzungen des B-Plans keine Ziel-
konflikte mit den (bergeordneten Zielvorgaben bzw. den umweltbezogenen Zielen flr den
Raum ergeben.

Die grunordnerischen Ziele fur den Plangeltungsbereich, die sich wie folgt zusammenfassen

lassen, werden ber{icksichtigt.:

- Erhalt vorhandener, fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bedeutsamer
Vegetationsstrukturen

- Ein- und Durchgrinung des doérflichen Mischgebietes zur Neugestaltung des Land
schafts- und Ortsbildes

- Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen der Umweltbelange

- Herstellung der Ausgleichsmafinahmen mdglichst im Umfeld des Eingriffs unter Be
rlcksichtigung Gbergeordneter Zielvorgaben und unter Berlicksichtigung des rilichen
Landschafts- und Ortshildes

Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Eine Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen wird zusammengefasst durch folgende

Festsetzungen erreicht:

- Festsetzungen zum Erhalt wertvoller Strukturen (Z.B. Knicks und landschaftsbildpra
gende Einzelbdume)

- Festsetzungen zum Umgang mit dem Niederschlagswasser

- Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen
Festsetzung von Grinflachen

- Festsetzungen von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Sinne eines Ausgleichs

Als unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen verbleitben die anlagebedingte Flachenin-
anspruchnahme durch die bauliche Nutzung einschlieBlich der Straflen sowie visuelle Beein-
trachtigungen durch die Gebaude. Dadurch ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von rd.
3.920 m~.

Im Osten des Plangebietes wird auf einer Flache von 1.640 m? eine Obstwiese sowie eine
focker mit Gehglzen bestandene Sickerflache entwickeit. Durch den Héhenunterschied von
rd. 2 m werden sich Pflanzen mit unterschiedlichen Anspriichen an die Bodenfeuchte und so
ein vielfaltiges Mosaik blitenreicher Staudenfluren einstellen. Die Anlage einer Mulde zur
Aufnahme von Niederschlagswasser schafft zusatzlichen Lebensraum far an periodische
Feuchte angepasste Tier- und Pflanzenarten.
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Der im Plangebiet nicht zu realisierende Ausgleichsbedarf in einer Gréfie von rd. 2.280 m?
wird auf einer Flache im Nordosten des Gemeindegebietes (im Stecknitz-Delvenau-Talraum)
realisiert.

Durch den Erhalt pragender Gehélzstrukturen und die Anpflanzung von Baumen wird eine
Neugestaitung des Landschaftsbildes vorgenommen, so dass die zukiinftige Bebauung
landschaftsgerecht in den Raum eingebunden werden kann,

Malnahmen zur Uberwachung der Umweitauswirkungen

Fir die Uberwachung unvorhergesehener Umweltauswirkungen sind folgende Mafinahmen
vorgesehen:

Fur Fldchen, die als Uberbaubar und damit als vollsténdiger Funktionsveriust in die Bilanzie-
rung eingestellt wurden, ist mit keinen zusatzlichen unvorhersehbaren nachteiligen Auswir-
kungen, die nicht schon im Rahmen der Abwagung berlicksichtigt wurden, zu rechnen, so
dass hier weitere UberwachungsmaBnahmen entbehrlich sind.

Bezogen auf die mit den griinordnerischen Festsetzungen verfolgten Entwicklungsziele wird
im voriiegenden Fall eine umfassende Wirkungskontrolle fir nicht erforderlich erachtet; die
Kontrolle beschrankt sich im rahmen einer 3-jahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspfle-
ge auf die fur die Neugestaltung des Landschaftsbildes besonders bedeutenden Gehdiz-
pflanzungen. Zur Vermeidung unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen wird
ferner wahrend der Bauphase neben der tblichen Bauleitung eine Umweltbaubegleitung
vorgesehen,

Die Gemeinde Woltersdorf wird darGiber hinaus alle vorgesehenen MafRnahmen zum Aus-
gieich in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Herzogtum
Lauenburg und - soweit erforderlich - mit weiteren Fachbehérden durchfihren.

3. Verfahrensvermerk-Billigung

Die Gemeindevertretung Woltersdorf hat die Begriindung am 23.08.2006gebilligt.
Woltersdorf, den

Blrgermeister
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