Gemeinde Niendorf a. d. Stecknitz

Bebauungsplan Nr. 4
Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB

Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Niendorf a. d. Stecknitz

Zusammenfassende Erkldrung der Gemeinde Niendorf a. d. Stecknitz geman
§ 10 Abs.4 BauGB liber die Beriicksichtigung der Umweltbelange und der
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niendorf a. d. Stecknitz hatte am 30.10.2007 und
06.02.2008 beschlossen, fir das Gebiet nordwestlich des Schéperredders, nordéstlich der

Dorfstral’e, den Bebauungsplan Nr. 4 aufzustellen.

Die Gemeinde Niendorf a.d.St. beabsichtigte, nordwestlich des Schéperredders bzw.
nordostlich der DorfstraRe, den Bebauungsplan Nr. 4 nach § 2 BauGB aufzustellen.

Das Planungsgebiet ist insgesamt ca. 8.428 m? groR und befindet sich in einem Raum
nordlich des alten Dorfkerns Niendorf/St., nérdlich des "Schaperredders und &stlich der
"Dorfstrafde”.

Das Planungsgebiet befindet sich direkt im Anschluss an die vorhandene Bebauung an der
nérdlichen Seite der StraRe "Schaperredder* sowie an der stlichen Seite der ,Dorfstrafze®.

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 4 umfasst einen im Dorf gelegenen ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofbetrieb mit angrenzender Hofkoppel sowie zwei Einfamilienhduser.
Der Betrieb besteht nicht mehr als landwirtschaftlicher Betrieb. Deshalb sollte die Flache
Uberplant und umstrukturiert werden.

Planungsziel ist die Errichtung von Einzelhdusern mit einer eingeschossigen Bebauung.

Der Geltungsbereich befindet sich auf der Flur 4, Gemarkung Niendorf a. d. St. und umfasst
die Flurstiicke 39/10 (Hofstelle), 38/4, 38/6 (beide Hofkoppeln), 103/38 sowie 91/38 (beide
Einfamilienhduser) und 38/2.

Der vorhandene alte Hofbetrieb wurde aufgeldst, die Scheunen, bzw. Stallgebdude sind
schon seit Jahren abgerissen worden, nur das Hauptgebdude mit Garten steht noch.

Aus stadtebaulichen Griinden wird die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen mit zwei
Wohnungen pro Gebaude festgesetzt.

Die Festsetzung der Anzahl der Wohnungen innerhalb des Plangeltungsbereiches ist nach
Ansicht der Gemeinde notwendig, um unerwlinschte Umstrukturierungen der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes, als Folge einer wesentlichen Erhéhung einer
Wohnungszahl, zu verhindem.
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2. Verfahrensabiauf
Das Verfahren wurde nach § 13a BauGB durchgef(hrt.

Da nach Prifung und Beachtung nachstehender Vorgaben Bebauungsplane der
Innenentwicklung keiner formlichen Umweltprifung unterliegen, bedlrfen sie der
europarechtlich gebotenen Abgrenzung. Daher unterscheidet der § 13a (1) Satz 2 BauGB
Bebauungspléne von weniger als 20.000 m? und Bebauungsplane mit einer Grée von
20.000 m? bis 70.000 m? Flache des Plangeltungsbereiches.

Das Planverfahren wird als beschleunigtes Verfahren fir Bebauungsplédne der
Innenentwicklung, geman § 13a Baugesetzbuch, durchgefiihrt.

Die Grundvoraussetzung zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes liegt vor, da die Flache
des Plangeltungsbereiches kieiner als 20.000 m? ist, das Gebiet hat eine GréRe

von 8.428 m2.

Auf eine notwendige parallele Flachennutzungsplandnderung wird verzichtet, da gemaf §
13a (2) Nr. 2 BauGB eine Abweichung des Bebauungsplanes vom Fldchennutzungsplan
zugelassen wird, wenn dadurch die stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
beeintréchtigt wird, dies ist in diesem Bebauungsplan der Fall.

Dies macht die vorhergehende oder parallele Anderung des Flachennutzungsplanes
entbehrlich, er wird, weil insoweit vom Bebauungsplan tberholt, lediglich berichtigt. Geman §
13a (2) Nr. 3 BauGB soll schlieBlich der Investitionsbedarf in den Bereichen Arbeitsplatzen,
Wohnen und Infrastruktur in der Abwagung in angemessener Weise bertcksichtigt werden.

Die Voraussetzungen des § 1a (3) Satz 5 BauGB sind fir bestandsorientierte
Bebauungsplanungen gegeben. Dies bedeutet, dass gemaR § 13a (2) Nr. 4 BauGB im
beschleunigten Verfahren fir Bebauungspléne der Innenentwicklung mit einer Grundfl&che
von insgesamt weniger als 20.000 m? Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne nach § 1a (3) Satz 5 BauGB
(naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als
zulassig gelten. Wegen dieser Fiktion sind zu erwartende Eingriffe nicht ausgleichspflichtig.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes
nach § 2a BauGB wurde gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB ebenfalls abgesehen.

Der Offentlichkeit wurde die Planung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am 15.01.2008 um 19.00 Uhr auf einer Veranstaltung vorgestellt.

Seitens der anwesenden Blrgerinnen und Burger wurden zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung keine Anregungen oder Bedenken zur beabsichtigten Planung
vorgetragen.

Da das Planverfahren ein beschleunigtes Verfahren ist (Bebauungsplan der
Innenentwickiung), wurde die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB zusammen mit dem Verfahrensschritt nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt, auf der
Grundlage des § 13 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauGB.

Im Zuge der oOffentlichen Auslegung gemaBl § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Bebauungsplan mit Begriindung, dem grinordnerischen Fachbeitrag und der Faunistischen
Potenzialanalyse den Behdrden und der Offentlichkeit vorgestellt.
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Im Ergebnis der éffentlichen Auslegung wurden Hinweise zur Oberflachenentwéasserung/
Gewasserunterhaltung und zu méglichen Geruchsimmissionen gegeben, die aber keine
planédnderungsrelevanten Forderungen ergaben.

GemaR der Stellungnahme des Kreises Herzogtum Lauenburg wird der
Flachennutzungsplan gemaR § 13a (2) Nr. 2 im Wege der Berichtigung angepasst, d.h. es
handelt sich hierbei um einen redaktionellen Vorgang. Die Berichtigung ist den
Originalausfertigungen des Flachennutzungsplanes beizufligen und dem Innenministerium
bzw. dem Kreis zu diesem Zweck zu tUbersenden.

Die in der Abwagung eingestellten Belange flihrten nicht zu Plandnderungen.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes
nach § 2a BauGB wurde gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind bei einer Uberplanung von weniger als 20.000 m?
nicht ausgleichspflichtig.

Die Gemeinde ist jedoch verpflichtet MinimierungsmafRnahmen zu Uberprifen und einen
landschaftsgerechten Ubergang von Bebauung zur offenen Landschaft zu schaffen.

Hierzu wurde ein griinordnerische Fachbeitrag erarbeitet.

An der nordwestlichen Grenze der geplanten Bebauung ist eine 2-reihige, freiwachsende
Hecke aus standortheimischen Gehélzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wurden
folgende Unterlagen verwendet:

- Faunistische Potenzialabschatzung

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Deutsches Institut fir Normung DIN 18920

- Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur

Umwelt, Natur und Forsten
- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Durch die Erarbeitung eines Grinordnerischen Fachbeitrages und einer Faunistischen
Potenzialanalyse wurden Auswirkungen auf die Schutzgtter untersucht und MaRnahmen zur
Minimierung festgelegt und in den Bebauungsplan Gbernommen.

Wie o.g. waren die Eingriffe in Natur und Landschaft bei dieser Uberplanung nicht
ausgleichspflichtig, jedoch gibt es dariiber hinaus eine Reihe gesetzlicher Vorschriften, die
eine Minimierung der Eingriffe fordern.

Die Faunistische Potenzialanalyse kam zum folgenden Ergebnis:

Durch die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet wird eine Bebauung der vorhandenen
Grunlandflachen erméglicht. Es werden somit Grunland sowie evtl. in geringem Umfang
Geholze Uberpiant. Die im Gebiet bereits vorhandenen Geb&ude sollen nicht beseitigt
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werden, so dass z.Zt. kein Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von in Geb&uden
britenden Végeln oder Fledermausen zu erwarten ist.

Es ist im Rahmen der Umsetzung der sich aus der Ausweisung als Wohngebiet ergebenden
Vorhaben nicht mit dem Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden zu
rechnen, eine Ausnahmegenehmigung oder Befreiung wird daher nicht erforderlich.

4. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, Abwagungsvorgang

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt wurden, wurden gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB mit Schreiben
vom 20.03.2008 beteiligt. Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 20.03.2008 bis zum
21.04.2008 statt.

Nach Durchfihrung der Tragerbeteiligung wurden Ergé&nzungen in den Planunterlagen,
sowie im grunordnerischen Fachbeitrag vorgenommen.

Es wurden Hinweise zur Oberflichenentwésserung/ Gewésserunterhaltung und zu
mdglichen Geruchsimmissionen gegeben, die aber keine plananderungsrelevanten
Forderungen ergaben.

Die in der Abwagung eingestellten Belange flihrten nicht zu Plandnderungen.

Anregungen von Personen wurden nicht vorgetragen.

ol

Niendorf a. d. Stecknitz, den -Birgermeister-
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