PLANZEICHNUNG - TEIL A ZEICHENERKLARUNG TEXT - TEIL B R Y

Beschlussfassung durch dig Gemeindevertretung vom 06.08.2008 folgende Satzung dber den

1. FESTSETZUNGEN FUR FASSADEN UND DACHER Bebauungsplan Nr. 4, fiir das Gebiet nordwestlich des Schaperredders, nordéstlich der Dorfstralle,
(§9(4) BauGB iV.m. § 82 (1) LBO) bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, erlassen.
1.1 Die Aulenwandgestaltung ist nur in Verblendmauerwerk in den Farben Rot, Rot/Braun oder Braun
|. FESTSETZUNGEN zulassig. Zugelassen sind auch Holzhauser in Matur oder in den Farben des Verblendmauerwerkes.
W A | Andere Aultenwandgestaltungen sind unzulissig.
WA | GRZ 0.25 A I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches £9(7) BauGB Unzul&ssig sind auch Holzhauser in Blockbauweise, die in Blockbohlenbautechnik errichtet werden
”‘ : h_d des Bebauungsplanes Nr. 4 {Blockbohlenbautechnik: Das Grundprinzip des Blockbohlenbaus ist das horizontals Aufginander-
GRZ [},25‘ 30°.48° - ; schichten von runden naturbelassenen oder behauenen, bzw. gefrdsten Holzstdmmen. Durch die Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1880
30°-48° it & Verk&mmung bzw Verblattung der einzelnen Stamme / bzw. Bohlen in den Eckbereichen wird die (Bundesgesetzblatt | Seite 132), zuletzt geandert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seite 468).
; 2 _ _ notwendige Aussteifung der Gebaude erreicht).
WA Allgemeines Wohngebiet £9(1)1 BauGB/§4 BauNVO
1.2 Die Dacheindeckungen sind in Ton- oder Betonpfannen nur in den Farben Rot, Rot/Braun,
Schwarz und Anthrazit zulassig. Dacheindeckungen sind auch als Grin- oder Reetdacher zulassig.
Flachdacher sind bei Hauptgeb&uden ausgeschlossen. Hochglanzende Piannen sind unzuldssig.
o_A@e ; 1.3 Die Dachneigung betragt, in Anpassung an die umliegende Bebauung, 30°-48°.
30°-48 Dachneigung S} EauGE Die Dachneigung darf bei Grind&chern die festgelegte Dachneigung unterschreiten. Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefthrt.
. _ o (% 9(1) 6 BauGB)
é nur Einzelhauser zulassig §9(1)2 BauGB/§22 BauNVvO Aus stadtebaulichen Grinden wird die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen mit zwei Wohnungen 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.10.2007 / 06.02.2008.
pro Einzelhaus festgesetzt.
2W0O Beschrénkung der Zahl der Wohnungen £8(1)6 BauGB Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Liibecker
(siehe Text - Tell B Ziffar 2) 3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN Machrichten am 12.03.2008 erfolgt.
ErhaltungsmaBinahmen 2. Die frihzeitige Beteili (o] i A
: ge Beteiligung der Offentlichkeit nach 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 15.01.2008
Baugrenze £9(1)2 BauGB/523(1) BauNVD {ﬁ ) {fﬂl 25h EEUGS] durchgefihrt.
- Die Einzelbéume sind durch Festsetzung zu erhalten
Stralienbegrenzungslinie §9(1)11 BauGB Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem {ﬁ.bgang sind sie durch verschulte Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Hochztdmme, gleicher Art, mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm, umgehend zu ersetzen. Aufstellungsbeschlugses/im Rahmen der Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung nach
Verkehrsflachen besonderer §9(1)11BauGE Die Neupflanzungen sind langfristig zu sichern und zu erhalten. § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.
Zweckbestimmung (fachgerechter Schutz und Pflege siehe griinordnerischen Fachbeitrag und Begrindung).
3. Auf die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurds nach § 13 Abs. 2
Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 1/ § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.
Verkehrsberuhigter Bereich (§ 9 (1) 25a BauGB) T !
Auf jedem E:]EUQTU"dEIS‘;k- mizﬂgsnahmheﬁer FE:'-'@‘;“CR; 91/38 ‘-é”?u" 5353?3 Idist &in C.I“mﬁa'ﬂr':" E[SstFh‘ 4. Die Gemeindevertretung hat am 30.10.2007 / 08,02.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 M e |
) stamm zu pflanzen und dauerhaft Zu erhalten. Bel den Baugrundsticken in der zweiten Keihe sind gie mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. N !
= ?npﬂ:nz;mg Aonstiger Bephanzung §9(1)20a BauGB Obstb&ume in den nordwestlichen Bereichen der Garten, zur freien Landschaft hin, zu pflanzen. Bei den : =
{sliz;é T:ﬁ _ieil B Ziffer 3) restlichen Grundstiicken ist der Standort beliebig zu wihlen. Zu verwenden sind Arten und Qualitaten 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text % _1 _1,_,-,*“".' L .
nach Maligabe des grinordnerischen Fachbeitrages. Bei Abgang ist frihzeitig fur Ersatz zu sorgen, Teil B, zowie die Begrindung haben in der Zeit vom 20.03.2008 bis 21.04.2008 wahrend folgender TR i
@ ¥ Zeiten: montags bis mittwochs 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, donnerstags von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr und & K
Erhaltung von Baumen 8(1)25b BauGB . , , : ; : ; : t
g s9h) Pflanzgebot flir Laubb&ume im Bereich der ErschlieBungsstralie freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Aus - = -
’ In der Planstralie sind insgesamt 2 grofikronige, standortheimische Laubbdume als Hochstamm zu legung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist van allen
Ab G A 16(5) BauNVO pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist frihzeitig flr Ersatz zu sorgen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 12.03.2008 in den g
s =i S . (Geholzarten, Pflanzgut und Pflege: siehe griinordnerischen Fachbeitrag). Lilbecker Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht Buss 7
o oo J“ Lage des
STRASSENPROFILE Gestaltungsbeispiel Pflanzgebot fiir Heckenanlage an der nordwestlichen Planungsgrenze 6. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, | i Bebauungsplanes Nr. 4 e
Schnitt A-A (M1:100) : An der nordwestlichen Grenze der geplanten Bebauung ist eine 2-reihige, freiwachsende Hecke aus wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 20.03.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. % £ el

standortheimischen Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist friihzeitig for
Ersatz zu sorgen (Gehdlzarten, Pflanzgut und Pflege: sishe grinordnerischen Fachbeitrag).
Die Hecke ist beidseitig mit einem 1 m breiten Saumstreifen zu versehen.
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Bodenschutzmaltnahmen - itk ””yfz; R e
7.00m {§ﬂg ?1 }5: BauGB) Niendorf a. d. St., den 16.09.08 Siegel - Burgermeister - M’.} = ,,"'{‘-;
3§ ' y Pflanz- Fahrbahn Parkplatz | _ . , Soyeatos ok
- Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter s _— _ Dy
Vetkahrebsruhigier Bereich | stret!;ff_l/___ ) _ ll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER Stelle bis zur Wiederverwertung auf den Grundstiicken zwischenzulagem. Die Mutterbodenmieten sind 7. Der katastermaBige Bestand am 1. August 2008 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen P (N 1N
- [ . P : M : S TRl stddtebaulichen Flanung werden als richtig bescheinigt. et 5oL
0,50m 450m 200m | 39 : nicht hher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten Grindlingung einzusden (z.B. Lupine; Schutz WiWoltersdort!-
i '_ 10 it Rk e des Oberbodens). Nach Beendigung der Baumalnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu R o
Gestaltungsbeispiel e . GV e lockern (z.B. durch Frésen, Einsaat mit Lupinen u.a.) r dh »\ L ‘\;
—————  vorhandene Flurstiicksgrenzen Die Grundsticke sind strukturreich und so naturnah wie maéglich zu gestalten und zu erhalten. R SR e
= gez. Lisch
! Gestaltungsbeispiel — — — in Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundsticke Nebenflachen Libeck, den 7, August 2008 Siegel - OBWI Lusch -
Die versiegelten Flachen im privaten und im &ffentlichen Raum sind so gering wie méglich zu halten.
| Y 7 . Die Stellflachen, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. 8. Dis Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
i — L vorhandene bauliche Anlagen Trager offentlicher Belange am 06.08.2008 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. B Lx P
:I] _— |__ L MaBnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes i:? o B2 ‘l}f'?. et i SpN 52T
| (§ 9 (1) 14, 16 BauGB) 9. Die Gemeindevertretung hat der Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A et oo el el
= =, Das unbelastete Regenwasser von den Dachfldchen und 6ffentlichen Flachen ist zu sammeln und als und dem Text - Teil B, am 08.08.2008 als Satzung beschlossen und die Begriindung B )
Gartenbewasserung zu nutzen, Uberschissiges Regenwasser ist in das dffentliche System einzuleiten. durch Beschluss gebilligt. Ubersichtskarte 1:25.000
Fiir die Rickhaltung ist im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3, ein Regenrilckhaltebecken
. varhanden.
F R Ll il ' 4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
streifen streifen | R R P T R L e e ' . gez. Wenck \*ﬁ( SATZUNG DER GEMEINDE NIENDORF Y
§ s o = (§8(4) BauGB i. V. m. § 82 (1) LBO) Niendorf a. d. St., den 16.09.08 Siegel - Burgermeister - A 0 P
050m ~um , «MUm | | Pflanz- Fahrbahn Pflanz- Fir die erste Wohnung sind zwei Stellplatze und fir die zweite Wohnung ist ein Stellplatz nachzuweisen. :
i Z200m j | streifen streifen | 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, A' D' STEC KN ITZ U BE R DE N
' — 6 ; : wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
TR BEBAUUNGSPLAN NR. 4
L 7,00 m b (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
: fiir das Gebiet
SCHIELE:~ & gez. Wenck nordwestlich des Schiperredders, nordéstlich der Dorfstrafiie
p
Niendorf a. d. 5t., den 16.09.08 Siegel - Birgermeister -
|
12. Der Beschluss des Bebauungsplangs Nr. 4 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
500 m der der Plan mit Begrindung und zusammenfagsender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprech -
: ! stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, 5
Verkehrsberuhigter Bereich | sind am 17.09.08 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die . i
. : : Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung Datum: Marz 2008 Planungsbiro: = Fdq :
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, August 2008 o }- 1 av:
Gestaltungsbeispicle Entschadigungsansprilche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) i
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde sbenfalls hingswiesen. g
Die Satzung ist mithin am 18.09.08 in Kraft getreten. Dipl. -Ing. Swantie Meins ¥
Dipl. -ing. Kar-Heinz Esling %
E
Pflanz- Fahrbahn  Pflanz- Pflanz- Fahrbashn ~ Pflanz-
streifenﬁ'/ streifen streifen streifen gez. Wenck g
‘: | : i Miendorf a. d. 5t den 18.08.08 Siegel - Blrgermeister -
G.E’,S m ) 3.50m :ﬁ.?ﬁm D,EIGm ~ 4,00m 0,50 m
5,00 m J’ i 5.00m y
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