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PLANUNGSZIEL

In der Gemeinde Lehmrade ist z. Z. bis auf ganz wenige Baullicken, die nicht
zur Verfligung stehen, kein Bauland vorhanden.

Daher wird zu dem bestehenden Flachennutzungsplan die 4. Anderung
aufgestellt, in deren Rahmen folgende Anderungen der Planung vorgesehen
sind:

Flache 1: Am Wiesengrund

Nérdlich der StraRe "Am Wiesengrund" soll ein bislang als
landwirtschaftliche Flache dargestellter Bereich als Wohnbauflache (W1) in
einer Tiefe von ca. 30 m parallel zum Wiesengrund, ausgewiesen werden.
Bis an die vorhandenen Wohnbaufldchenausweisungen, die im Nordwesten
} daran anschliel’en, sowie im Sidwesten an die Begrenzung des
Wiesengrundes und die Grenze im Nordosten in Verlangerung der im
ursprunglichen Flachennutzungsplan ausgewiesenen gemischten Baufldchen
wird eine Flache als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Im Bereich dieser
Flache werden die im nérdlichen Bereich liegenden Kleingewasser als
gesetzlich geschiitzte Biotope berticksichtigt und in der Bauleitplanung
gemal § 15a (1) Nr.6 LNatSchG nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen.
Flache 2: Mdliner StraRe {westlich des Schiitzenheimes)

Der Bereich "Méllner StraRe" (westlich des Schiitzenheimes) ist bislang als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Dieser Bereich ist von der StraRe aus
in Richtung ehem. Bahntrasse gemessen, ca 80,0 m breit zwischen
SchieRstand und der daran angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache
als Wohnbauflache (W 2) ausgewiesen.

Eine ca. 5,0 m breite Zufahrt (ber diese ausgewiesene Flache ist vorzusehen
und zwar fur die dahinter liegenden Flachen.

Innerhalb der Detailplanung (Bebauungsplan) ist diese Auflage zu beachten.
Nérdlich der Wohnbauflache (W2) grenzt eine Griinfliche als Festwiese an.
Davon nérdlich, in Richtung ehemalige Bahntrasse (auRer dem Flurstlick
9/2), wird eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Ostlich der
Wohnbauflache befindet sich eine Griinfliche-Schotterrasen, nérdlich dieser
Flache wird bis zur Bahntrasse eine Flache fir Landwirtschaft ausgewiesen.

Flache 3: HerrenstraRe {Einmiindung "Am Wiesengrund")

Hier soll eine bislang landwirtschaftliche Flache als Wohnbauflache (W3)
ausgewiesen werden, die an die Ausweisungen des
Ursprungsflachennutzungsplanes angepaf3t wurde.

Durch die Bebauung wird sich ein Bevélkerungszuwachs mit ca.18
zusatzlichen Einwohnern einstellen.

Lehmrade im Oktober 1997



Erlduterungsbericht zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Lehmrade
Kreis Herzogtum Lauenburg

Seite 3

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt Gber die Wasserleitung
und -verteilung durch die Stadtwerke Mélin.

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt ebenfails tiber die Stadtwerke Méiin.
Die Versorgung mit elektrischem Strom erfolgt durch die Schleswag.

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabeilage
bei dem Bezirk in Schmilau, Tel.04541/3387, zu erfragen.

ABWASSER- UND REGENWASSERBESEITIGUNG

Die ausgewiesenen Wohnbauflachen liegen innerhalb des
Entwésserungsbereiches der Ortsentwésserung Lehmrade. Die Grundstilicke
werden an diese Ortsentwasserung angeschlossen.

Das Abwasser wird dem Kiarwerk der Stadt Mélin zugefiihrt.

Das Regenwasser der Dach- und StraRenfliachen soli Uber
Versickerungseinrichtungen dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Fir die zu errichteten Oberflachenwasseranlagen sowie fir die Versickerung

ist ein Antrag auf Baugenehmigung nach § 35 Landeswassergesetz und ein
Einleitungserlaubnisantrag nach 8§ 7a Wasserhaushaitsgesetz zu stellen.

MULLBESEITIGUNG
Die Millbeseitigung erfolgt in festen, verschlieBbaren GefaRen und wird gem.

Satzung des Abfallbeseitigungsverbandes Lauenburg geregelt
abgefahren.

BEBAUUNGSPLANE

Fur die ausgewiesenen Bereiche der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
sollen, um das Gelande kurzfristig einer Bebauung zufiihren zu kénnen,
Bebauungspiédne aufgestelit werden.

Aufgrund dieser Flachennutzungsplanénderung sind Eingriffe zu erwarten, da
auch dieser Plan neue Bauflachen darstellt.

Die Gemeinde wird aufgrund des naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und
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Minimierungsgebots, im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung prifen, in
welchem Umfang die Darstellung und Festsetzungen mit Engriffsfolgen zur
Verwirklichung der gemeindlichen Planungsabsichten erforderlich sind.

Die Flachennutzungsplanidnderung ordnet die Flachen fiir unterschiedliche
Nutzungen einander umweltertraglich zu &kologisch wertvolle Flichen
werden vor beeintréachtigenden Nutzungen geschiitzt und Flachen fir
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen dargestellt (ndrdlich W2 und W1).

Die aufzustellenden Bebauungsplédne dienen u.a. dazu, Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen festzusetzen.

In der Flachennutzungsplanénderung werden die Flichen nach § 5 Abs.2
Nr. 10 BauGB (Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft) ausgewiesen.

% Die zwei dargestellten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden den jeweils zu
erstellenden Bebauungsplan der Flichen zugeordnet.

Als Hinweis fir die Entwicklung der Bebauungspléne aus dem
Flachennutzungsplan werden die gemeldeten Verdachtsflachen und
Altablagerungen benannt.

Dies bedeutet nicht, daR konkrete Hinweise auf Bodenverunreinigungen
vorliegen.

sie sind lediglich aufgrund des Umgangs mit wassergefdhrdenden Stoffen
vorsorglich erfa3t worden.

Im Gemeindegebiet sind 3 Altablagerungen und 2 Verdachtsflachen fiir
kontaminierte Standorte gemeldet.

Bei den Altstandorten handelt es sich um den Gartenbaubetrieb Willi
Wegener, Gudower StraBe 13 und um den Bahnhof Lehmrade.

Die Standorte der Altablagerungen befinden sich an der

Méliner Strale (Wohngrundstiick), Am Mergelberg (Wohngrundstiick und
StralRe) und Schéfersoll (Unland).

Da sich im Grenzbereich der Flaiche W1 ein verrohrtes Gewisser befindet ist
\ ein Streifen parallel zur Leitungstrasse in einer Mindestbreite von 5m von

jeder Bebauung freizuhalten. Dies ist bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu beachten.

6. IMMISSIONEN

Die Wohnbauflache (W2) befindet sich am Rande eines Dorfgebietes, in dem
Nutzungen, die in einem Dorfgebiet zulassig sind, vorhanden sind. Mit
entsprechenden Immissionen ist zu rechnen.

Die Immissionsprobleme, die durch den SchieRstand entstehen sowie die
dazugehdrigen Abpufferungen zu dem nérdlich gelegenen Naturschutzgebiet
"Oldenburger See" werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

Lehmrade im Oktober 1997



Erlauterungsbericht zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Lehmrade
Kreis Herzogtum Lauenburg

Seite b

behandelt.

Bezliglich der Immission durch landwirtschaftliche Betriebe wird zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ein Sachverstindigengutachten erstellt.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung wird eine Priifung der Notwendigkeit
von SchallschutzmafRnahmen fur die Wohnbebauung aufgrund der zu
erwartenden Verkehrsmengen auf der LandstraRe 287 durchgefihrt.
Erforderliche Malinahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Aufgestellt:
Lehmrade, im Oktober 1997

Der Blrgermeister

¥ Geandert gemaR ErlaR des Innenministers
des Landes Schleswig-Holstein vom 12.02.1998
Az.: 1V 810 b-512.111-53.84 (4.A.)
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