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( & 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 1 LBO )
1.1 Flachdicher sind bis auf die Ddcher der Nebengebiude unzuldssig.

1.2 und Nebengebiude sind in der Gestaltung den Hau tgebduden
ggg?lgpeagsen. Carports sind hiervon ausgenommen, aber zugelassen.

1.3 Die Dacheindeckung ist in roten, braunen und anthrazitfarbigen
Dachsteinen oder Dachpfannen auszufiihren.

1.4 Es wird nur Verblendmauerwerk in den Farben rot, braun, rotbraun
und wei zugelassen,

1.5 Die Luftschalldimmumg der AuBenbauteile von Wohnridumen im Dachgeschof
auf den Siidseiten der Hduser in der ersten Bauzeile entsprechend L_arm—
pegelbereich III der DIN 4109 ist mit einem Schalldimm-MaB von mind.
erf.R' w,res = 35db vorgegeben.

1.8 In den Hiusern der ersten Bauzeile sind die Schlafrdume auf den der
Mollner Strafie abgewandten Seiten anzuordnen.

1.% Die Héhe der Oberkante des fertigen Fufbodens im Erd eschof darf 0.5m
ii}tueer Oberkante Erschlieﬂungsstra%e (Gradiente) nicht u%erschrelten.

1.8 Die Baugrundstiicke sind wie folgt zu bebauen:
Bfube i%n spitestens 2 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.
Rauende spatestens 2 Jahre nach Baubeginn.

1.9 Di tlich der ErschliefungsstraBe gelegene Stellplatzfliche ist ausschlielich
f1'L.i8r vgiessulgher der Veranstalgtungen. die auf der Eestwwse stattfinden.

1.10 Der Fufiweg zur Festwiese ist bei Veranstaltungen auch fiir den PKW
Verkehr zugelassen.

. 2. Regelung des Wasserabflusses
(& 9 Abs. I Nr.16 BauGB )

2.1 Befestigte Fldchen

Grundstiickszufahrten und die iibrigen zu befestigten Flichen sind mit
wasgserdurchlissigem Wegematerial herzustellen.

2.2 Flichen fiir die Regulierung des Wasserabflusses

Es sind Versickerungsmulden zur Aufnahme von Oberflichenwasser
der Dicher anzulegen und zu begriinen. Eine Zuleitung zu den
Versickerungsmulden ist zu erstellen.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
( & 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB )

3.1 Anlage und weitere extensive Nutzung einer Griinlandfliche
Die Fliche ist als Griinland einzusiien und dauerhaft als Wiese oder Weide

xtensiv zu unterhalten, Eine Diingung der Fliche ist nicht erlaubt.
Eestgtstlet ist eine extensive Beweidung oder wahlweise eine einschiirige Mahd.

3.2 Einzdunungen

Die Abtrennung zur Fldche @ fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft hat durch einen Zaun zu erfolgen.

4. Anpflanzungen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

( & 9 Abs. I Nr.25a BauGB )
4.1 Pflanzgebot fiir Biume

Bei der Anpflanzung von Bdumen im Bereich der ErschlieBungsstraBe sind
nur bodenstindige Laubbiume als Hochstimme zu verwenden. Je Baum muB
die offene oder mit einem dauerhaft luft — und wasserdurchlissigen Belag
versehenen Fliche mindestens 6 m® betragen. Der durchwurzelbare Raum
sollte eine Grundfliche von 16 m ind eine Tiefe von mindestens 0.8 m haben.

4.2 Anlage und Bepflanzung eines Knicks mit Schutzstreifen

An der im Plan gekennnzeichneten Stelle ist ein Knick neu anzulegen. Vor
der Pflanzung der Knickgehtlze ist ein 0.8 — 1.0 m_hoher und am Knickfu8
ein ca. 2.5 — 3.0 m breiter Knickwall zu erstellen. Es sind nur bodenstindige
Laub%ehb'lze zu verwenden. Beim Abgang von Geholzen sind Ersatz;ﬁanzun en
leicher Art vorzunehmen. Auf jede %eite des Knicks ist ein 3 m breiter
chutzstreifen vorzuhalten. Er ist der Sukzession zu iiberlassen

(sieche Begriindung Nr.11.2).

4.3 Bepflanzung einer Knickliicke
An der im Plan gekennnzeichneten Stelle ist eine Knickliicke neu zu

bepflanzen. Es sind nur bodenstindige Laubgehélze zu verwenden
(siehe Begriindung Nr.11.2).

4.4 Pflanzgebot fiir Obstgehilze
Je Grundstiick sind mindestens 2 Obstgehdlze zu pflanzen und zu erhalten.
Alte Sorten sind bevorzugt zu verwenden. Der Standort auf dem Grundstiick
ist beliebig.

4.5 Anlage und Bepflanzung eines Larmschutzwalles

Der Lirmschutzwall ist mit einer Gesamthiéhe von 2.5 m und eine Breite
von ca. 7.8 m zu erstellen. Bei den Erdarbeiten ist besonders darauf zu
achten, daB die Natursteinmauer nicht durch erhéhten seitlichen Erddruck
beschiddigt wird. Fiir die Erstellung des Walles ist — soweit mdglich - das
in den Baugruben anfallende Erdmaterial zu verwenden, um eine ausgeglichene
Bodenbilanz innerhalb des B—Plangebietes zu erhalten. Fiir die Bepflanzung
sind nur bodenstindige Gehdlze zu pflanzen (siehe Begriindung Nr.11.2).

4.6 _Pflanzung einer zweireihigen Hecke

An der ©stlichen Seite der ErschlieBungsstraBe ist eine zweireihige Hecke
neu zu pflanzen. Es sind nur bodenstdndige Laubgehdlze zu verwenden.

. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B#umen,

Stiduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewidssern
( & 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB )

Die vorhandenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Beschidigungen der Gehdlze
sind zu vermeiden. Die Geholze sind in Absténden von 10 - 15 Jahren auf den
Stock zu setzen. Sonstige SchnittmaBnahmen (z.B. Riickschnitt als Hecke) sind
sind nicht zuldssig, Beim Abgang von Geholzen sind Ersatzpflanzungen gleicher
Art vorzunehmen. Angrenzend an den KnickfuB ist ein 2 m breiter Schutzstreifen
festzusetzen, der nicht girtnerisch zu nutzen ist. Er ist der Sukzession zu
iiberlassen. Eine Mahd I x jahrlich nach dem 30. September ist moglich,

. Sichtflicl

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Sichtflichen sind von jeglicher Bebauung
}mq Bﬁap{tlanzung iiber 0,70m Hthe, gemessen von Fahrbahnoberkante, stidndig
reizuhalten.

. Verkehrsberuhigter Bereich

Der StraBenbau (Profil A — A) wird so durchgefiibrt, da eine Mischfliche gem.
§42 Abs. 4a StVO entsteht. Die Kennzeichnung des verkehrsberuhigten Bereiches
erfolgt mit den Zeichen 325/326 Stv0.

8. Einmiindungsbereich

Die Einmiindung der ErschlieBungsstraie A — A in die LandesstraBe 287 ist
unter Beriicksichtigung der Bestimmungen der EAHV 93 auszubilden.

Bebauungsplan Nr. 5
der Gemeinde Lehmrade
(Zeichnung nicht mal3stabsgetreu)



