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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. b

der Gemeinde Lehmrade
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RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan im MaRstab 1:1000 gem. § 2, 8, 9 und 10 in
Verbindung mit § 30 BauGB entwickelt sich aus der 4.Anderung des
Flachennutzungsplanes, die sich im Genehmigungsverfahren befindet.

GRUNDE DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Zur Zeit stehen keine Grundstlicke zwecks Bebauung

innerhalb der Gemeinde zur Verfligung. Um den Bedarf an Wohnraum
innerhalb der Gemeinde decken zu kénnen, wird der Bebauungsplan Nr.5
aufgestellt.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt das Gebiet nérdlich
der Mdllner Strafde und westlich des vorhandenen SchieRstandes zwischen
der Méliner StraRe und der ehemaligen Bahntrasse, mit einer Flache von ca.
2 ha.

Es ist die Ausweisung eines "Allgemeinen Wohngebietes™ (WA) vorgesehen.
Die Bebauung ist vorgesehen mit Einzel- und Doppelhdusern in
eingeschossiger Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,3

Die Dachneigung betragt 35° - 50°.

Das Gebiet wird Uber eine von der "Méliner StraRe" noch zu bauende
ErschlielBungsstralle erschlossen.

Nordlich des Wohngebietes grenzt eine Grinflache als Festwiese an. Davon
nérdlich werden die Ersatz- und Ausgleichsflachen als Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sichergestslit.

Die Entwicklung der Gemeinde wird unter stadtebaulichen Gesichtspunkten,
eingebunden in den gesetzlichen Rahmenplan, durchgefiihrt.

Die Anpassung an die vorhandenen Gebaude werden als
Gestaitungsrichtlinien festgesetzt.

Die AuRenwandgestaltung ist mit Verblendmauerwerk in rot, braun, rotbraun
und weild auszufihren.

Die Farbe der Dacheindeckung soll in Rot, Braun und Anthrazit erfolgen. Die
Dacheindeckung wird mit Dachpfannen und Dachsteinen vorgenommen.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoft darf 0,5 m
{ber Oberkante ErschiieBungsstrale (Gradiente) nicht {iberschreiten.

Die Baugrundstlicke werden wie folgt bebaut:

Baubeginn spétestens 2 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.
Bauende spétestens 2 Jahre nach Baubeginn,

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betrégt fir ein Einzelhaus 500 m?

und flr eine Doppelhaushélfte 400 m? .

Garagen und Nebengebdude sind in der Gestaltung den Hautgebiuden
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anzupassen. Carports sind hiervon ausgenommen, aber zugelassen.
Flachdacher sollen ausgeschlossen werden, ausgenommen sind
Nebengeb&ude.

- MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nicht zulassen, wird eine
Umlegung gem. § 45 {f. BauGB vorgesehen.

Wird eine- Grenzregulierung erforderlich, so findet das Verfahren nach § 85
ff. BauGB statt, Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann
durchgeféhrt, wenn die geplante MaRnahme nicht im Wege freier
Vereinbarung durchgefihrt werden kann,

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Trinkwasser und
Brauchwasser erfolgt {ber die Wasserleitung und -verteilung durch die

Stadtwerke Mélin.
Die Versorgung mit Erdgas erfolgt ebenfalls (iber die Stadtwerke Mélin,

Die Versorgung mit elektrischem Strom erfolgt durch die Schleswag.

ABWASSER- UND REGENWASSERBESEITIGUNG

Die Bebauungsplanfliche liegt innerhalb des Entwésserungsbereiches der
Ortsentwésserung Lehmrade. Die Grundstlicke werden an diese
Ortsentwaésserung angeschlossen.

Das Abwasser wird dem Klarwerk der Stadt M&lin zugeflhrt,

Das  Regenwasser der Dach- und  StraRenflichen  soll tber
Versickerungseinrichtungen dem Grundwasser zugefihrt werden,

Fir die zu errichteten Oberfldchenwasseranlagen sowie fir die
Versickerung ist ein Antrag auf Baugenehmigung nach § 35
Landeswassergesetz und ein Einleitungserlaubnisantrag nach § 7a
Wasserhaushaltsgesetz zu stellen.
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6. MULLBESEITIGUNG

Die Miillbeseitigung erfolgt in festen, verschlieRbaren Gefalken und wird gem,
Satzung durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Herzogtum Lauenburg mbH
geregelt abgefahren,

7. LOSCHWASSER

Fir das Gebiet ist eine Ldschwassermenge von 48 cbm/ h, bei einer
Ldschdauer von 2h bereitzustellen.
Diese ist Uber eine zentrale Wasserversorgungsanlage bereitzustellen.

8. TIEFBAUARBEITEN

Die Stralenprofile sind so gewahlt, daf} innerhalb dieser Strale geeignete
und  ausreichende Trassen zur  Unterbringung der Ver- und
Entsorgungsleitungen vorhanden sind.

Vor Beginn der erforderlichen Tiefbauarbeiten flr die ErschlieBungsarbeiten
sowie fur die Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen ist die genaue
Kabellage der Stromversorgungsleitungen bei der fir den Kreis Herzogtum
Lauenburg zusténdigen Bezirksstelle in Schmilau, Tel. 04541/3387, zu
erfragen.

Flr Fernseh- und Telefonkabel ist die zustdndige Stelle der Telekom zu
informieren.

Fir eine rechtzeitige Koordination des Ausbaus des Telefonnetzes der
Deutschen Telekom AG mit den BaumaRnahmen der anderen
Versorgungsunternehmen sind so frih wie moglich {ca. 6 Monate vor
Baubeginn) detallierte Informationen an die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung 5 Hamburg, SUN Litbeck, 23546 Libeck,

Tel. {0451} 488 - 4550 einzureichen.

9. ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

Es ist vorgesehen, die ErschlieRungsstralRe so auszubauen, dafd diese als
verkehrsberuhigter Bereich mit dem Verkehrszeichen 325/326 der StVO
ausgestattet wird.

Damit das Zeichen 325/326 aufgestellt werden kann, ist an der
ErschlieRungsstrale die Straflenverkehrsordnungsabteilung des Kreises
Herzogtum Lauenburg zu beteiligen.
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10.

Die an der Einmindung der ErschlieBungstsrae A-A in die Landesstrake 287
ausgewiesenen Sichtflachen (Sichtflachen fir die Anfahrisweiten gem.
EAHV 23, Ziff. 3.4.3.) sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung Gber
0,70 m Hohe, gemessen von der Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Die Einmindung der ErschlieBungsstraRe A-A in die LandesstraRe 287 ist
unter Berlicksichtigung der Bestimmungen der EAHV 93 auszubiiden.
Entsprechende Detailplanunterlagen fir die Einmdndung, bestehend aus
Lageplan i, M. 1 : 500, Héhenplan mit Entwésserungseinrichtungen,
Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben und ein Markierungs- und
Beschilderungsplan, sind dem StraRenbauamt Litbeck vor Baubeginn

in 3-facher Ausfertigung zur Priifung und zur Genehmigung vorzulegen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Aus dem Schallschutzgutachten des Ingenieurbiiros fir Anlagenplanung und
Schallschutz GbR Dipl.-Ing. Udo und Volker Ziegler "ibz" (Anlage 2)
entnommen;

Larmimmissionen des SchieRstandes

Der Schitzenverein  "Theodor Kérner e.V" verfligt (ber folgende
SchielRstande:

Kleinkaliber-Stand mit 9@ Bahnen a 50 m im Freien {umgeben von einem
bezogen auf die Sohle des SchieRstandes etwa 4 m hohen Schutzwall},
AbschuBpositionen im {berdachten Anbau.

Pistolen-Stand mit 5 Bahnen a 25 m innerhalb des massiven Gebiudes
(Wénde aus 36 mm dickem Mauerwerk, Dach aus 12 mm dicken
Betonplatten, 3 Zuluftéffnungen mit Ventilatoren in der nach Westen
weisenden Auftenwand sowie 1 Abluftéffnung mit Ventilator in der nach
Osten weisenden Aullenwand).

Die Ermittlung und Beurteilung von SchieRlarm erfolgt auf der Grundlage der
VDI-Richtlinie 3745 BI.1 "Beurteilung von Schieflgerauschimmissionen™ (12).
Fir allgemeine Wohngebiete gelten die Immissionsrichtwerte:

55 dB(A)} tags

40 dB{A) nachts

Einzelne Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte in der Nacht nicht
mehr als 20 dB{A) und am Tag nicht um mehr als 30 dB{A) Uberschreiten.

Die MeR- und Beurteilungsunsicherheit betrdagt + 2 dB(A).
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Im Bebauungsbereich westlich der ErschlieRungsstrale (IP 1, [P 2) wird der
Immissionsrichtwert von 55 dB{A) am Tag bei Nutzung des 50 m KK-standes
mit  Gewehr und Munition Kal..22Ifb an Trainingstagen und bei
Rundenwettkdmpfen gerade ausgeschopft bzw. unterschritten, bei
Kreismeisterschaften und Vereinswettkampfen jedoch Sonntags

um bis zu 6 dB{A) Uberschritten.

Bei Nutzung des 25 m Pistolen-Standes mit Pistolen und Munition GK sowie
KK wird der Immissionsrichtwert an Trainingstagen deutlich unterschritten

und bei Kreismeisterschaften/Vereinswettkdmpfen im Maximalfall gerade
ausgeschdpft, also nicht Uberschritten.

Wirde auf dem 50 m KK-Stand auch mit Pistole und Munition Kal..22lfb
(diese Nutzung ist laut Genehmigung zuldssig, wird derzeit jedoch nicht
praktiziert) geschossen, wird der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) hier
bereits bei 25-50 Schiissen in den Ruhezeiten erreicht.

Nachfolgende Schallschutzmanahmen sind durchzufiihren:

Da die Richtwertliberschreitungen 8stlich der ErschlieRungsstrake (IP 3 und

I’ 4) derart hoch sind, wurde auf eine Bebauung in diesem Bereich
verzichtet.
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Bei Erhdhung des vorhandenen Schutzwalles an der Westgrenze des
SchieRstandes um mindestens 2 m (Erhéhung der Wallkrone oder
aufgesetzte Larmschutzwand) werden am kritischsten Immissionsort P 2
Larmpegelminderungen von mindestens 4 dB{A) erreicht.

Der Immissionsrichtwert von 55 dB{A} wird dann im Baubereich westlich der
ErschlieBungsstrae auch bei Vereinswettkampfen auf dem 50 m KK-Stand
mit Gewehr und Munition Kal.22Ifb eingehalten und bei den 2x jihrlich
stattfindenden Kreismeisterschaften noch geringfiigig um 1-2° dB(A)
Gberschritten.

Die eventuelle Nutzung des 50 m KK-Standes mit Pistole und Munition Kal.
221fb bleibt auch bei Erhdhung des Walles kritisch. Auf diese Nutzung sollte
weiterhin verzichtet werden.

Entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik sind die nach Westen
weisenden Zuluftéffnungen des Geb&udes mit Schalldampfern mit
Einfligungsdampfungs- Malken von mindestens De = 15 dB auszurlsten.

Die hinter den Zielscheiben des 50 m KK-Standes angebrachten Metallplatten
sind mit dicken Gummiplatten abzudecken oder durch Aufprallgerdusche
déampfende Kugelfangvorrichtungen zu ersetzen.

Die PkW-Parkbewegungen sind bei der Beurteilung der durch den Betrieb des
SchieRstandes verursachten Larmeinwirkungen im geplanten Baugebiet nicht
als wesentlich anzusehen.

La&rmimmissionen des StraRenverkehrs

Die Berechnungen der Verkehrslarmimmissionen erfolgen mit dem
Schallausbreitungsprogramm LIMA auf der Grundlage der RLS-90({13).

Im allgemeinen Wohngebiet gelten folgende schalitechnischen
Orientierungswerte fur Verkehrsldrm:

55 dB(A) tags
45 dB(A) nachts,

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1

von 55/45 dB(A) fUr allgemeine Wohngebiete werden an der Méllner Strae
néchstgelegenen Baugrenzen am Tag um 5-7 dB(A) und in der Nacht um 8-9
dB(A} Gberschritten.

Daraus ergeben sich folgende SchallschutzmaRnahmen:

Errichtung eines mindestens 2,5 m hohen Larmschutzwalles westlich der
neuen ErschlieBungsstrale zwischen der Einmiindung zur Méliner StrafRe und
der westlichen Plangeltungsgrenze unmittelbar hinter der Feldsteinmauer
{siehe Planzeichnug Teil A} und Verschiebung des gesamten Baugebietes um
7,5 m nach Norden {wurde in der Planung beriicksichtigt).

Die schalltechnischen Orientierungswerte werden dann im mittleren Bereich
der der Mdliner StraRe nachstgelegenen Baugrenze (IP 2) in ErdgeschoRRhéhe
tags und nachts eingehalten und zu den Réndern {IP 2, IP 4) hin noch um 2-3
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dB(A) Uberschritten. In DachgeschoRhshe verbleiben auch an IP 3 noch
Uberschreitungen von 3-4 dB(A) und an IP 2, IP 4 von 4-8 dB(A}.

Da im Baubereich &stlich der ErschlieBungsstrae (IP 1) die Errichtung des
Larmschutzwalles keine relevanten Larmpegelminderungen bewirken, sind
passive SchallschutzmaRBnahmen an den Geb&uden vorzusehen:

Luftschallddmmung der AuBenteile von Wohnraumen im DachgeschofR auf
den Sldseiten der Hiuser in der ersten Bauzelle entsprechend

Larmpegetbereich It der DIN 4109 mit einem Schalldimm-MaR von
mindestens erf.R, .o = 35 dB. (die Festsetzung des Schallddmm-MaRes
erf.R = 3008 entsprechend der Lage im Larmpegelbereich il und | ist

nichtwérr?grderfioh, da digese Schailddmmung bereits standartmafig aus
Warmeschutzgriinden eingehalten wird).

Die Anordnung von Schlafriumen in den Hausern der ersten Bauzeile erfoigt
auf den der Mdéliner StraRe abgewandten Seite.

11. AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Aus dem Grlinordnerischen Beitrag (Anlage 1} entnommen:

11.1 Bemessung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 und Abs. 9 BNatSchG sind verbleibende
Beeintrdchtigungen so auszugleichen oder zu ersetzen, dald nach dem
Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurlickbleiben.

Die  Bemessung der daraus resultierenden Ausgleichs-  und
ErsatzmafBnahmen wird im folgenden nach dem gemeinsamen RunderlaR
des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt (1894) Uber
das "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht
- 88 8 a bis 8 ¢ des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und der §5 6
bis 10 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG)" ermittelt. Eine
detaillierte Beschreibung der MaRnahmen erfolgt unter Punkt 11.2.

Eingritfe auf Flachen ohne besondere Bedeutung fiir den Naturschutz

Die flr die_geplanten BaumafRnahmen in Anspruch genommenen Flachen
werden z.Z. intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Sie sind geman
dem obengenannten ErlaR als Flachen "ohne besondere Bedeutung flr den
Naturschutz" einzustufen. Fiir Flachen "ohne besondere Bedeutung flr
den  Naturschutz" wird  davon  ausgegangen, daB es bei
Baugebietsplanungen vor allem bei den Schutzglitern Boden, Wasser und
Lanschaftsbild zu kompensationsbedtirftigen Beeintrachtigungen kommt.

Schutzgut Boden
AusgleichsmaRnahme fir eine Bodenversiegelung ist eine entsprechende

Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion. Wenn dies, wie
hier im Fall des B-Plan Nr. § Lehmrade, nicht mdéglich ist, sind in einem
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bestimmten Verh&itnis Flachen aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung (z.B. Acker, Grasacker, Intensivgriinland, Gartenbauflachen,
Baumschulen) zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu
. entwickeln. Das Verhéltnis richtet sich nach dem Mal der Versiegelung.
‘ Der o0.g9. ErlaB setzt folgendes Verhaltnis fir die Berechnung wvon
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen fest:

1:0,3 fUr Gebaudeflachen und versiegelte Ober-
fldchenbelage
1:0,2 flr wasserdurchidssige Oberflachenbelege.

Bei Flachen mit fir den Naturschutz bedeutsameren Boden- und/oder
Wasserverhiltnissen erhdht sich das Verhéltnis auf 1:0,b bzw. 1:0,3,.

Der im Gebiet des B-Planes Nr. 5 neu entstehende Versiegelungsumfang
wird wie folgt angesetzt,

Versiegelung durch Gebiudefldchen:

Die Grundstlicke haben in der Summe eine GroRe von ca, 8.063 m?2. Bei
einer Grundfldchenzahl von 0,3 ergibt sich eine maximale Uberbauung van
2.418,9 m?, von denen aber das vorhandene Scheinengebiude mit einer
Flache von 230 m? abzuziehen sind. Es verbleibt somit eine zusatzliche
zul&ssige Bebauung von 2.188,9 mz2.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplidtze, Zufahrten:

Gemal § 19 BauNVO darf die zulassige Grundfliche durch Garagen und
Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen um bis zu 50 %
Gberschritten werden. Es ergibt sich somit maximal eine zusatzliche
Versiegelung von 1.209,45 m=,

Versiegelung durch ErschlieRungsstrale:

Die ErschlieBungsstralle hat eine Grundflache von ca. 800 m?.

Versiegelung durch Sandweaq:

Der Sandweg hat eine Flachenausdehnung von ca. 150 m2. Er wird als
teilversiegelte Flache mit dem Wert 0,2 berechnet.

In der Summe ergibt sich fir das B-Plan-Gebiet der folgende, maximal
anzunehmende Versiegelungsumfang:

Versiegelung durch Gebaudeflachen: 2.188,90 x 0,3=6566,7 m?

Versiegelung durch Nebenanlagen,

Garagen, Stellplatze, Zufahrten: 1.209,45 x 0,3=362,8 m?

Versiegelung durch

ErschlieBungsstrafle: 800,00 x 0,3=240,0 m2

Versiegelung durch Sandweg: 150,00 x0,2= 30,0 m?
1.289,5 m?

In dieser GroRe sind Flichen aus der intensiven ilandwirtschaftlichen
Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln,
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Die Uberdeckung von gewachsenem Boden im Bereich des zu erstellenden
Larmschutzwalles wird nicht als Beeintréchtigung angerechnet, weil
gleichzeitig eine massive Begriinung erfolgt und somit der Naturhaushalt
. bereichert wird.

- Schutzgut Waser

Gemé&R dem obengenannten ErlaR gelten Eingriffe durch die bauliche
Entwickiung in bezug auf das Schutzgut Wasser als ausgeglichen, wenn

Schmutzwasser in Anlagen, die eine Einhaltung der Mindestanforderungen
nach § 7a Wasserhaushalts-Gesetz (WHG) gewiéhrleisten, behandelt und
in Schénungsteichen nachbehandelt wird,

normal verschmutztes und stark verschmutztes Niederschlagswasser
gemaf den Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen
zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation behandelt wird, wobei
Regenkiédrbecken und Regenrlickhaltebecken naturnah zu gestalten sind,

gering verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund versickert wird.

Das auf den geplanten Bauflachen anfallende Wasser wird in die zentrale
Kanalisation aufgenommen und Uber eine Druckrohrleitung zur Klaranlage
Molin geleitet. Das gering verschmutzte Niederschlagswasser wird auf den
Grundsticksflachen gesammelt und zur Versickerung gebracht.

Der Eingriff auf das Schutzgut Wasser gilt somit als ausgeglichen.
Schutzgut Landschaftshild

Hinsichtlich des Schutzgutes lLandschaftsbild missen Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen zu einem Landschaftsbild fuhren, das unter
Berlcksichtigung von Art und Umfang der Bebauung dem jeweiligen
Landschaftsbildtyp Rechnung tragt. Fir den durch die Realisierung der
neuen Bebauung entstehenden Eingriff sind folgende Ziele zu erreichen,
damit der Eingriff hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild als
ausgeglichen gift:

landschaftliche Einbindung des neuen Baugebietes und Gestaltung eines
neuen Ortsrandes, Schaffung eines harmonischen Ubergangs zur freien
Landschaft

ortsbildtypische Durchgriinung des neuen Baugebietes.

Eingriffe auf Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
Eingriffe auf Flachen "mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz” im
Sinne des oben genannten Erlasses finden nicht statt. Somit kdnnen
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft werden aus der

Lehmrade im August 1997



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.5
der Gemeinde Lehmrade
Kreis Herzogtum Lauenburg

Seite 11

Verwirklichung dieser Baugebietsplanung nicht entstehen, so dal flr
dieses Schutzgut besondere Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen nicht
erforderlich sind.

Beeintrachtigung gefahrdeter Arten

Durch den geplanten Eingriff werden gefahrdete Pflanzen- und Tierarten
nicht betroffen, so daB zus&tzliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
nicht notwendig werden,

Knicks und sonstige schiitzenswerte Landschaftsbestandteile

Durch die geplante BaumaRnahme werden weder die vorhandenen Knicks
noch sonstige Landschaftsbestandteile beeintrachtigt. Zusatzliche
Malinahmen sind somit fiir diese Schutzglter nicht notwendig.

11.2 MaBnahmen zum Ausgleich/Ersatz

Im  folgenden werden die durchzuflhrenden  Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen beschrieben. Die Zuordnung der MaRnahmen

zu den einzelnen Schutzgltern ist der &kologischen Bilanzierung {vgl.
Pkt.11.3) zu entnehmen.

Neupflanzung von Einzelbdumen

Entlang der kilinftigen ErschiieRungsstraRe sind insgesamt 4 grolikronige
Laubbdume zu pflanzen. Verwendet werden sollen:

3 Stiick Tilia cordata Winterlinde
H., 3xv., Stu, 16-18

Anlage und Bepfianzung eines Knicks mit Schutzstreifen

Als Abgrenzung des "Allgemeinen Wohngebietes" zur nérdlich geplanten
"Festwiese” wird ein Knick neu angelegt. Der zu erstellende Knick soll
eine Héhe von 0,8 - 1,0 m und eine Breite von ca. 2,5 - 3,0 m am
KnickfuR® haben. Die Knickpflanzung ist zweireihig zu erstellen.

Die Pflanzabsténde in der Reihe sollen 1 m, zwischen den Reihen 1,5 m
betragen. Zur Vermeidung von Wildverbif ist ein Schutzzaun zu erstellen.
Die nachfolgend genannten Arten, Qualitdten und Mengenanteile sollen
verwendet werden:

10% Quercus robur (Stieleiche)

30% Prunus spinosa (Schiehe)

30% Corylus avellana (Hasel)

10% Sambucus nigra {Schwarzer Holunder)

10% Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn}

10% Euonymus europacus {Gewdhnliches Pfaffenhiitchen)

Mengenanteile und Qualitét:

10% Baume - Hei., 2xv., H. 150-200
40% Straucher - v.S8tr., 4 Tr., H. 100-150
50% Straucher - |.Str., 2 Tr., H. 70-90
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. Pflanzung von je zwei Obstbdumen auf den Grundstiicken

“Auf jeden Grundstiick sind mindestens 2 Obstbaume zu pflanzen. Alte
Sorten sind bevorzugt zu verwenden.

Anlage einer extensiv genutzten Griinlandfliche

Im Norden des B-Plan-Gebietes soll eine bisher intensiv genutzte
Ackerfiache in Grlnland umgewandelt werden. Die Fliche ist mit einer
Granlandsaatmischung {z.B. "Standard GI" Rudloff-Feldsaaten, 30 kg/ha)
ginzusden, Sie ist dauerhaft extensiv zu bewirtschaften. Eine Dingung der
Flache ist nicht erlaubt. Gestattet ist eine extensive Beweidung oder
wahlweise eine einschiirige Mahd.,

Die Abtrennung zur Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 7
Entwickiung von Natur und Landschaft hat durch einen Zaun zu erfolgen.

Bepflanzung einer Knickkicke

An einer ca. 10 m groRen, vorhandenen Licke in dem in
Nord-Sid-Richtung verfaufenden Knick ist eine ergénzende
Geholzpflanzung vorzunehmen. Die Knickpflanzung ist zweireihig zu
erstellen. Die Pflanzabstédnde in der Reihe sollen 1 m, zwischen den
Reihen 1,5 m betragen. Es sind nur die genannten bodenstiandigen
Gehdlze in den Qualitdtsangaben zu verwenden:

5% Sorbus aucuparia (Eberesche)

20% Prunus spinosa {Schiehe)

10% Corylus avellana {Hasel)

10% Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

156% Crataegus monogyna {Eingriffliger WeiRdorn)

20% Euonymus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenh(itchen)
20% Viburnum opulus {Gewdhnlicher Schnegball)

Anlage und Bepflanzung eines Lérmschutzwalies

Der Larmschutzwall ist mit einer Gesamthdhe von 2,5 m und einer Breite
von ca, 7,8 m zu erstellen. Bei den Erdarbeiten ist besonders darauf zy
achten, daR die Natursteinmauer nicht durch erhdhten seitlichen Erddruck
beschadigt wird.

Fur die Erstellung des Walles ist - soweit méglich - das in den Baugruben
anfallende Erdmaterial zu verwenden, um eine ausgeglichene Bodenbilanz
innerhalb des B-Plan-Gebietes zu erhalten. Fir die Bepflanzung sind nur
bodenstéandige Gehdize im folgenden Verhéltnis zu pflanzen:

5% Baums

95% Straucher

Planzung einer zweireihigen Hecke
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An der im Plan gekennzeichneten Stelie ist eine zweireihige Hecke neu zu
pflanzen. Es sind nur bodenstandige Laubgehélze zu verwenden.

+ 11.3 Okologische Bilanzierung

Unter Pkt. 11.1 wurde bezogen auf die einzelnen Schutzglter der
erforderliche Umfang von Ausgleich und Ersatz ermittelt. Im folgenden
werden die geplanten AusgleichsmaRnahmen wiederum unter Zuordnung
zu den Schutzgltern bilanziert.

Schutzgut Boden

Flr das Schutzgut Boden wurde unter Punkt 11.1 die Anlage eines
naturbetonten Biotoptyps in einer Groflenordnung von 1.268,2 m?
gefordert. Dieser Erfordernis wird wie folgt entsprochen:

Anlage einer extensiv genutzten Griinlandflache ca. 2.016,5 m?

Der Eingriff in das Schutzgut Boden kann damit als ausgeglichen
betrachtet werden.

Schutzgut Wasser

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser kann als ausgeglichen bezeichnet
werden, da die unter Punkt 11.1 aufgefliihrten Bedingungen bezlglich der
Behandlung des auf den Bauflichen anfallenden Wassers erfiillt werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Erfordernis nach einer landschaftlichen Einbindung des neuen
Baugebietes, der Gestaltung eines neuen Ortsrandes sowie der Schaffung
eines harmonischen Ubergangs zur freien Landschaft wird folgendermalen
Rechnung getragen:

Pflanzung groRRkroniger StraRenbaume entlang der Erschlieldungsstrafte
Anlage und Bepflanzung eines Knicks mit Schutzstreifen

Festsetzung der Pflanzung von mindestens 2 Obstbaumen je neuem
Baugrundstiick (Standort beliebig)

Pflanzung einer zweireihigen Hecke entlang der ErschlieRungsstralie und
des Sandweges

Auch der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird somit
ausgeglichen sein.

Beeintrachtigungen von Flichen "mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz", des Schutzgutes Klima/Luft, von Knicks und sonstigen
schutzenswerten Landschaftsbestandteilen sowie geféhrdeter Arten
werden nicht erfolgen, so da fir diese Schutzglter zusatzliche
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nicht notwendig sind.
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In der Bilanz ist der Eingriff durch die geplante Bebauung somit
ausgeglichen.

12. LANDSCHAFTSPLAN

Die Gemeinde Lehmrade stellt zur Zeit einen Landschaftsplan auf.

13. KOSTEN

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan stadtebaulichen MaRnahmen werden
der Gemeinde Lehmrade keine Kosten entstehen.

14, DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die  Bebauung des Plangeltungsbereiches soll in  einem Abschnitt
durchgefihrt werden.

Aufgestelit:
L.ehmrade im August 1997

Der Blirgermeister
w Yertee tuuﬁ :

Anlage }; Griinordnerischer Fachbeitrag
Anlage l: Schallschutzgutachten

Lehmrade im August 1997



