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PLANUNGSGRUNDE/-ZIELE

Die Gemeinde Grambek plant die Flache ,Gutshof Bach*, westlich der

GIK 44, nérdlich des Golfplatzes, éstlich und stdlich der Strale »,Am Brink" mit
Wohngebauden zu bebauen.

Der seit dem 31.08.2004 wirksame Flachennutzungsplan weist in diesem
Bereich gemischte Bauflache aus.

Zum Zeitraum der Aufstellung des Flachennutzungsplanes war in diesem
Bereich ein Gewerbebetrieb vorhanden, ob dieser die Gemeinde verlasst oder
sich verkleinert war nicht absehbar.

Des weiteren war auf dieser Flache geplant Betriebsgebaude fur den sudlich
angrenzenden Golfplatz zu errichten.

Der Gewerbebetrieb ist ausgesiedelt und befindet sich zur Zeit im
Mittelzentrum M6lin und die Betriebsgebéude fur den Golfplatz werden suidlich
des Wohngebietes auf der Mischgebietsflache errichtet.

Da die Ausweisung einer gemischten Bauflache der geplanten Bebauung nicht
mehr entspricht, wird dieses Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefihrt.

Die Flache wird als Wohnbauflache (W) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
ausgewiesen.

DARSTELLUNGSSYSTEMATIK

Die Grundlagen fur die Erstellung der Flachennutzungsplananderung ist der
§ 5 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) und die Inhalte der Baunutzungs-
und Planzeichenverordnung.

Die Flachennutzungsplananderung wird auf der Grundlage des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997
(BGBI. | S.2141), zuletzt geandert durch Art. 1 G vom 24.6.2004 (BGBI. | S.
1339), durchgefuhrt. Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990, in zuletzt
geanderter Fassung.

Bestandteile der Fldchennutzungsplaniinderung

Die Flachennutzungsplanénderung besteht aus der Planzeichnung im
Mafstab 1 : 5.000 und der Begrundung (§ 5 Abs. 5 BauGB).

Grambek, im Mé&rz 2006




1. Anderung
. des
FLACHENNUTZUNGSPLANES
der
GEMEINDE GRAMBEK

KREIS HERZOGTUM LAUENBURG
~-Entwurf-

Seite 4

2.2  Detaillierungsgrad

In der Flachennutzungsplananderung wird die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dargestellt.
Es werden in der Regel keine parzellenscharfe Grenzziehungen
vorgenommen.

Die Aufgabe ist also eine Bereichs- und Entwicklungscharakterisierung.

3. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

3.1 _Lage der Gemeinde Grambek im Raum

Die Gemeinde Grambek liegt zentral im Kreis Herzogtum Lauenburg im
Bereich des Amtes Gudow-Sterley.

Die Nachbargemeinden sind Mélin im Norden, Lehmrade und Besenthal im
Osten und Géttin im Suden sowie Breitenfelde, Woltersdorf, Hornbek und
Guster im Westen.

3.2 Bearbeitungsgrenzen

Das Bearbeitungsgebiet umfasst eine Flache in einer GréRe von
ca. 2,3 ha im Gemeindegebiet.

4. VER-UND ENTSORGUNG
4.1 Elektrizitét

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt iber das Leitungsnetz der
E.ON Hanse AG .

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei fur den

Kreis Herzogtum Lauenburg zustandigen Betriebsstelle der E.ON Hanse AG
zu erfragen. Bauvorhaben im Bereich der E.ON Hanse AG - Leitungen
bedlrfen vor Baubeginn der Zustimmung der E.ON Hanse AG.

Bei der Aufstellung der Bebauungsplane sind in allen StraBen geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Kommunikationsanlagen
vorzusehen.

Grambek, im Marz 2006
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4.2

Fur Fernseh- und Telefonkabel ist die zustandige Stelle der Telekom zu
informieren.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dafl Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im
Planbereich der Deutschen Telekom AG, Fackenburger Allee 40-42 in 23554
Lubeck, so frih wie méglich mitgeteilt wird.

2 Wasser

4.3

Die Wasserversorgungsanlagen werden von der Gemeinde Grambek
betrieben.

Das Wasser wird zu 100% von den Vereinigten Stadtwerke GmbH geliefert
und in einem Ubergabeschacht gemessen.

Abwasser

44

Die Abwasserentsorgung in der Gemeinde erfolgt tber die zentrale
Abwasserentsorgung der Stadt Mélin mit Anschluss an das Klarwerk Mélin.
Das Abwasser wird in dem Klarwerk Mélin gereinigt und dem Vorfluter
Elbe-Lubeck-Kanal zugefuhrt.

Das Regenwasser versickert Uber Sickeranlagen in den Untergrund.

Abfallentsorgung

Far den Bereich der privaten Haushalte ist der Kreis Herzogtum Lauenburg
6ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager. Die Abfallwirtschaftsgesellschaft
Herzogtum Lauenburg mbH ist fur diesen Bereich beauftragte Dritte geman
§ 16.1 KrW/AbfG.

Far den Bereich der Abfélle aus anderen Herkunftsbereichen ist die AWL
Entsorgungstrager geman § 16.2 KrwWirt/AbfG.

Grundlage fur die Abfallwirtschaft im Kreis ist die jeweils gultige Fassung der
Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises, einschlieRllich der
Gebuhrensatzung. Fur Abfalle aus anderen Herkunftsbereichen gelten die
~Allgemeinen Entsorgungsbedingungen® (AEB).

Die Verkehrsflachen sind derart groRziigig zu planen, dass eine den
Unfallverhitungsvorschriften (UVV Mullbeseitigung) gemane Straflenfuhrung
moglich ist.

Grambek, im Marz 2006
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Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind in allen StraRen geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Kommunikationsanlagen

Die verkehrliche Erschlieung wird in der verbindlichen Bauleitplanung (durch

Die Erschlielung erfolgt Uber die "SchlossstraRe" Gber den Kreiswendeplatz.
Es sind ErschlieBungsstrassen als "verkehrsberuhigte Bereiche" geplant.

Da die Allee der ehemaligen Hauptzufahrt zu schmal fiir eine ErschlieRung
des Wohngebietes ist, verlauft die Erschlieung stlich der Allee. Die
westliche Zufahrt zum Golfplatz bleibt als Verbindung zum Golfplatzes und die
6stliche Golfplatzzufahrt ist als Geh- und Radweg geplant.

4.5 Kommunikationsanlagen
vorzusehen.
4.6 Verkehr/ ErschlieBung
den B-Plan Nr. 8) festgesetzt.
5. BEBAUUNGSPLAN

Die Gemeinde Grambek hat am 10.02.2004 beschlossen den Bebauungsplan
Nr. 8 fur diesen Bereich aufzustellen.

Die Bebauungsplanflache schlielt im studlichen Siedlungsraum der Gemeinde,
nordlich des Golfplatzes gelegen und schlieft an die vorhandene Bebauung
an. Unter Berucksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und
der landschaftlichen Gegebenheiten wird eine auf die stadtebaulichen und
granordnerischen MaRnahmen — Erhalt und Neugestaltung - Planung
durchgefuhrt.

Durch diese Planung werden die schiitzenswerten Landschaftsteile erhalten
und Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen geregelt.

Das Gebiet liegt nérdlich an den Golfplatz anschlieRend, westlich der GIK 44,
Ostlich und stdlich der Strale ,Am Brink".

Es ist die Festsetzung eines Aligemeinen Wohngebietes (WA) gemaR § 4
BauNVO vorgesehen, indem Einzelhduser mit einer eingeschossigen
Bebauung errichtet werden kénnen.

Im stdlichen Geltungsbereich ist eine Mischgebietsflache festgesetzt, fir die
Errichtung der Betriebsgebaude fur den Golfplatz und fur die vorhandene
Gaststatte.

Grambek, im Marz 2006
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Aus stadtebaulichen Griinden wird die Zahl der Wohnungen beschrankt auf
max. 2 Wohnungen pro Gebé&ude. Diese Festsetzung erfolgt, um eine
verdichtete, siedlungsuntypische Bebauung und Nutzung in diesem Bereich
auszuschlieflen. Sie soll verhindern, dass durch den GbermaRigen Einbau von

Wohnungen negative Auswirkungen auf die Struktur des Baugebietes
auftreten.

Die Dachneigung wird zwischen 37° bis 51° festgesetzt.

Als AuRenwandgestaltung in dem Allgemeinen Wohngebiet ist nur zulassig ein
Verblendmauerwerk in den Farben Rot bis Rotbraun und Fachwerk.

Als Dacheindeckung sind Dachsteine bzw. Dachpfannen in den Farben Rot,
Rotbraun und Anthrazit zulassig.

ALTLASTENVERDACHTSFLACHE

Aufgrund der damaligen Nutzung Gewerbetrieb der Holzwirtschaft wurde die
Flache im Flachennutzungsplan der Gemeinde Grambek als
,altlastenverdachtig gekennzeichnet.

Das vorhandene, ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude wird
abgerissen. Ein Betriebshof eines Sagewerkes im Planungsgebiet wurde
schon aufgeldst, die vorhandenen Gewerbegebéude abgerissen und der
Boden entsiegelt.

Die Gemeinde Grambek hat eine orientierende Untersuchung nach
BBodSchG durchfihren lassen, die ergab, dass auf den zukunftigen
Grundstiicken bei der nutzungsbedingten Untersuchung keine
Bodenbelastungen festgestellt wurden.

Es bestehen aus diesem Grunde keine Bedenken gegen die vorgesehene
Nutzung der Grundstucke als Wohnflachen.

DENKMALSCHUTZ

Das ehemalige Gutshaus ist als Kulturdenkmal nach § 1 DSchG erfasst.
Die Auswirkung der Planung auf die Kulturgiiter werden im anliegenden
Umweltbericht untersucht.

Die Darstellung als Kulturdenkmal erfolgt im Bebauungsplan.

Grambek, im Mérz 2006




GEMEINDE GRAMBEK
IM KREIS HERZOGTUM LAUENBURG,

1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
UMWELTBERICHT

) Begriindung
zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Gemeinde Grambek

Umweltbericht
1. Einleitung

1.a  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der
Flachennutzungsplandnderung

Angaben zum Standort

Das Planungsgebiet ist insgesamt ca. 2,3 ha groR und liegt im mittleren westlichen Teil
der Gemeinde Grambek, 6stlich des Elbe-Lubeck-Kanals, der die westliche Grenze der
Gemeinde zur Gemeinde Woltersdorf markiert. Die Gemeinde Grambek ist durch viel
Wald, hauptsachlich Kiefernwald, charakterisiert.

Das Planungsgebiet befindet sich am siidlichen Ausgang des Dorfes Grambek und
umfasst u.a. die Strae GIK 44, eine ehemaligen Hofanlage mit Wohnhaus, das ehem.
Sagewerk (vormals Betriebshof des Gutes) und eine Lagerflache sowie eine Scheune
als Maschinenhalle fir den Golfplatz. Die Flache grenzt im Norden und Westen an die
StralRe "Am Brink", eine wenig befahrene Stral3e, die nur von Anwohnern des
anschlieBenden Wohngebietes genutzt wird. Westlich des Wohngebietes verlauft der
Elbe-Libeck-Kanal.

Im Stiden grenzt das Planungsgebiet an weitere Flachen des Golfplatzes. Am 6stlichen
Rand verlauft die GIK 44 (Mélin - Grambek - Gottin) bis zur nordéstlichen Ecke des
Planungsbereiches. Hier befindet sich direkt auRerhalb des Plangebietes ein neu
geschaffenes Rondell von dem die GIK 44 in die K 68 ,SchlossstralRe” (ibergeht und
durch die Ortslage nach Norden in Richtung Mélin fiihrt. An die GIK 44 grenzt im
Nordosten eine ehemalige Sukzessionsflache mit Gehdlzen und Timpel und ein z.T.
entwasserter Erlenbruchwald (§ 15a LNatSchG) mit Erlen, Weiden, Birken, Eschen,
Eichen und Hainbuchen. Diese Flachen sind im Zusammenhang mit weiter sudlich des
Planungsgebietes an den Golfplatz angrenzenden Fischteichen als FFH Gebiet, Natura
2000 Stand 06/2003 gemeldet.

Ein neu geschaffener kombinierter Ful- und Radweg mit Anschluss an den
vorhandenen von Mélin kommenden Radweg fuhrt in Nord-Siid-Richtung durch die
Ortslage. Der Fu3- und Radweg endet am Rondell. Es ist geplant, diesen Radweg im
Plangebiet entlang der GIK 44 bis an die Einfahrt zum Golfplatz (in Richtung Géttin)
fortzusetzen.

Die GIK 44 wird als wichtige Radverbindung in Richtung Géttin, mit Anschluss an die
Uberortlichen Radwanderwege des Kreises, und als Uberdrtlicher Reitweg in Richtung
Gister und Gudower Miihle genutzt.

Art des Vorhabens
Die Gemeinde Grambek beabsichtigt ein neues Wohngebiet auszuweisen, um der
Nachfrage nach Wohnbauflache gerecht werden zu kénnen.

Fir das Gebiet ,Gutshof Bach, westlich der GIK 68, westlich der GIK 44, nordlich des

Golfplatzes, dstlich und stidlich der Stralke ,Am Brink“ wird die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes (ca. 2,3 ha) und der B-Plan Nr. 8 (ca. 3,1 ha) aufgestellt.

Umweltbericht Seite 1
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Fir das Gebiet wird ,Wohnbauflache" ausgewiesen.
Es ist beabsichtigt, auf der Flache Wohnh&user zu bauen. Es sollen Einzelhduser, mit
einer eingeschossigen Bebauung, zulassig sein.

Das vorhandene, ehemals landwirtschaftlich genutzte Geb&aude wird abgerissen.
Die Flache des ehemaligen Sagewerkes ist eine Flache, die mit einer
nutzungsbezogenen Wiedereingliederung als belastetes Grundstick in den
Wirtschafts- und Naturkreislauf widergenutzt wird (Flachenrecycling).

Ein Betriebshof des Sagewerkes im Planungsgebiet wurde schon aufgelést, die
vorhandenen Gewerbegebaude abgerissen und der Boden entsiegelt.

1.b  Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzten und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004) i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(i.d.F. vom 25.03.2004 zuletzt geandert am 25.11.2003) beachtlich, auf die im Rahmen
der Bebauungsplanaufstellung mit einem Grinordnungsplan und im Bebauungsplan
mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen (16.
Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz — Verkehrslarmschutzverordnung) zu
beriicksichtigen. Zur Bewaltigung moglicher Anforderungen an den Schallschutz wurde
eine "Schalltechnische Untersuchung" (2005) im Zuge der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes durchgefuhrt.

In Verbindung auf die Altlastenverdachtsflache ist das Gesetz zum Schutz vor
schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz-BBodSchG) in Verbindung mit dem Altlastenerlass vom 5.03.2001
(Amtsbl. Schl.-H. 2001 S. 182) zu beachten.

Fachplanungen

Regionalplan:

Das Gebiet gehort zum Stadt- und Umlandbereich des Mittelzentrums Mélin. Der Elbe-
Lubeck-Kanal, westlich des Plangebietes, ist als "Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Natur und Landschaft (Gebiet mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems)" dargestellt. Grambek ist Teil eines
"Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung”. Es liegt am
westlichen Teil des Naturparks "Lauenburgische Seen". Nach der amtlichen
Bekanntmachung Uber die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes Uber das
Landschaftsschutzgebiet ,Naturpark Lauenburgische Seen“ im April 2003 befindet sich
die ganze Gemeinde Grambek im Landschaftsschutzgebiet. Ausgespart sind die
Ortslage Grambek mit der Golfanlage und das vorhandenen Naturschutzgebiet
“Talhange bei Gottin“.

Fldchennutzungsplan
Der gliltigen F-Plan stellt den Geltungsbereich als gemischte Bauflache dar.

Umweltbericht Seite 2
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Landschaftsrahmenplan:
Der Landschaftsranmenplan fir die Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn und
Herzogtum Lauenburg (Planungsraum 1), liegt in der Endfassung (Stand 1998) vor.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks "Lauenburgische Seen". Die
Grenze eines geplante Landschaftsschutzgebietes "Lauenburgische Seen” verlauft
Ostlich des Plangebietes.

Es gehort zu den Gebieten mit besonderer Erholungseignung, da es eine ausgepragte
Vielfalt des Landschaftsbildes aufweist.

Der Elbe-Libeck-Kanal westlich des Planungsgebietes ist als Hauptverbundachse
dargestellt. Im Waldgebiet ostlich der zu bebauenden Flache im Wald verlauft eine
Nebenverbundachse entlang des Baches "Alte Furth" von den Grambeker Fischteichen
im Stiden (ber die Erlenbruchwalder dstlich des Plangebietes Richtung Norden zu
einem Trockengebiet (Heide) nordéstlich des Dorfes Grambek.

Die Stecknitz-Delvenau-Niederung ostlich des Plangebietes ist als Geotop, als
"schitzenswerte geologische und geomorphologische Form" gekennzeichnet.

Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan der Gemeinde Grambek, der die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege der Gemeinde konkretisiert hat, liegt seit Januar 2002 vor. Die zu
bebauende Flache befindet sich in einem Gebiet fur "Versorgung, Handel, Gewerbe
und Wohnen" im mittleren westlichen Teil. Es ist ein potentielles Erweiterungsgebiet fur
Wohnbauflachen mit erster Prioritat.

Die Bewertung des Standortes sagt folgendes aus: ,Auf dem Gelande des ehem.
Sagewerkes stellen die Baumreihen und die Allee die wertvollsten Strukturen dar. Die
Ubrigen Vegetationsbestzande sind ohne besondere Bedeutung fur den Naturschutz.
Durch den Betrieb des Sagewerkes wird sowohl das Landschaftsbild als auch der
Naturhaushalt (z.B. Larmemission) beeintrachtigt. Eine direkte Beeintrachtigung der im
Osten angrenzenden Biotope mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz ist bei
einer entsprechenden Anpflanzung westlich der GIK 44 nur in sehr geringem MaR zu
erwarten. Es kénnte jedoch zu Stérungen durch zunehmende Nutzung des Forstweges
durch Erholungssuchende kommen. Bei Erhaltung des Baumbestandes und einer
ortsbildtypischen Neugestaltung mit einer landschaftsgerechten Eingrinung wird der
Standort als geeignet angesehen.”

2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben. Hier ist zu beachten, dass das Plangebiet sich u.a. auf dem
ehemaligen Gelande eines holzverarbeitenden Betriebes befindet und ist aus diesem
Grund schon vorbelastet.

AnschlieRend wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Verénderung des
Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der

Umweltbericht Seite 3
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Umweltpriifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit
der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um
daraus anschlieBend MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

2.a.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (La&rm und Immissionen sowie visuelle
Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und
Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch die Bebauung ausgehenden
Wirkungen ist das nordlich sowie westlich angrenzende Wohngebiet unmittelbar
betroffen.

Das Plangebiet selbst ist aufgrund seiner ehemaliger Nutzung als holzverarbeitender
Betrieb sowie als Lagerplatz und Maschinenhalle fur den Golfplatz kein Gebiet mit
hoher Bedeutung fiir die angrenzenden Wohnnutzungen. Nur die Struktur des alten
Gutshofbetriebes mit u.a. den alten Baumbestand ist ein historisch bedeutsames
Element.

Bewertung

Larm

Das Plangebiet wird von Immissionen, StraRenverkehrslarm, belastet. Gemaf des
Larmgutachtens, welches zum Planverfahren erarbeitet wurde, ergeben an den
Baugrenzen des Bebauungsplanentwurfs in 14 m abstand zur Mitte der GIK 44
Beurteilungspegel von L, 1aq = 56 dB(A) und L,nacnt = 47 dB(A). Die schalltechnischen
Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 - 1 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts werden geringfiigig um 1 — 2 dB(A) Uberschritten. Im Hinblick auf den auf der
sicheren Seite liegenden Berechnungsansatz von DTV = 2.000 Kfz/24 Std. sind nach
Einschatzung weder aktive noch passive Schallschutzmafinahmen erforderlich.

Der Betrieb des Golfplatzes durch die Mahmaschinen und der Golfballabschlag direkt
am Clubhaus kénnen in ungiinstigen Tageszeiten L&rm verursachen.

Landwirtschaftliche Immissionen
Im Plangebiet sind keine landwirtschaftlichen Immissionen vorhanden.

2.a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wurde als eine Hofanlage mit Wohnhaus, einem Sagewerk (vormals
Betriebshof des Gutes) und einer Lagerflache sowie eine Scheune als Maschinenhalle
fur den Golfplatz genutzt. Die Flachen sind teilweise verlassen und eine gewisse
Ruderalfiur hat sich stellenweise entwickelt. Im tbrigen wird die Flache noch als
Lagerflache intensiv genutzt. Auf der Flache befindet sich ein alter Baum- und
Heckenbestand des Gutes. An der noérdlichen Grundstiicksgrenze der ehem.
Hofanlage ist ein Uberalterter Knick vorhanden. Ein Knick ist nach § 15b LNatSchG
geschitzt und gehért zu den Flachen mit besonderen Bedeutung far den Naturschutz.

Bewertung

Durch die Uberplanung der Fléche wird die bis jetzt genutzten oder z.T.
brachliegenden Flachen wieder, in diesem Fall als Wohnbauflache, genutzt
(Flachenrecycling). Die Brachflachen sowie die Gartenflache der ehem. Hofanlage
werden als potenzieller Lebensraum fur Flora und Fauna verloren gehen. Durch die
jetzige Nutzung sowie durch die ehemalige Nutzung der intensiv genutzten Fiéchen ist
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dieser potenzielle Wert sehr gering zu halten und zu vergleichen mit einem
Bauvorhaben im Auenbereich auf ,der griinen Wiese". Der alte Baum- und
Geholzbestand ist fir das Gebiet sehr wertvoll und bedarf ein besonderen Schutz bei
der Uberplanung.

Bei eventuellen zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen
sind diese durch dkologische Mafinahmen auszugleichen.

2.a.3 Schutzgut Boden

Die Flache des Plangebietes gehort zum Grambeker Sander, einem urspriinglich
sandigen Standort. Der unbedeckte Sand, z.T. kiesiger Sand, wies eine hohe
Empfindlichkeit gegentiber Winderosion auf. Der Grambeker Sander wurde von
subglazialen Schmelzwassern aufgeschittet und zeigt heute eine wellige
Oberflachenform mit zahireichen abflusslosen Mulden.

Im Bearbeitungsbereich handelt es sich um Boden der Jungmorénen. Groltrdumig hat
sich die (Podsol) Braunerden-Gesellschaft ausgebildet: Dieses sind Béden aus
schluffigem und steinigem Sand Uber (kiesigem) Schmelzwassersand.

Die normalen Bodenverhaltnisse sind auf der ehemaligen Betriebsflache durch
BaumaRnahmen und das Abschieben des Oberbodens wahrscheinlich gestért. Auch
auf der restlichen Flache wurde fur die Baukorper, Wege- und Parkplatzflachen
vermutlich Boden abgeschoben und neu aufgefillt. In den Randbereichen der Flachen
und an den Baumstandorten dirfte der Boden noch weitestgehend unberihrt
geblieben sein.

Die Firma Miicke hat im April Bodenuntersuchungen auf dem Gelénde durchgefihrt.
Das Ergebnis ist: unterhalb einer bis zu rd. 0,40 m méchtigen Oberbodenschicht
(Mutterboden) und lokal bis zu rd. 1,20 m unter Geléandeoberflache anstehenden
Aufschiittungen folgen durchweg gewachsene Sande bis in die Endteufe reichend.
Bei den lokal bis zu rd. 1,20 m unter Gelandeoberflache anstehenden Aufschittungen
handelt es sich um Mutter- bzw. Oberbdden und gemischtkérnige Sande, die humose
Bestandteile sowie Ziegel- und Betonreste aufwiesen. Die Sandaufschittungen stellen
einen durchlassigen Untergrund dar.

Bei den Sanden handelt es sich um Mittel- und Grobsande, die unterschiedlich hohe
Anteile an Feinsand, Kies und Schluff aufwiesen.

Bei einem Verdacht eventueller Altlast hat das Ingenieurbiro fir Geotechnik im
Oktober 2005 eine nutzungsorientierte Untersuchung gemaf Bundes-
Bodenschutzgesetz/-Verordnung (Nutzung als Wohngebiet) gezielt an mdglichen
Schadstoffquellen durchgefiihrt. Aus der gegenwartigen und ehemaligen Nutzung
ergeben sich folgende moglichen Schadstoffe: (Organ- und Halogenverbindungen
(EOX), Mineralol- Kohlenwasserstoffe (KW), Benzol, Toluol, Xylol und Ethylbenzol
(BTXE), leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW), polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), polychlorierte Bibhenyle (PCB) und
Schwermetalle.

Die organoleptische Probenbeurteilung ergab keine Auffélligkeit wie fremde Geriiche,
Farbung oder Flissigkeiten. Auch bei den chemischen Untersuchungen wurden keine
nennenswerten Schadstoffkonzentrationen festgestelit.

Auf den Grundstiicken des B-Plans Nr. 8 in der Gemeinde Grambek wurden bei der
nutzungsbedingten Untersuchung keine schadlichen Bodenbelastungen festgestellt.
Als Bewertung sagt das Gutachten folgendes aus:
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.Es bestehen aus diesem Grunde keine Bedenken gegen die vorgesehene Nutzung
der Grundstiicke als Wohnflachen. Sollten im Zuge der Erdarbeiten Fremdstoffe oder
unbekannte Boden angetroffen werden muss eine gesonderte Begutachtung erfolgen.”

Bewertung:

Generell erfilllen Béden eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als
auch im soziodkonomischen System. Sie dienen als Standort fir Flora und Fauna
sowie als Puffermedium fur den Wasserhaushalt. Auierdem sind sie
Produktionsgrundlage fiir die Erzeugung von Nahrungsmitteln. Hier sind die natrlichen
Bodenverhaltnisse durch das Auffiillen von Fremdmaterial gestort. Eine eventuelle
Verunreinigung durch die vorherige Nutzung eines holzverarbeitenden Betriebes ist
gemal des nutzungsorientiertem Bodengutachtens auszuschlieen.

Durch die Ausweisung der Flache als ,Wohnflache®, auf einer Flache die vorher
intensiv als holzverarbeitende Betriebsflache genutzt war, entsteht dort eine
Wiedernutzung und ein Ausgleich ist dafir nicht erforderlich.

Fur die Flache die als Garten genutzt wird ist ein Ausgleich erforderlich.

2.a.4 Schutzgut Wasser

Der Wasserhaushalt des Gebietes ist durch die eiszeitliche Entstehung
gekennzeichnet. Die fur die Grundwasserneubildung wichtige Durchlassigkeit der
oberflachennahen Ablagerungen (Sand und Kies) wird als glnstig eingestuft. Die
Sande mit geringen Feinanteilen kénnen nur geringe Wassermengen speichern und
geben die Niederschlage schnell an die Grundwasserleiter ab. Je héher der Lehmanteil
ist, desto mehr Niederschlagsmenge kann gespeichert werden. Unter normalen
Umsténden (unversiegelte Boden) versickert der groRte Teil des Niederschlags im
Boden. Ein Teil tragt zur Grundwasserneubildung bei, ein Teil wird durch Transpiration
und Evaporation wieder an die Atmosphéare abgegeben. Die
Grundwasserschutzfunktion ist abhéngig von der Vegetationsdecke: je kleiner die
geschlossene Vegetationsdecke, desto geringer ist die Grundwasserschutzfunktion der
Flache. In Waldflachen wird die Grundwasserschutzfunktion als hoch eingestuft, bei
Voliversiegelung gleich null. Das Plangebiet weist groe vegetationsfreie und
teilversiegelte Flachen auf. Hier ist die Grundwasserschutzfunktion gering einzustufen.
Auf den Ruderalflachen und den mit Gehdlzen bestandenen Flachen ist die
Grundwasserschutzfunktion als gut zu bewerten.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Westlich fihrt der Elbe-Libeck-Kanal
vorbei und 6stlich der GIK 44 sind Tumpel vorhanden. Sidlich angrenzend an den
Golfplatz befinden sich mehrere nach Kiesabbau entstandene Teiche.

Bewertung

Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den versiegelten Flachen
im entstehenden Wohngebiet ist hier moéglich. Dadurch ist keine Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser vorhanden.

2.a.5 Schutzgut Luft und Klima

Die klimatische Funktion des Plangebiets ergibt sich aus der Lage am Ortsrand,
zwischen der Niederung im Westen und dem Wald im Osten.

Die Nahe zur Niederung im Westen, mit einer kaltluftsammeinden Wirkung, kann
kaltere und feuchtere Luft zur Flache hintberfuhren. Die Gehdlzstrukturen wie die
Baume, Hecke und Knick sowie die vorhandene Bebauung bremsen ev. Kaltluftfliisse.
Das Lokalklima ist weiter durch seine Nahe zum Wald im Osten gepragt.
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Temperaturschwankungen werden deutlich gemildert, und die Luft ist im allgemeinen
relativ frisch.

Das Kileinklima wird auRerdem neben der Bodenart und des Bodenzustandes von der
Bodenbedeckung bestimmt. Bedeckte bzw. bestockte Béden weisen weniger
Temperaturschwankungen auf als unbedeckte Boden. Die gro3en vegetationslosen
Flachen im Plangebiet heizen sich schnell auf und fihren zu trockener und
staubbelasteter Luft. Der Bestand mit groRen Baumen dagegen wirkt sich auf das
Kieinklima positiv aus. Durch die Verdunstung erhoht sich die Luftfeuchtigkeit, die
Beschattung verringert die Erwarmung und das Blattwerk filtert Staube aus der Luft.

Bewertung

Das Plangebiet in sich weist keine bioklimatisch bedeutsame Funktionen, wie
Kaltluftentstehungs- sowie Kaltlufttransportgebiet oder Frischluftgebiet, auf.
Insgesamt werden nur unerhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das
Wohngebiet aufgrund der Vorbelastung sowie seiner geringen Groéle und der
Begrenzung der baulichen Verdichtung erwartet.

2.a.6 Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet liegt im mittleren westlichen Teil der Gemeinde Grambek am
stdlichen Ortsausgang des Dorfes Grambek. Das zwischen der Ortslage und A 24
liegende Gebiet der Delvenau-Niederung zeichnet sich durch einen kleinraumigen
Wechsel von z.T. naturnahen Strukturen wie Feuchtwiesen, Geholze, Graben und
Grinland, mit z.T. Baumbestand, aus. Der Golfplatz fugt sich mit seinem z.T.
erhaltenen alten Baumbestand relativ gut in die Landschaft ein. Der relativ hohe Anteil
an Nadelgehéizen sowie die Spielbahnen mit ihren Gras- und Sandbunkern sind sehr
auffallig und untypisch fur das landschaftliche Bild.

Laut Landschaftsplan weist der Bereich des Golfplatzes eine mittlere, das (ibrige oben
beschriebene Gebiet eine hohe bis sehr hohe Eigenart und Vielfalt des
Landschaftsbildes auf.

Die Wohngebiete, welche sich im Norden z.T. im Plangebiet befinden und im Westen
an das Plangebiet anschlielRen, bestehen hauptséchlich aus Einzelhausbebauung mit
Hausgérten. Die Vorgarten sind oft mit Scherrasen und landschaftuntypischen
Ziergehdlzen ausgestattet und dienen der Repréasentation. Die hinter dem Haus
gelegenen Gartenbereiche dienen Uberwiegend als Spiel- und Liegerasen, z.T. mit
Obststrauchern und -baumen. Ein Teil der Garten wird auch als Nutzgérten betrieben.
Die Anlage des alten Gutshofes mit seinen Baumreihen ist ein historisch bedeutsames
Element im Siediungsbereich. Das alte Gutshofgebaude liegt im stidlichen Bereich des
Plangebietes und wird als Clubheim des Golfvereins genutzt. Im Planungsgebiet
erinnern die Mauern mit Tordurchlass, die gro3e Scheune und die Baumreihen an die
Vergangenheit. Die Scheune wird im Zuge der Bauarbeiten abgerissen. Die
Baumreihen und Alleen stellen die wertvollsten Strukturen dar. Eine Baumreihe umgibt
das Plangebiet auf drei Seiten. Reste einer Allee teilen das Plangebiet in einen
westlichen und einen éstlichen Teil. Die Baume bilden auf der westlichen Seite der GIK
44 einen Ubergang zum Waldgebiet. Sie grenzen das Gebiet zum Golfplatz ab, stellen
aber auch eine Verbindung her zum alten Baumbestand des Golfplatzes.

Bewertung

Die noch vorhandenen Strukturen des Gutes wie die Baumreihen dienen der
Orientierung und haben raumbildende Funktion. Durch den Erhalt der Baumstrukturen
bleibt ein Stiick der Geschichte des Ortes erhalten und nachvoliziehbar.
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2.a.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet und seinem Umfeld ist das ehemalige Gutshaus als Kulturdenkmal nach
§ 1 DSchG erfasst. Der Wirtschaftshof der alten Gutsanlage mit den dazugehérenden
Stallanlagen und Remisen ist seit ca. 40 Jahren nicht mehr vorhanden. Das einzige
noch vorhandene Gebaude des ehemaligen Gutshofes sind Teile des Gutshauses, die
umgebaut worden sind und zur Zeit als Klubraum, Gaststatte und Verkaufsraum des
Golfplatzes Grambek genutzt wird. Auf dem Wirtschaftshof sind die alte Lindenallee
zum Gutshaus und der Baumbestand am Rande des Wirtschaftshofes Reste aus der
Lalten Zeit*. Das noch vorhandene Wirtschaftsgeb&ude westlich der Lindenallee ist
spater errichtet worden um Geratschaften zur Waldbewirtschaftung aufzunehmen.
Ostlich der Lindenallee befand sich der holzverarbeitende Betrieb, zum Schluss nur
noch ein Betrieb, der Holzspane gesammelt, sortiert und aufbereitet hat. Die alte
Struktur ist kaum vorhanden bzw. wahrnehmbar.

Bewertung

Durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine negative
Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter, sondern eine Chance die alte
Struktur durch z.B. die Erschliefung des Wohngebietes wieder darzustellen.

2.a.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
Die Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male und sind bei
der Betrachtung der Umweltsauswirkung eines Planes auch zu beriicksichtigen.

Grundsatzlich bestehen immer Wechselwirkungen bzw. Wechselbeziehungen
zwischen allen Bestandsteilen des Naturhaushaltes. Die auf die Schutzglter
bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefuge.

Die wesentlichen Veranderungen fur den Naturhaushalt durch die Umsetzung der
geplanten MaRnahmen ergeben sich durch die Versiegelung des Bodens, die
Zerstorung von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere und die Verénderung des
Landschaftsbildes, wobei es hier im groften Teil um eine Wiedernutzung einer Flache
handeilt.

Durch die Versiegelung wird die Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Ferner werden
die Eigenschaften des Bodens verandert, z.B. die Warmeleitfahigkeit, wodurch sich
das Mikroklima andert.

Insgesamt werden die vorhandenen Wechselbeziehungen durch die Maltnahmen zwar
teilweise beeinflusst, aber die durch die Planung verursachten oder verénderten
Wechselwirkungen wirken jedoch nicht grundlegend negativ und Gber den Planbereich
hinaus, so dass sie nicht als erheblich zu bewerten sind.

2.a.9 Wirkungen auf angrenzende Flachen; hier vorgeschlagenes Gebiet gemén
Art. 4 Abs. 1 der FFH-Richtlinie ,,Talhdnge bei Géttin, Grambeker Teiche und
Umgebung“

Das gemalB Art. 4 Abs. 1 der FFH-Richtlinie vorgeschlagene Gebiet ,Talhénge bei
Goéttin, Grambeker Teiche und Umgebung” (Vorschlag des Landes Schleswig-Holstein
(Stand: 6/2003)) mit der Nummer P2430-352 befindet sich dstlich und sudlich des
Planungsgebietes. Das Gebiet Grambek ist ca. 251 ha groi}.
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"Die Grambeker Fischteichanlage umfasst 44 teilweise sehr grofte, relativ flache
Teiche mit einer Gesamtflache von 34 ha. Die Teiche werden extensiv bewirtschaftet.
Viele Gewasser weisen eine reiche Unterwasservegetation, z.T. flachenhafte
Kleinrdhrichte sowie dichtwiichsiges randliches GroRréhricht und GroRRseggenried auf.
Die Teiche sind im Siiden und Osten von Wald umgeben. Im Norden schlief3t sich ein
Golfplatz an, am Westrand grenzt die Anlage an den Elbe-Lubeck-Kanal. Unmittelbar
dstlich der Teiche verlauft die Strale Grambek - Gottin. Seit 1994 ist an der Stralle auf
Hohe der Teiche ein festes Kleintierleitsystem installiert, das zwischenzeitlich optimiert
wurde und heute auf 900 m StrafRenlange die Amphibienwanderungen unterstitzt.

Die Kammmolche (Triturus cristatus) wanderten offensichtlich von éstlich gelegenen
Winterquartieren im Wald an und Gberquerten dabei tiberwiegend den &stlichen Teil
des Golfplatzes. Das Kammmolch-Vorkommen der Fischteichanlage steht vermutlich in
Kontakt zu einem Vorkommen etwa 1 km nérdlich von Grambek.

Im Bereich der Grambeker Fischteiche kommen auch in geringer Zahl Rotbauchunken
(Bombina bombina) vor. Das mit 12 Arten auferordentlich artenreiche
Amphibienvorkommen schiiel3t weiterhin ein sehr gro3es Moorfrosch-Vorkommen
(Rana arvalis) ein sowie kleinere Bestande aller tibrigen heimischen Anhang V-
Amphibienarten (Laubfrosch - Hyla arborea, Knoblauchkréte - Pelobatis fuscus,
Kreuzkrdte - Bufo calamita und Wechselkrote - Bufo viridis). Bemerkenswert sind
ferner Beobachtungen des in Schleswig-Holstein extrem seltenen Bergmolches
(Triturus alpestris)."

Die vorlaufigen Erhaltungsziele dieses Gebietes, bezogen auf die Grambeker
Fischteiche, sind folgende:
- 1. Erhalt der Laichgewésser und Landiebensraume der Kammmolch- und
Rotbauchunken- Metapopulationen, auch in der Umgebung des Gebietes,
2. Erhalt des Populationsaustausches mit dem Kammmolch-Vorkommen nérdlich
Grambek;
3. Erhalt der Wanderwege zwischen Laichgewéssern und Landlebensraumen;

(Quelle: http://natura2000.eformation.de/de/nps/pdfip2430-352.pdf, Stand 04.07.2003)
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Abbildung 2; Grafik verkleinert (Quelle: http://natura2000.eformation.de/de/nps/pdf/2430-
352.pdf , Stand 06/2003)
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Bewertung

Im Plangebiet findet nur eine Nutzungsénderung von gemischter Bauflache (M) zu
allgemeinem Wohngebiet (WA)/ Mischgebiet (M) statt. GemaRl der Stellungnahme des
Staatlichen Umweltamtes Itzehoe vom 13.07.2005 ist diesbeziiglich eine Natura-
Vertraglichkeitsprifung fur das FFH-Gebiet auf der gegeniiberliegenden Strallenseite
entbehrlich.

Das Schutzgebiet wird zur Zeit zu 50 % als Golfplatz und zu weiteren 30 % durch
Fischzuchtteiche genutzt und kann nicht als "naturnah mit halbnattrlichem Grasland
und Hochstauden" angesehen werden, was fur das Schutzziel optimal wéare. Durch die
zur Zeit vorhandenen Nutzungen ist schon ein Dauerkonflikt vorprogrammiert.

Die Kammmolche haben ihre Laichgewasser in Tumpeln, Kleingewassern, Teichen
und Seen. Als Sommerquartiere nutzen sie Feuchtwiesen, Weiden, Laub-
/Mischwalder, Seen und Teiche bzw. als Winterquartier Laub-/Mischwalder. Die
Rotbauchunken haben ihre Laichgewasser in Flachwasserzonen, Timpein und
Kleingewassern, ihre Sommerquartiere in Feuchtwiesen, Weiden, Seen und Teichen
und ihre Winterquartiere wie die Kammmolche in den Laub-/Mischwaldern.

Durch die Uberplanung des ehem. holzverarbeitende Betriebes werden die
Laichgewasser und Landslebensrdume also nicht berthrt.

Der eventuelle Populationsaustausch mit dem Kammmolch-Vorkommen nérdlich von
Grambek wird durch das Plangebiet bzw. durch die Anderung der Flache von einem
intensiv genutzten holzverarbeitenden Betrieb mit den dazugehérenden Maschinen,
Lagerflachen etc. zu Wohnflachen, nicht verhindert

Das Laichvorkommen in den Teichen ist wahrscheinlich mit ca. 16.000 tber die Strale
wanderden Individuen (Friihjahrslaichwanderung 2001) das grofite im Kreis Herzogtum
Lauenburg. Die Kammmolch-Metapopulation wird als sehr grof} eingeschétzt, da sich
auch westlich der StraRe groRflachig geeignete Uberwinterungshabitate gewassernah
befinden und daher vermutlich nur der kleinere Teil der Kammmolche Gber die Stralle
wandert.

Zwischen dem geplanten Wohngebiet und den Teichen befindet sich der viel genutzte
Golfplatz.

Es ist deswegen anzunehmen, dass die Uberquerung der Stralke hauptsachlich im
Bereich der Teiche stattfindet. Gerade in diesem Hauptbereich fur die Uberquerung
befindet sich die dauerhafte Schutzanlage von insgesamt 900 m. Die Gemeinde
Grambek engagiert sich beziiglich des Amphibienschutzes sehr. Sie plant zusammen
mit dem Kreis, demnichst in diesem Bereich die Amphibienschutzanlage durch
zusatzliche Installationen zu optimieren, um die Uberquerung der Strale fur die
Amphibien noch leichter und sicherer zu machen.

Amphibien wandern hauptsachlich am fruihen Abend bis zum Morgen, also
Uberschneiden sich die Wanderungszeiten zum Teil mit dem héheren
Verkehrsaufkommen wahrend des Berufsverkehrs auf dieser Strecke. Da Grambek
aber nach Norden, nach Mélin mit seiner ganzen Infrastruktur orientiert ist und da die
Verbindungen in andere Stadte (ber Molln besser sind als in Richtung Gottin bzw.
Guster, ist anzunehmen, dass nur ein kleiner Anteil der Berufstatigen aus dem
Neubaugebiet die GIK 44 in Richtung Stden nehmen wird.

Es ist aber trotz dieser Annahme eine Uberwachung der Entwicklung des
Verkehrsaufkommens auf der Strecke notwendig. Falls sich dieses doch anders
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entwickeln sollte, kdnnen dann MaRnahmen getroffen werden, um auf eventuelle
negative Einwirkungen auf die Amphibienpopulation reagieren zu kénnen.

Durch die vorher genannte, von der Gemeinde zusammen mit der Kreis geplante
Optimierung der vorhandene Amphibienschutzanlage, die die Wanderung von
Amphibien ganzjahrig sichert, werden jedoch die Beeintrachtigungen durch das
eventuelle zusatzliche Verkehrsaufkommen behoben.

Aus dem neuen Wohngebiet werden sicher einige neue Bewohner den Weg in die
Natur suchen. Aber da das Wanderwegnetz so umfangreich ist, werden die wenigen
neu dazukommenden Wanderer sich auf den Wegen haiten und nicht abseits der
Wege gehen. Es wirde daher im Vergleich mit der schon vorhandenen Belastung zu
keiner erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgebietes durch das Bauvorhaben
kommen.

2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen und daraus entstehende
Bodenversiegelungen kommt es zum Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen, der an
andere Stelle durch Aufgabe einer intensiven Nutzung kompensiert werden kann.

Auf der Flache des ehem. holzverarbeitenden Betriebes ist die Ausweisung von
Wohnflachen eine Wiedernutzung der Flache und verursacht kein Verlust der
Bodenfunktion

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung beeintrachtigt, wobei die vorhandene
Baum- und Geholzstruktur ein wichtiges Geruist im Wohnbaugebiet bildet und die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes mildert.

Eine wird zu einer gewissen Erhdhung der Nutzung der umliegenden Flachen durch
Erholungssuchende aus dem Neubaugebiet kommen, aber diese wird im Vergleich mit
der jetzigen Nutzung minimal sein.

2.b.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne die Baugebietsentwicklung am stidlichen Ortsrand wiirde das Gelande weiterhin,
als verlassener ehemaliger Betrieb, brach liegen, was fur das Ortsbild nicht schon
ware. Die Beeintrachtigungen aus der ehem. Nutzung als holzverarbeitenden Betriebes
bleiben erhalten. Die Durchlassigkeit des Bodens (soweit es gegeben ist) und ihre
Bedeutung fur entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben
erhalten.
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2.c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

2.c.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen
Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:
- Berilicksichtigung der Larmimmissionen aus angrenzenden
Verkehrsnutzungen
- Erhalt des alten Baum- und Gehdlzbestandes
- Aufrechthaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
- Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des
angrenzenden Landschaftsraumes
- Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der
Baugebietsentwickiung

2.c.2 Schutzgut Mensch

Auf Grundiage der vorgelegten schalltechnischen Untersuchung wird das Baugebiet
nur gering von StraBenverkehrslarm belastet. Es sind weder aktive noch passive
Schallschutzmaflnahmen erforderiich.

Der Betrieb des Golfplatzes kann zu ungiinstigen Tageszeiten Léarm verursachen. Als
Verringerungsmafnahme ist u.a. eine breite Gehélzpflanzung zwischen allgemeinem
Wohngebiet und Mischgebiet vorgesehen.

Als SchalischutzmaBnahmen sind eine gewisse Regelung der Mahzeiten der
Grinflachen des Golfplatzes bzw. die Anschaffung von Mdhmaschinen mit geringen
Gerauschemissionswerten in Betracht zu ziehen.

2.c.3. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Flache wurde zum groften Teil vom holzverarbeitenden Betrieb schon intensiv
genutzt und wird durch die Planung weiter genutzt. Der potentielle Lebensraum fur
Flora und Fauna ist deshalb nicht iberzubewerten.

Auf den noch nicht genutzten Flachen sind die Beeintrachtigungen durch folgende
MaRnahmen behoben: Der wertvolle alte Baum-, Hecken- und. Knickbestand wird im
B-Planverfahren durch Festsetzungen erhalten und mit zuséatzlichen
Begriinungsmafnahmen wie Einzelbaum-Pflanzungen entlang der
ErschlieBungsstralen sowie auf den Grundstiicken und eine Schutzpflanzung
zwischen Wohngebiet und Mischgebiet erganzt.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Boéden und die damit verbundene Reduzierung von
Lebensraumen auf den noch nicht intensiv genutzten Flachen durch die geplante
Uberbauung ist aufgrund des Entwickiungszieles Wohnbebauung unvermeidbar.

2.c.4. Schutzgut Boden

Die Flache ist zum groBten Teil schon intensiv genutzt und war auch zu einem grof3en
Teil versiegelt. Eine Weiternutzung dieser Flache fiihrt nicht zu einer zusétzlichen
Belastung des Bodens. Fur die Versiegelung noch nicht belasteter Fiachen wie Garten
bzw. Grinflachen ist als Ausgleich fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden
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vorgesehen, eine intensiv genutzte Grunlandsflache im stdlichen Bereich der
Gemeinde in eine extensive Nutzung zu Uberfuhren.

AuRerdem wird im B-Planverfahren festgeschrieben, das Stellplatze und Zuwegungen
nur mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden dirfen.

Unvermeidbare Belastungen

Eine Uberbauung und damit eine anteilige Versiegelung der Boden ist an dieser Stelle
des Dorfgebietes unvermeidbar, da Standortsalternativen (s. Ziff. 2.d) hinreichend
geprift und verworfen worden sind.

2.c.4. Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird im B-Plan durch
Festsetzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung reagiert. Das
Oberflachenwasser wird im Baugebiet auf den Grundstiicken versickert sowie durch
Mulden zurtuckgehalten.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Bdden ist aufgrund des Entwicklungszieles Wohnbebauung zwar
unvermeidbar, der Boden aber durch vormals vorhandene Versiegelung teilweise
schon belastet. Die Versiegelung durch die Wohnbebauung stellt deswegen nur eine
geringe zusatzliche Belastung der Flache dar. Der Versiegelungsgrad wird durch
Minimierung und Beschrankung von Pflasterflachen weiter reduziert.

2.d Anderweitige Planungsméglichkeiten

Der Landschaftsplan behandelt die Siedlungsentwicklung aus landschaftsplanerischer

Sicht und stellt folgende Zielvorgaben:
Um den freien Landschaftsraum zu erhalten, sind Siedlungserweiterungen nur in
Form von Arrondierungen der geschlossenen Siedlungsgebiete mdglich.

- Die FlieRgewasserniederungen sollen aufgrund ihrer naturschutzfachlichen
Bedeutung freigehalten werden.

- Die Bereiche mit einem hohen Landschaftsbildswert und die fur die Erholung sollen
von Bebauung frei bleiben.

- Dorftypische Freiraume sollen zur Erhaltung des typischen Charakters Grambeks
freigehalten werden.

10 verschiedene Standorte in der Gemeinde Grambek wurden als fur eine
Siedlungsentwicklung potentiell geeignete Flachen in den Landschaftsplan
aufgenommen. Von den 10 Flachen ist die Flache des ehem. Holzbetriebes die
einzige, die ohne Bedenken als Siedlungsflache ,geeignet* bewertet wurde und ihre
Entwicklung hat erste Prioritat.

Einige Flachen (eine Flache stdlich des Sportplatzes und eine Flache im
stidwestlichen Teil) sind als ,bedingt geeignet bewertet. Die anderen 7 Standorte sind
aus verschiedenen Griinden als ,nicht geeignet” bezeichnet.

Die Flache des Anderungsbereiches war von einem Gewerbebetrieb der Holzwirtschaft
genutzt worden. Dieser Betrieb konnte ausgesiedelt werden und befindet sich in der
Nachbarstadt Mélin. Fur die Gemeinde waren der haufige LKW-Verkehr sowie die
Emissionen direkt im Ortsgebiet auf Dauer nicht weiter zu verkraften.
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Die Gemeinde hat im Einklang mit dem Betreiber dieses Gewerbebetriebes nach
neuen Standorten gesucht und diesen einvernehmlich im Norden der Stadt Mélin
gefunden.

Die jetzt freie Flache steht seitdem fur andere Nutzungen zur Verfigung, sie war mit
Platzbefestigungen versiegelt und mit Gebauden und Schuppen bestanden.

Im Interesse einer Kreislaufwirtschaft ist die Umnutzung vom Gewerbegebiet in andere
Baunutzung das Ziel der Gemeinde. Die Gemeinde hat festgelegt, den Bereich, der
sich innerhalb der bebauten Ortslage befindet, als Wohnbauflache auszuweisen. Diese
Flache soll mit freistehenden Einzel- und Doppelhausern bebaut werden.

Bei der Planung wird die stadtebauliche Struktur des Ortes und der umliegenden
Bebauung sowie der nahe Golfplatz beriicksichtigt, das neue Baugebiet fugt sich
erheblich besser in die Landschaft ein, als der ehemalige Gewerbebetrieb.

Die Gemeinde hat darauf verzichtet fir notwendige Wohnbauten eine neue Flache
auszuweisen, um eine nachhaltige und Ressourcen schonende Flachenentwicklung zu
betreiben.

Daher ist ernsthaft keine anderweitige, gleichwertige und auch mit dem gleichen
Planungsanspruch belegte Planungsmoglichkeit in der Gemeinde Grambek vorhanden.

3. Zusétzliche Angaben
3.a Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung von Unterlagen. Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von
Natur und Landschaft ist zum B-Plan Nr. 8 ein Griinordnungsplan erstellt. Zur
Beurteilung potenzieller Larmemissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten
erstellt. Ein Bodengutachten fir die Beurteilung des Bodens sowie eine
nutzungsbedingten Untersuchung beztglich eine eventuelle Altlastverdacht sind erstellt
worden.

3.b Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Fur die Geholzpflanzungen im Geltungsbereich, die Gestaltung einer éffentlichen
Grunflache als Spielplatz/ Spielwiese sowie die Strallenbdume, besteht ab dem
Pflanzzeitpunkt eine zweijahrige Gewahrleistungspflicht, die von der ausfihrenden
Firma zu tragen ist.

Die vorgesehene externe Ausgleichsflache (intensive Grinlandnutzung) wird direkt
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes in eine extensive Nutzung Giberfihrt.

Die auf dem Privatgrundstticken vorgenommenen Baumpflanzungen gehen in die
Obhut der privaten Grundsttickseigentimer Gber. Eine erste Kontrolle wird durch die
Gemeinde nach 2 Jahren nach Kauf des Grundstiickes vorgenommen.
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Eine Uberwachung von eventuellen Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet ist
in geeigneter Weise vorzusehen. Dazu gehort u.a. die iblichen Kartierungen bzw.
Kontrollen, die durch die Gemeinde sowie Naturschutzvereine durchgefuhrt werden.

3.c Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Flachennutzungsbereich liegt im stdlichen Teil der Ortslage Grambek, nérdlich
des Golfplatzes 6stlich und stdlich der Strafke ,Am Brink®. Die Flache umfasst ca. 2,3
ha.

Die Flachennutzungsplananderung hat das Ziel eine Wohnbauflache zu realisieren.

Fur das Schutzgut Mensch ist durch das neue Baugebiet keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch verkehrsbedingte Larmimmissionen zu erwarten, da trotz
zusétzliche Verkehrszunahme die erforderlichen Larmrichtwerte im Gréfiten
eingehalten bleiben.

Auch fur die Schutzgiter Klima und Luft sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten. Dieses gilt auch fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter.

Das Schutzgut Boden wird durch Neuversiegelung von Flachen, herausgenommen die
Flache des ehemaligen holzverarbeitenden Betriebes, erheblich beeintrachtigt. Hierfur
ist ein Ausgleich vorgesehen.

Die Flache enthalt keine Altlasten und es sind keine Bedenken gegen die vorgesehen
Nutzung der Grundsticke als Wohnflache.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu erwarten. Das
Oberflachenwasser auf den Versiegelten Flachen kann im Plangebiet zuriickgehalten
und versickert werden.

Fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen ist durch den Verlust der ehem. Hofflache
sowie der Lagerflachen als potenzielle Lebensraum fir Tiere und Pflanzen mit
Beeintrachtigungen zu rechnen, wobei der Verlust durch die bisherige Nutzung als
ehemaligen holzverarbeitenden Betriebes minimal zu beurteilen ist.

Eine erhebliche Beeintrachtigung auf das angrenzende FFH-Schutzgebiet im Sidosten
ist durch das Neubaugebiet nicht zu erwarten.

Der Ausgleich fiir die Eingriffe in das Schutzgut Boden und die Hofflache sowie die
Lagerflache als potenzieller Lebensraum, wird auf einer Flache im sidwestlichen
Bereich der Gemeinde realisiert.

Die vorgesehene externe Ausgleichsflache (intensive Griinlandnutzung) wird direkt in
eine extensive Nutzung Oberflhrt.

Dadurch entstehen artenreichere Pflanzengesellschaften und Lebensraume fur Tiere.

Durch eine geplante Baum- und Gehdlzpflanzung und Erhalt des vorhandenen Baum-

und Geholzbestand wird die landschaftsgerechte Einbindung in die umliegende
Landschaft erhalten.
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Zusammen mit der landschaftlichen Aufwertung der externen Ausgleichsfléache im

siidwestlichen Teil der Gemeinde verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschafts- bzw. Ortsbildes.

Insgesamt kann daher festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der
Planungen (durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes und den
Bebauungsplan Nr. 8) keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben werden.

/

Grambek, den
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