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TEXT - TEIL B

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m § 1 (6) BauNVO

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den bebaubaren Flachen sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
unzulassig.

1.2 In Wohngebauden als Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. In Wohngebauden als
Doppelhaus ist pro Haushalfte 1 Wohneinheit zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

2.1 FUr neu zu bildende Grundstiicke hat die GrundstlicksgréRe pro Einzelhaus mindestens 700 m?,
pro Doppelhaushalfte mindestens 400 m? zu betragen.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 84 LBO

3.1 Die AuRBenwandgestaltung ist nur in Verblendmauerwerk in Rot bis Rotbraun und in Holz zulassig.
Fachwerkaullenwandgestaltungen sind unzulassig.

3.2 Die Dachneigung wird zwischen 25° bis 50° festgesetzt.
Als Dacheindeckung sind Dachsteine bzw. Dachpfannen in den Farben Rot, Rotbraun oder
Anthrazit zulassig. Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

3.3 Die Hohe des FertigfuBbodens im Erdgeschoss darf maximal 24,50 m NHN betragen.

3.4 Auf jedem Grundstiick sind fur die 1. Wohnung - 2 Stellplatze und fur die 2. Wohnung - 1 Stellplatz
vorzusehen.

3.5 Zulassig sind Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen zur eigenen Nutzung als nicht stérende Anlagen.

4. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

4.1 ERHALTUNGSMASSNAHMEN (§ 9 (1) 25a/b BauGB)
Einzelbdume
Die zum Erhalt festgesetzen Baume sind so zu schiitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-,
Stamm- und Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes flihren oder seine Lebens-
fahigkeit nachhaltig beeintrachtigen kénnen, vorkommen.
(Erhaltungsmafinahmen siehe Begriindung)

4.2 MINIMIERUNGSMASSNAHMEN (§ 9 (1) 14, 16 BauGB)
BodenschutzmafRnahmen
Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter
Stelle, bis zur Wiederverwertung auf den Grundstlicken, zwischenzulagern. Die Mutterbodenmieten
sind nicht héher als 1m anzulegen und mit einer geeigneten Griindiingung einzusaen (z.B. Lupine;
Schutz des Oberbodens).
Nach Beendigung der Baumafinahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern (z.B. durch
Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.)

MalRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und fiir die Gartenbewasserung
Zu nutzen.

4.3 GESTALTUNGSMASSNAHMEN (§ 9 (1) 25a/b BauGB)
Baumpflanzungen auf den Grundstiicken
Als Abgrenzung des Baugebietes und zur Eingliederung in die Landschaft bzw. in das Ortsbild sind
auf den Grundstiicken mindestens 1 standortheimischer Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung seiner Vitalitdt oder seinem Abgang ist er
umgehend zu ersetzen.
(Geholzart, Pflege etc. siehe Begriindung)

4.4 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLIUNG VON BODEN
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)
Nebenflachen
Die versiegelten Flachen im privaten und 6ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich gehalten
werden. Die Stellflachen, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Vorgarten
Die Vorgarten sind als Grinflachen zu gestalten und zu erhalten (Rasen, Wiesenflachen,
bodendeckende Pflanzen und Gehdlze). Vorgarten aus Schotterflichen sind nicht zulassig.

5 EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN
CEF-MaRRnahme Zauneidechse:
Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Zauneidechse ist ein vorgezogener Ausgleich
(CEF-MaRnahme) auf einer Flache von 1.800m? erforderlich.
Der Ausgleich wird auf dem Okokonto "Gudow-Rosengarten", im Abschnitt 1 (Gemeinde Gudow,
Gemarkung Segrahn-Meierhof, Flur 10 Flurstiick 19/8 tlw., 20/5 tlw., 21 tiw.) erbracht. Das Okokonto
liegt stdlich der BAB 24 und ist unter AZ: 340-28/31.0468 mit dem Bescheid vom 12.10.2015
genehmigt. Im Abschnitt 1 wurden spezielle Malinahmen flir Zauneidechsen-Biotope durchgefiihrt,
unter anderem durch Steinhaufen und Lagerung von Totholzstdammen.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich fur Brutvogel der Gehdlze:

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Brutvdgel der Gehdlze ist ein Ausgleich von 1.000m?
erforderlich. Der Ausgleich wird auf dem Flurstiick 96/29, Flur 5 in der Gemarkung Géttin erbracht.
Das Flurstiick befindet sich siidlich der Ortslage Géttin, direkt westlich des Naturschutzgebietes
"Talhdnge bei Géttin". Das Flurstlick ist insgesamt 6.525m? grof3 und wird ackerbaulich intensiv
genutzt. Es ist vorgesehen eine Teilflache von 1.000m? Uber die natirliche Sukzession als Geholz-
flache zu entwickeln. Die Flache von 1.000m? ist von der restlichen landwirtschaftlichen Nutzflache
durch das Setzen von Eichenspaltpfahlen (Abstand jeweils 15m) oder durch Findlinge abzugrenzen.

5. ARTENSCHUTZRECHTLICHER HANDLUNGSBEDARF

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahmen

5.1 VermeidungsmafRnahmen 1: Zauneidechse; zum Schutz vor baubedingten Tétungen
Das Baufeld ist vor dem Eingriff durch eine geeignete Fachperson auf Besatz zu priifen. Wenn
Tiere vorhanden sind, wird eine Vergramung oder ein Absammeln und Umsetzen der Tiere erfor-
lich. Das Umsetzen kann auf eine geeignete Flache, wie z.B. das Okokonto Rosengarten (an der
BAB 24), erfolgen.
Beginn der Baumalinahmen und Baufeldraumung sind erst nach dem Absammeln und Umsiedeln
der Zauneidechsen zulassig. Wenn die Bauzeit nicht "in einem Durchgang" fir alle Hauser kurzfristig
erfolgt, ist eine Abgrenzung des Geltungsbereiches nach Norden und Westen mit einem Reptilien-
zaun Uber die Bauzeit erforderlich, damit keine Tiere wieder einwandern.

5.2 Vermeidungsmalnahmen 2: Wechselkréte; zum Schutz vor baubedingten Tétungen
Das Baufeld ist ca. 2 Wochen vor dem Eingriff mit einem Amphibien-/Reptilienzaun umlaufend
(ca. 240m) ber die gesamte Bauzeit einzuzaunen. An den Ecken sind Schleusungseimer, offen nach
auerhalb, zu setzen. Der Zaun kann fur die Zauneidechse mit verwendet werden. Eine biologische
Baubegleitung wird erforderlich, damit die Funktion und Abwanderung sicher gestellt wird.
Sollte die Baufeldfreimachung zwischen Oktober und Februar erfolgen, ist der Zaun vorher zu setzen,
da im Winter keine Abwanderung erfolgt.

5.3 VermeidungsmalRnahme 3 Gehdlzvogel:Bauzeitenregelung
Tétungen von Végeln kdnnen vermieden werden, indem Eingriffe in den Gehdlzbestand aulRerhalb der
Brutzeit vorgenommen werden. Nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG sind aus Griinden des Artenschutzes
Rodungsarbeiten nur vom 01.Oktober bis 28./29. Februar zulassig. Eingriffe in Gehodlzbestande
(Baufeldfreimachung) sind daher zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzuflihren.

5.4 Vermeidungsmalnahme 4 Vdgel der Staudenfluren: Bauzeitenregelung
Toétungen von Vogeln kdnnen vermieden werden, indem die Baufeldfreimachung aufierhalb der Brut-
zeit vorgenommen wird; sie ist somit nur vom 01.Oktober bis 28./29.Februar zulassig.
Unter Beriicksichtigung der MaRnahme kann das Téten oder Verletzen von Végeln und Arten nach
Anhang IV FFH-RL vermieden werden.

MafRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion

5.5 CEF-MafRnahme 1: Herstellung von Zauneidechsenhabitat
Es ist eine vorgezogene Herstellung von Zauneidechsenlebensraum vor Eingriff im Geltungsbereich
erforderlich. Die erforderliche Flache von 1.800m? wird iiber das Okokonto "Rosengarten”,
(AZ.: 340-28/31.0468) nahe der BAB-Abfahrt Gudow (BAB 24) erbracht.

5.6 Artenschutzrechtlicher Ausgleich 1: Geholzvogel
Es ist ein externer Geholzausgleich von 1.000m? zu schaffen. Der Ausgleich wird auf dem Flurstiick
96/29, Flur 5 in der Gemarkung Géttin erbracht.

5.7 Artenschutzrechtlicher Ausgleich 2: Vogel der Staudenfluren

Es ist ein externer Ausgleich mageren Offenlands von 1.200m? zu schaffen, der auf der Flache der
CEF-MaRnahme 1 mit ausgeglichen werden kann.

6. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

6.1 Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Satz 3 BauGB handelt, wer der festgesetzten Anpflanzung
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

6.2 Die Ordnungswidrigkeit kann auf Grundlage des § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbulRe von bis
zu 10.000,- EUR geahndet werden.

6.3 Ordnungswidrig handelt gemaf § 82 Abs. 1 LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften
der Ziffern 3.1 bis 3.4 dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. GemaR § 82 Abs. 3 LBO kdnnen
Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000,- EUR geahndet werden.

PRAAMBEL

Satzung der Gemeinde Grambek liber den B-Plan Nr. 10 fiir das Gebiet:
"Auf der Jorde / Am Brink"

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber den
Bebauungsplanes Nr. 10 "Auf der Jorde" fiir das Gebiet: "Auf der Jorde / Am Brink", bestehend aus der
Planzeichnung - Teil A und dem Text -Teil B, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786).

VERFAHRENSHINWEIS:

Das Verfahren wird nach § 13b BauGB durchgefiihrt.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.06.2019.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.06.2019 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 3/ § 13a Abs. 2
Nr. 1/ 8§ 13b BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Von der Unterrichtung und Abgabe einer Stellungnahme der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange. die von der Planung berthrt sein kdbnnen, wurde gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3
Abs. 1 BauGB abgesehen.

4. Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -
Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.07.2020 bis zum 10.08.2020 wahrend
folgender Zeiten: montags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, dienstags von
9.00 Uhr bis 12.00 Uhr, donnerstags von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr
nach § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 03.07.2020 durch Abdruck in den Libecker Nachrichten ortsiblich
bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-breitenfelde.de in das Internet
eingestellt.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 06.07.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Grambek, den Siegel - Birgermeister -

6. Es wird bescheinigt, dass der alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom , in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind.

Siegel - Offentlich bestellte
Vermessungsingenieure -

Berkenthin, den

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
und dem Text - Teil B, am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Grambek, den Siegel - Birgermeister -
9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Grambek, den Siegel - Burgermeister -

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 10 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse
der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom bis ortsuiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Grambek, den Siegel - Birgermeister -
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Lage des Bebauungsplanes Nr.10
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