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TEXT - TEIL B

1. ALLGEMEINES

1.1 Aus stadtebaulichen Griinden wird die Zahl der Wohnungen beschrankt auf max. 2 Wohnungen
pro Gebaude (§ 9 (1) 6 BauGB ).

1.2 Fir die erste Wohnung sind zwei Stellplatze bzw. Garagen und fir die zweite Wohnung ist ein Stellplatz /
Garage nachzuweisen.

1.3 Die im Allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
- Tankstellen
ist gemal § 1 Abs. 5 unzulassig.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 (4) BauGBi. V. m. § 92 (4) LBO)
2.1 Die Auflenwandgestaltung ist nur in Verblendmauerwerk in Rot bis Rotbraun zulassig.
Fachwerkauflienwandgestaltungen sind unzulassig.

2.2 Die Dachneigung wird zwischen 37° bis 51° festgesetzt.
Als Dacheindeckung sind Dachsteine bzw. Dachpfannen in den Farben Rot, Rotbraun
oder Anthrazit zulassig. Glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

2.3 Die Firsthdhe (FH) der baulichen Anlagen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes hat
maximal 10 Meter, bezogen auf die mittlere Héhe des Gelandes, an der Strallenbegrenzungslinie
des jeweiligen Grundstlickes zu betragen.

2.4 Der Erdgeschossrohfuflboden darf maximal 0,5 m tber der mittleren Hohe des Gelandes an der
StraBenbegrenzungslinie des jeweiligen Grundstlickes liegen.

2.5 Die Summe der Lange der Dachaufbauten der jeweiligen Gebaudeseite darf nicht mehr als 1/2
der Trauflange betragen.

2.6 Fur die Giebelflache ab der Traufhohe kann auch Holz verwendet werden.

2.7 Die AuRenwande der Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen Farbe wie die
Auflenwande der Hauptkdrper herzustellen. Carports dirfen auch in Holzbauweise errichtet
werden. Bei Garagen und Carports sind auch Flachdacher zulassig.

Satteldacher und Walmdacher sind mit dem gleichen Material und in der gleichen Farbe wie die
Hauptkorper zu decken. Abweichend hiervon sind auch Grasdacher zulassig.

2.8 Einfriedungen:
Fir die an der Strale zugewandten Grundstiicksseiten eines jeweiligen Grundstiickes sind nur
folgende Einfriedungen zulassig: Hecken bis zu einer max. Héhe von 1,0 m Gber der Hohe des
StraBenkorperrandes, Zaune bis zu einer Héhe von 0,80 m Uber der Hohe des StralRenkdrperrandes,
("Jagerzaune" sind ausgeschlossen) und Metallzaune auf einer Sockelmauer bis zu einer Gesamthéhe
von 0,80 m Uber der Hohe des Stral’enkérperrandes, die Sockelmauer darf eine Hohe von 0,3 m nicht
Uberschreiten.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 8
DER GEMEINDE GRAMBEK

Fir das Gebiet "Gutshof Bach", westlich der GIK 44, nordlich des
Bebauungsplanes Nr. 5 (Golfplatz), 6stlich und sludlich der Stral3e
"Am Brink" (hinter der ersten Baureihe - Bebauungsplan Nr. 6)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.03.2006 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Grambek, fiir das Gebiet "Gutshof Bach", westlich der GIK 44,
noérdlich des Bebauungsplanes Nr. 5 (Golfplatz), 6stlich und stdlich der Strale "Am Brink"

(hinter der ersten Baureihe - Bebauungsplan Nr. 6), bestehend aus der Planzeichnung - Teil A

und dem Text - Teil B, erlassen.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.02.2004
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom 18.02.2004 bis zum 05.03.2004.

2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 02.09.2004
durchgeflhrt.

3. Die Gemeindevertretung hat am 12.04.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung Teil - A und dem
Text - Teil B, sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 07.07.2005 bis zum 08.08.2005
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom 20.06.2005
bis zum 26.07.2005 an den Bekanntmachungstafeln ortstblich bekanntgemacht.

gez. Knigge

Grambek, den 16.05.06 Siegel - Burgermeister -
5. Die Gemeindevertretung hat am 21.11.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begriindung beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung Teil - A und dem
Text - Teil B, sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 02.01.2006 bis zum 17.01.2006
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die erneute
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom 29.11.2005
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und dauerhaft zu erhalten die die Bebauung vom Golfplatz abgrenzt. Sie soll mit standortheimischen Gehdlzen
gepflanzt werden (Pflanzart, Pflanzgut und Pflege siehe GOP).

Die Anwuchspflege ist fur 2 Jahre sicherzustellen. Bei den Pflanzarbeiten sind die DIN 18915 und die DIN 18916
zu beachten.

Anpflanzung von Baumen auf den Grundstiicken

Auf jedem Baugrundsttick ist ein kleinkroniger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(Gehdlzarten und Pflanzgut siehe GOP).
Die Anwuchspflege ist fur 2 Jahre sicherzustellen. Bei den Pflanzarbeiten sind die DIN 18915 und die DIN 18916 zu
beachten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB )

Die vorgesehenen Stellplatze und Zufahrten auf den Grundstiicken sind unversiegelt oder teilversiegelt auszufiihren,
entweder mit wassergebundenem Material oder groRfugigem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteinen o. &., damit
eine gewisse Versickerungsleistung fur Niederschlagswasser gewahrleistet bleibt.

4. EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

Es gibt im Planungsgebiet keine Mdglichkeiten die vorstehenden Eingriffe durch das Bauvorhaben gemass der
Bilanzierung voll mit Ausgleich zu kompensieren. Das Ausgleichsdefizit muss gemass § 1a Abs. 3 BauGB auRerhalb
des Geltungsbereiches des B-Planes in der Gemeinde Grambek durchgefihrt werden.

Ausgleichsflache fir die Flachenversiegelung

Die vorgesehene Flache ist eine Teilflache der Flache "Im Worarde" des Flurstlickes 17/6 der Flur 7 und befindet
sich im stdwestlichsten Teil der Gemeinde, direkt nérdlich der Bundesautobahn A 24, dstlich eines Feldweges
Wanderweges.

Als ErsatzmalRnahme ist vorgesehen, auf einer Teilflache im stdlichen Bereich der Flache die jetzige extensive
Nutzung beizubehalten. Das Entwicklungsziel der Flache ist eine extensive, offene Griinlandflache mit
Eichengruppen. Die Teilflache muss, um eine Verbuschung zu verhindern, 1 mal im Jahr ab Sebtember gemaht
werden. Das Mahgut ist abzutransportieren, um die Flache mit der Zeit auszumagern.

Alternativ ist eine Beweidung mdglich mit hdchstens 2 GroRvieheinheiten je Hektar. Eine Winterbeweidung darf
jedoch nicht erfolgen. Der erforderliche Ausgleich fir den B-Plan Nr. 8 ist 3.090 m? bei einer Ackerflache, die in
Sukzession Ubergeht. Hier handelt es sich um eine momentan extensiv genutzte Griinlandflache, die weiter extensiv
genutzt werden soll. Hier betragt das Ausgleichsverhaltnis 1:3 im Vergleich mit einer Ackerflache. Daraus ergibt sich
eine erforderliche externe Ausgleichsflache von 9.270 m? extensivem Grinland, dessen extensive Nutzung gesichert
wird. Die 9.270 m? wird grundbuchrechtlich als Ausgleichsflache fur den B-Planbereich abgesichert (Pflege siehe
Begriindung und GOP).

5. WALDABSTANDSSTREIFEN gem. § 24 (1) Landeswaldgesetz
Innerhalb des ausgewiesenen reduzierten Waldabstandsstreifens (§ 24 LWaldG) sind Vorhaben im Sinne des
§ 29 BauGB nicht zulassig, das gilt auch fir genehmigungs- und anzeigefreie Gebaude.

6. NACHRICHTLICHE UBERNAHME gem. § 9 (6) BauGB

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflache

- Auf den Abstandsflachen von den Gebauden zum Wald (Waldschutzstreifen) ist die Neuanlage von Gebauden,
Garagen, Stellplatzen und Verkehrsflachen nicht zulassig.

- Auf den Grundstlcken darf im Abstand von 30 m zum Wald kein offenes Feuer angeziindet werden.

- Auf den Abstandsflachen von den Gebauden zum Wald (Waldschutzstreifen) durfen zur Vermeidung von
Feuerbriicken keine brennbaren Stoffe gelagert werden.
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