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ERLAUTERUNGSBERICHT
9. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

der

GEMEINDE BREITENFELDE

Filr das Gebiet Fldche 1) zur Abrundung des Dorfkerns nérdlich der Borstorfer Stralie
(L 200) und nordwestlich der B 207 in Richtung der Gemeinde Bélau bis zum Priesterbach, Flache 2)
im Neuenlande auf den Flurstiicken 1/1 und 1 /2 der Flur 3 der Gemarkung Breitenfelde, siidlich
der L 200, Fidche 3) Hof und Geb&dudeflache von ,Siemers Gasthof* an der Dorfstralle, Flurstiick 27/2
der Flur 11 der Gemarkung Breitenfelde, Fidche 4) AuBenbereichsfidche Flurstiick 4 der Flur 10 der
Gemarkung Breitenfelde in einer GroRe von 5,4502 ha, sowie die norddstlich des geplanten
Sportplatzes liegenden Teiche (Flur 10, Flurstiick 9 und 10/1)

Ubersichtskarte im MaRstab 1 : 25.000
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1. VORBEMERKUNGEN

1.1__ Einleitung

Die Gemeinde Breitenfelde hat in Anpassung an verschiedene
Planungserfordernisse schon mehrere Anderungen des
Flachennutzungsplanes durchgefuhrt.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrieisten, wird die
9. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Nach Durchfiihrung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die
Gemeinde einen neuen Flachennutzungsplan aufstellen. Dies ist erforderlich
durch die Entwicklung der Wachstumsdynamik der letzten Jahre.
Entsprechend den neuen Anforderungen haben auch die Ubergeordneten
Planungsbehérden begonnen, ihre Zielformulierungen und Planwerke zu
Uberarbeiten.

1.2 Aufgabe und Ablauf der Fldchennutzungsplandnderung

Die Flachennutzungsplanadnderung ist der vorbereitende Bauleitplan der
Gemeinde.

Er stellt fur Gebiete in der Gemeinde die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde dar (§ 5 Abs. 1 BauGB).

In der 9. Flachennutzungsplanénderung sind unter anderem die &rtliche
Entwicklung von Landschaft und Umwelt, die Flacheninanspruchnahme fur
Gemeinbedarf, Sportanlagen, fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Siedlung und gemischte
Bauflachen darzustelien.

Die Flachennutzungsplanadnderung ist fur alle am Verfahren beteiligten
Behérden, Amter und Stelien, die Trager 6ffentlicher Belange sind, bindend.

Aus den Flachendarstellungen sind weder Rechtsanspriiche, wie etwa auf
Baugenehmigung far ein bestimmtes Grundstuck, noch
Entschadigungsanspriche, z.B. aus einer dargestellten Umwidmung von
Grunflachen zu Gemeinbedarfsflachen, herzuleiten.

Die Bebauungspléne missen aus den Flachennutzungsplanungen entwickelt
werden und enthalten rechtsverbindliche Festsetzungen.
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2. DARSTELLUNGSSYSTEMATIK

Die Grundlagen fir die Erstellung der Fiachennutzungsplananderung ist der
§ 5 des Baugesetzbuches (BauGB) und die Inhalte der Baunutzungs- und
Planzeichenverordung.

2.1 Bestandteile der Flachennutzungsplaninderung

Die Flachennutzungsplanénderung besteht aus der Planzeichnung im
MaRstab 1 : 5.000 und dem Erl&uterungsbericht (§ 5 Abs. 5 BauGB).

2.2 Detaillierungsgrad

In der Flachennutzungsplananderung, dem vorbereitenden Bauleitplan, wird
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundzigen dargestelit.

Es werden in der Regel Bauflachen (z.B. gemischte Baufiachen) und keine
Baugebiete (z.B. Mischgebiete) im Sinne der Baunutzungsverordnung
(BauNVO 90) dargestelt und keine parzellenscharfe Grenzziehungen
vorgenommen.

Die Aufgabe ist also eine Bereichs- und Entwicklungscharakterisierung.
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3. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

3.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Breitenfelde liegt zentral im Kreis Herzogtum Lauenburg im
Bereich des Amtes Breitenfelde.

Die Nachbargemeinden sind Balau und Alt Mélin im Norden, die Stadt Mélin
im Osten und Grambek, Woltersdorf und Niendorf/Stecknitz im Suden sowie
Borstorf und Schretstaken im Westen.

3.2 Bearbeitungsqgrenzen

Das Bearbeitungsgebiet umfasst Flachen (Flachen 1 bis 4) im
Gemeindegebiet von insgesamt ca. 39,1 ha.

3.3 Lage der Anderungsfliichen

Die Flache 1 liegt nérdlich der Borstorfer Strale (L 200) und nordwestlich der
B 207 in Richtung der Gemeinde Bélau bis zum Priesterbach.

Die Flache 2 liegt im Neuenlande auf den Flurstticken 1/1 und 1/ 2 der Flur 3
der Gemarkung Breitenfelde , stdlich der L 200.

Die Flache 3, Hof und Geb&audeflache von ,Siemers Gasthof', liegt an der
DorfstraRe, Flurstiick 27/2 der Fiur 11 der Gemarkung Breitenfelde.

Die Flache 4 liegt im AuRenbereich auf der Flur 10 der Gemarkung
Breitenfelde in einer GréRe von 5,4502 einschlieBlich die norddstlich des
geplanten Sportplatzes liegenden Teiche Flurstiick 9 und 10/1 der Fiur 10.
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4.1

UBERGEORDNETE RAHMENBEDINGUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Landesraumordnungsplan (LROPI) des Landes Schieswig-Holstein 1998
ist nach §§ 3, 5 und 7 des Gesetzes Uber die Landesplanung /
(Landesplanungsgesetz, LaplaG) aufgestellt worden. Er ersetzt den
Landesraumordungsplan vom 11. Juli 1979.

Die Landesplanung hat die Aufgabe: ,vielfaltige Nutzungsanspriche an den
Raum zu koordinieren und auf sozial ausgewogene sowie 6kologisch und
dkonomisch funktionsfahige Raum- und Siedlungsstrukturen hinzuwirken.

Die nachhaltige Sicherung und Entwicklung von Natur und Umwelt und die
Beachtung ihrer Belastungsgrenzen sind Grundvoraussetzungen fur weitere
wirtschaftliche und soziale Entwicklungsméglichkeiten.” Diese Ziele werden
planerisch im LROPI dargestellt.

Der Landesraumordnungsplan weist das Gebiet als ein Gebiet fur Stadt- und
Umlandbereiche um das Mittelzentrum Mélin im landlichen R&aumen aus.

Die Stadt- und Umiandbereiche in landlichen R&umen ersetzen Uberwiegend
die im Plan von 1979 ausgewiesenen Siedlungsgebiete von Mittel- und
Oberzentren, die keinen Verdichtungskern haben.

Die Stadt- und Umiandbereiche sind nicht entlang von Gemeindegrenzen
festgelegt worden, sondern die Abgrenzung orientiert sich an den
Siedlungsschwerpunkten der Gemeinden.

Das 6stliche Gemeindegebiet liegt in einem Raum mit besonderer Bedeutung
fur Tourismus und Erholung.
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Siedlungsentwicklung

Jede Gemeinde soll einen ihren Méglichkeiten entsprechenden Beitrag zur
Weiterentwicklung der Siediungsstruktur im Lande leisten; dies gilt
insbesondere auch fur die Aufgabe, Flachen fur den Wohnungsbau
bereitzustellen.

Das MaR dieses Beitrags ergibt sich aus der GréRe, Ausstattung, Struktur,
Lage und Funktion einer Gemeinde.

Jede Gemeinde soll ihre Entwicklung méglichst durch eine ihrer Aufgabe
entsprechenden Bodenbevorratungspolitik unterstitzen (Wohnbauflachen,
gewerbliche Bauflichen, Gemeindebedarfsflachen sowie Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und zum Ausgleich von Eingriffen).Die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes, die Sicherung und Entwicklung des Freiraumes sowie
Uberdrtliche  und  stadtebauliche  Erfordernisse  sind  bei der
Siedlungsentwickiung zu beachten, ein Einfugen der baulichen Entwicklung in
die Landschaft und eine gute Infrastrukturausstattung sind anzustreben.

Jede Gemeinde soll Flachen fur den Wohnungsbau bereitstellen. Die
Gemeinde Breitenfelde als Umlandgemeinde der Stadt Mélin gehért zu einem
Schwerpunkt fir Siedlungsentwicklung. Die Gemeinde Ubernimmt gleichzeitig
erganzende Uberértliche Versorgungsfunktion.

Der Wohnungsneubaubedarf fur die nachsten 15 Jahre errechnet sich bei der
Betrachtung der méglichen Bauflachen der Stadt Mélin und der Gemeinde
Breitenfelde geman nachfolgender Aufstellung. Die fur M&lin und far
Breitenfelde gemeinsam vorgesehene Bruttobaulandflachen liegen unterhalb
der erforderlichen Bruttobaulandflachen der angestrebten Entwicklung des
Siedlungsraumes Mélin.
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Wohnungsneubaubedarf Mélin und Breitenfelde
Wohnungsneubaubedarf 1999 - 2015

Kreis 13500 Wohneinheiten
davon 10 % bis 11 % Mittelwert:
Breitenfelde - Malln 1350 bis 1485 Wohneinh. 1418
Ansatz 20 Wohneinheiten/ ha Mittelwert:
mithin Breitenfelde - Malln 67,5 bis 74,3 ha 7
Ansatz zur Emmittiung der Bruttobaulandfiache fiir Breitenfelde und M&iin

70% Einfamilien- und Zweifamilienhaduser ergeben 993 Wohneinheiten

30% Mehrfamilienhduser ergeben 425 Wohneinheiten
Annahmen: Wohnfliiche |Geschossfl. (GFZ
Ein- und 2weifamilienhduser (EFH/ZFA): 100 120 0,25
Mehrfamilienhauser (MFH): 70 80 0,6

EFH/ZFA MFH

Geschossflache: 119160 34020,
Nettobaulandfiache: 476640 56700
Anteil der Strallen- und Grunfl. elc. { 1420921 17010} mit 30%]
Bruttobaulandfiache: 619632 73710
Bruttobaulandfiache in ha: 62 7
Zuschlag fur ge\nerbhd\e Bauwn im Mischgebiet | 2,0 mit 30%|

72 (mSgl. Ausweisungen)

Geplante Baulandfiéichen: Breitenfelde Molin

Flache Nummer: 2 12,5 Bebauung im Planungszsitraum
5 4,1 Bebauung im Planungszsitraum
6| 12,5 Bebauung im Planungszeitraum
7 2,1 Bebauung im Planungszeitraum
8 6,3 Bebauung im Planungszeitraum

11| 7,8 zus. F. von 7,6 ha nach 2015

9. Anderung des Flachennutzungsplanes 217

davon Mischgebiet 1 6,5 Bebauung im Planungszsitraum

und Wohngebiet 1 15,2 Bebauung im Planungszeitraum

Summe:
Bruttobaulandflache Breitenfelde - Mdlin insg.:

67 (tats. Ausweisungen 2001)

l Breitenfelde im September 2002




9. Anderung
. des
FLACHENNUTZUNGSPLANES
der

GEMEINDE BREITENFELDE
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG

Seite 10

Der Regionalplan konkretisiert die Ziele des Gesetzes Uber Grundsatze zur
Entwicklung des Landes und des Landesraumordnungsplanes fur den
Planungsraum | und setzt die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
hierfur fest.

Der Planungsraum | umfasst die Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn und
Herzogtum Lauenburg.

Breitenfelde gehért zu den Stadt- und Umilandgemeinden um das
Mittelzentrum  M&lin  mit  planerischer ~Wohn-,  Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktionen im landlichen Raum.

Die Entwicklung dieser Gemeinde ist in Verbindung mit der Entwicklung des
jeweiligen zentralen Ortes (hier. Molin) zu sehen. Insbesondere die
Landschafts- und Bauleitplanungen, MaRnahmen des Verkehrs und der
Infrastruktur sollen zwischen beiden abgestimmt werden.

Diese Zielsetzung soll durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und
durch eine der zukinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerbliche Bauflachen erreicht werden.

4.3 _ Kreisentwicklungskonzept

Der Kreisentwicklungsplan bestétigt die Aussagen der Ubergeordneten
Planung und konkretisiert sie mit folgenden Aussagen:

Der Kreisentwicklungsplan konkretisiert die raumlichen und fachlichen
Entwicklungsziele des Kreises und die angestrebte Entwicklung der
kreisangehérigen Gemeinden. Die Gemeinden, Amter und kommunale
Verbénde haben den Kreisentwicklungsplan bei ihren Planungen zu beachten.

Der Kreisentwicklungsplan weist darauf hin, dass es sich bei weitergehenden
oder vom Regionalplan abweichenden Feststellungen um Zielvorstellungen
und Anregungen handelt, fir die der Kreis bei der Fortschreibung oder
Teilfortschreibung des Regionalplanes bzw. Landesraumordnungsplanes
eintreten wird.
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4.4 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan fiir die Gemeinde Breitenfelde wurde 1998 festgestellt.
Fir diesen wurde im Zuge der Siedlungserweiterung bereits die
Fortschreibung beschlossen.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt in enger Abstimmung mit
dem Planungsbiro, das den neuen Landschaftsplan aufstellte. Der neue
Landschaftsplan ist zur Feststellung eingereicht worden.

Mit der Fortschreibung des Landschaftsplanes werden kinftige Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend berlcksichtigt,
weiterhin wird ein fachlich fundierter Leitfaden fur die Ziele und Mafdnahmen
des lokalen Naturschutzes erstellt. Hiermit entspricht die Gemeinde
Breitenfelde auch den gesetzlichen Anforderungen gem. § 6 (1) des:
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG).

Der Landschaftsplan liefert somit eine wesentliche, flichenbezogene Aussage
und Orientierung Uber den derzeitigen Zustand von Natur und Landschaft.
Ferner stellt er die Soll- bzw. Optimalvorstellung der réumlichen Entwicklung
im Gemeindegebiet aus Sicht der Landschaftsplanung dar.

Aus diesem Planungsverstédndnis leitet sich die Relevanz des
Landschaftsplanes fur die Bauleitplanung ab:

Die Aufgabe der Gemeinde in diesem Planungsprozess besteht darin, den
Inhalt des Landschaftsplanes, unter Abw&gung mit den anderen bei der
Aufstellung der Bauleitplane zu berticksichtigten Belange (§ 1 Abs. 6 BauGB)
in die Bauleitplane aufzunehmen (§ 6 Abs. 4 LNatSchG).

Als Grundlage fur die Flachennutzungsplanungen stellt der Landschaftsplan
ein flachendeckendes Nutzungskonzept unter Berucksichtigung der Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege auf, das in die Flachennutzungs-
planungen GUbernommen werden sollte.

4.5  Naturschutzgebiete

Uber das gesamte Kreisgebiet dstlich des Elbe-Lubeck-Kanals erstreckt sich
der Naturpark ,Lauenburgische Seen‘. Gem. § 29 a LNatSchG dienen
Naturparks dem Schutz der Natur und der naturvertréglichen Erholung. Die
Kreisverordnung zum Landschaftsschutzgebiet Naturpark Lauenburgischer
Seen ist im Entwurf fertig und liegt den betroffenen Kommunen zwecks
Stellungnahme vor. Es ist damit zu rechnen, dass im Jahre 2002 diese
Verordnung in Kraft tritt.
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5. DENKMALSCHUTZ
1. Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung (gem. §5 DSchG)
- Kirche zusammen mit dem umfriedeten Kirchhofsbereich
- Pastorat / Dorfstraf’e 26

2. Kulturdenkmale (gem. § 1 DSchG)

- Reste der Alten SalzstralRe mit Brunnen

- die beiden ehemaligen Pastoratsscheunen, die Feldsteinmauer
und die Baumreihe

- Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude Am Sportplatz 3

- DorfstraRe 15

- Dorfstrale 21 (Siemers Gasthof)

- Kapelle

- Feldsteinscheune, Am Sportplatz 1

- Lindenhof an der 207

- DorfstraRe 1, 3, 10

- Dorfstral’e 19 mit Durchfahrtshaus

- und Feldsteinmauer

- Niendorfer Weg 6, 8

- Schulstralle 5, 27

3. Erhaltenswerte Geb&ude
- Borstorfer Strale 6
- Dorfstralte 2, 14, 11, 18, 25
- Niendorfer Weg 1
- SchulstralRe 6 (Wohn- und Wirtschaftsgebaude) und 7.

Auf der Flache 4 (Sportplatze) wurden steinzeitliche Funde gemacht.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 15 Denkmalschutzgesetz unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde die obere Denkmalschutzbehdérde,
Archéologisches Landesamt Schieswig-Holstein, Schlo? Annettenhéh,
Brockdorff-RantzauStr. 70, 24837 Schleswig, zu benachrichtigen.

Die geplante Gemeinbedarfsflache (Flache 3) liegt im
Umgebungsschutzbereich der Kirche und des Pastorats. Die
Gemeinbedarfseinrichtungen sind so auszubilden, dass sie keine
Beeintrachtigung fur die besonderen Kulturdenkmale darstellen. Sédmtliche
Planungen, die sich im Einzugsbereich der Kulturdenkmale befinden, sind mit
der Unteren Denkmalschut6zbehérde abzustimmen.
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BESTAND /PLANUNG

Breitenfelde war lange Zeit sowoh! funktional als auch in seinem Landschafts-
und Ortsbild durch die Landwirtschaft und deren gewerbliche
Folgeeinrichtungen stark gepragt. In jungerer Zeit machen vor allem am Rand
der alten Siedlung auch die Bewertung als Wohnstandort bzw. Gewerbe- und
Dienstleistungsstandort vermehrt bemerkbar. In der Gemeinde entsteht z.Zt.
an der B 207 in Richtung Niendorf a. d. Stecknitz ein gréeres Gewerbegebiet.
Es wird versucht, mit diesem Gewerbegebiet langfristig Arbeitsplatze in der
Gemeinde zu sichern und neue zu schaffen. Bisher erschlossen ist der

I. Bauabschnitt (BA) dieses Gewerbegebiets. Der 1. BA folgt, sobald mehr als
50 % des |. BA bebaut sind.

Im Zusammenhang mit der gewerblichen Entwicklung wird der Wohnstandort
Breitenfelde weiter ausgebaut. Die neuen Wohnbereiche liegen nordéstlich
der B 207 und reichen bis an die Gemeindegrenze der Gemeinde Bélau
heran. Vorgesehen ist eine Bebauung mit freistehenden Einzel- und
Doppelhadusern. In stadtebaulichen Randlagen zur vorhandenen Bebauung hin
ist auch daran gedacht, die Bebauung etwas zu verdichten.

An der B 207 haben sich z.Zt ein Dienstleistungs- und kleinere
Gewerbebetriebe angesiedelt. Zur Festigung dieser Funktion ist es
vorgesehen, auf der gemischten Bauflache stidwestlich des Kuckucksredders
ein neues Dienstleistungszentrum zu errichten.

Negativ auf die Siedlungsentwicklung, die Qualitaten als Wohnstandort usw.
wirken sich der starke Verkehr an der B 207 und L 200 aus.

Ostlich der SchulstraRe unmittelbar an den Grinen Weg anbindend, befindet
sich eine Einrichtung des Gemeinbedarfs — die Schule.

im Kreuzungsbereich der L 200 und der B 207 (an der Stralle ,Am Sportplatz®)
befindet sich das Amisgebaude des Amtes Breitenfelde.

Nérdlich der L 200 (Dorfstrale), westlich der Schulstrae befindet sich die
Kirche der-Gemeinde Breitenfelde.

Breitenfelde liegt an einem (Ubergeordneten Verkehrsweg von
Hamburg/Schwarzenbek nach Lubeck, an der B 207.

Sie nimmt den Durchgangsverkehr von Studwest nach Nordost und umgekehrt
auf und ist stark frequentiert.

Diese StraRe fuhrt z. Zt. mitten durch die Ortslage.

Die L 200 Richtung Suden nach Hornbek stellt eine weitere Verkehrsader
mitten durch die Ortslage dar.
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Die L 200 bindet in westliche Richtungen an die B 404 an.

Beide Strallen binden zuséatzlich an die Uberregionale Bundesautobahn A 24
(Berlin-Hamburg) an.

Der regionale Verkehr wird Uber die K 43 (Schulstral3e), nérdliche Anbindung
an die B 207, die K 76 nach Balau (Kuckucksredder) und die K 43 (Niendorfer
Weg) abgewickelt.

Die Gemeinde strebt an, durch eine Ortsumgehung fur den Verlauf der L 200
die Situation in der ,DorfstraRe* zu verbessern, damit dort ein Orts- und
Geschaftszentrum entstehen kann. Dies entspricht auch den Leitzielen der in
der Gemeinde Breitenfelde durchgefuhrten landlichen Struktur- und
Entwicklungsanalyse (LSE). Eine Umgehungsstrale fur die B 207 ist
kurzfristig nicht vorgesehen.

Die Anbindung des Ortes an den Offentlichen Personen Nahverkehr (OPNV)
erfolgt Uber die Busunternehmen Autokraft, Dahmetal und Ratzeburg-Méliner-
Verkehrsgesellschaft (RMVG).

Die Busunternehmen nehmen insbesondere den Schulerverkehr, z.T. auch
den Werksverkehr auf. Hauptfahrtrichtungen sind Mélin, Ratzeburg, Hamburg,
Lauenburg und Buchen.

Im landlichen Raum kommt es auf eine VerknUpfung des fur abgelegene
Bereiche unverzichtbaren PKW mit dem OPNV-Netz an.

Fur den Busverkehr sind Darstellungen in der Flachennutzungsplananderung
nicht erforderlich.

Die Ortsumgehung von Breitenfelde ist als vordringlicher Bedarf beim Ausbau
des Verkehrsnetzes dargestellt.

Das Fahrradwegenetz soll insbesondere in den Naherholungs- und
Tourismusbereichen sowie in den Siedlungsgebieten als Alternative zum
motorisierten Verkehr angeboten werden.
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6.1

Wohnl;g_t_xfiéchen

6.1.1 Bestand

Im Norden des Gemeindegebietes dstlich der B 207 schlieBen sich an den
Dortkern Wohnbauflachen an.

Es handelt sich hier 0berwiegend um Einzelhaus-, zT. auch
Doppelhausbebauung mit Hausgérten.

6.1.2 Neuplanung

Seitens der Gemeinde ist mit Sicht auf die kurz- und mittelfristige Entwicklung
die Ausweisung bzw. Uberplanung von Flachen fur eine wohnbauliche
Entwicklung beabsichtigt:

Die geplanten Flachen zur Abrundung des Dorfkerns liegen nérdlich der

Borstorfer Strae (L 200) und nordwestlich der B 207 in Richtung der
Gemeinde Bélau bis zum Priesterbach.

Gemischte Baufldchen

6.2.1 Bestand

Als gemischte Bauflachen wurde der Dorfkern, nordwestlich und éstlich

der B 207 dargestelit.

6.2.2. Neuplanung

Die geplanten gemischten Bauflachen zur Abrundung des Dorfkerns liegen

nérdlich der Borstorfer Strale (L 200) und nordwestlich der B 207 in Richtung
der Gemeinde Bélau bis zum Priesterbach.

Breitenfelde im September 2002




9. Anderung
. des
FLACHENNUTZUNGSPLANES
der

GEMEINDE BREITENFELDE
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG

Seite 16

Die értlichen Einrichtungen des Gemeinbedarfs sind als Flachen fur den
Gemeinbedarf mit spezifischer Zweckbestimmung im Flachennutzungsplan

Die Gemeinde sieht derzeit fur den Gemeinbedarf eine Erweiterung vor.

Auf der in dieser Flachennutzungsplananderung ausgewiesenen Flache 3 soll
ein Schitzenheim mit SchieRanlage errichtet werden. Gleichzeitig soll auf
dieser Flache die Stellplatzanlage geschaffen werden fur die vorgenannten
Einrichtungen und flr die Sportplatzanlage (Flachenausweisung 4).

6.3 Gemeinbedarfsfldchen
6.3.1 Bestand
ausgewiesen.

6.3.2 Neuplanung
6.4 StraRenbau/Tiefbauarbeiten

GemaR § 29 (1 und 2) StraRen- und Wegegesetz (StrWWG) des Landes
Schleswig-Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. Seite 237) i.d.F. vom 02.04.1996
(GVOBI. Seite 413) durfen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie
Aufschuttungen und Abgrabungen gréfteren Umfangs in einer Entfernung von
20 m von der LandesstraBe 200, gemessen vom &ufleren Rand der
befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
bzw. vorgenommen werden

Direkte Zufahrten und Zugange durfen zur freien Strecke der Landesstralie
L 200 nicht angelegt werden.

Die Verkehrsflaichen sind derart grofzliigig zu planen, dass eine den
Unfallverhttungsvorschriften (UVV Mullbeseitigung) geméaRe Straflenfihrung
méglich ist.
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6.5

Ver- und Entsorgung

6.5.1 Elektrizitédt/ Kommunikationsanlagen

Die Versorgung der Gemeinde mit Elektrizitat erfolgt Uber das Leitungsnetz
der Schleswig-Holsteinischen-Stromversorgungs AG (Schleswag AG).

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei fur den

Kreis Herzogtum Lauenburg zusténdigen Betriebsstelle der Schleswag zu
erfragen. Bauvorhaben im Bereich der Schleswag-Leitungen bedurfen vor
Baubeginn der Zustimmung der Schleswag.

Bei der Aufstellung der Bebauungspléne sind in allen Strallen geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Kommunikationsanlagen
vorzusehen.

Fur Fernseh- und Telefonkabel ist die zustdndige Stelle der Telekom zu
informieren.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im
Planbereich der Deutschen Telekom AG, Technikniederlassung Heide,
Bezirksbiiro Netze 29, Schillstrale 1-3 in 23566 Lubeck, so frih wie méglich
mitzuteilen.

6.5.2 Gas

Die Gasversorgung erfolgt Uber die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

6.5.3 Wasser

Die Versorgung der Gemeinde Breitenfelde mit Trinkwasser und
Brauchwasser erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgung, Versorgungstrager
sind die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

Darstellungen im Flachennutzungsplan sind nicht erforderlich.

6.5.4 Abwasser/Regenwasser

Die Gemeinde Breitenfelde leitet ihr Schmutzwasser zum Klérwerk Mélin.
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Die Schmutzwasserbeseitigung (Rohrleitung bis zum Kiarwerk Mélin) wird vom
Amt Breitenfelde betrieben.

GemaR Vertrag zwischen der Gemeinde Breitenfelde bzw. dem Amt
Breitenfelde und der Stadt Mélin sind gentigend Kapazitaten fur die Aufnahme
des Schmutzwassers aus der Gemeinde Breitenfelde vorhanden und
vertraglich gesichert.

Bei der Ableitung des Oberflachenwassers ist auf eine Reduzierung zu achten,
indem die Versiegelung innerorts auf offentlichen und privaten Flachen auf
das notwendige MafR} minimiert wird.

6.5.5 Abfallentsorgung

Fur den Bereich der privaten Haushalte ist der Kreis Herzogtum Lauenburg
offentlich rechtlicher Entsorgungstrager. Die Abfallwirtschaftsgesellschaft
Herzogtum Lauenburg mbH ist fur diesen Bereich beauftragte Dritte geman

§ 16.1 Kr'W/ADbfG.

Fur den Bereich der Abfélle aus anderen Herkunftsbereichen ist die AWL
Entsorgungstréger gemaf § 16.2 KrWirt/AbfG.

Grundlage fur die Abfallwirtschaft im Kreis ist die jeweils glltige Fassung der
Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises, einschlieBlich der
Gebuhrensatzung. Fur Abfalle aus anderen Herkunftsbereichen gelten die
+Allgemeinen Entsorgungsbedingungen” (AEB).

6.5.6 Lb6schwasser

Fur die Gebiete sind jeweils Léschwassermengen von 48 md/h, fur eine
Léschdauer von 2 h, bereitzuhalten.

6.5.7 Versorgung mit Dienstleistungen

Breitenfelde ist eine Gemeinde, der aufgrund ihrer Lage im Siedlungsgebiet
um das Mittelzentrum M6lin wesentliche Funktionen als Wohnstandort
zukommen, wobei nicht nur der ortliche Bedarf zu berucksichtigen ist.
Daneben kommt ihr auch Versorgungsfunktionen, vor allem Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktionen, zu.
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6.6

6.5.8 Bodenabbau:

Fur das Gemeindegebiet Breitenfelde sind keine Gebiete mit besonderer
Bedeutung zur Versorgung mit oberflichennahen, mineralischen Rohstoffen
dargestelit.

. Wasserflachen

6.6.1 Wasserflachen

Gewasser durfen gemalt Landeswassergesetz nur so ausgebaut werden,
dass insbesondere durch Bepflanzung an Ufem und Bdschungen natlrliche
Lebensgemeinschaften von Pflanzen und Tieren erhalten bleiben oder sich
neu entwickeln.

Zustandig fur die Unterhaltung der Verbandsgewasser ist im Planungsgebiet
der Gewasserunterhaltungsverband Priesterbach.

6.6.2 Gewdsserunterhaltung

Im ndérdlichen rdumlichen Plangeltungsbereich der F-Plananderung liegt das
Verbandsgewasser Nr. 3 (Priesterbach) sowie die Rohrleitung Nr. 3.13, im
stdlichen Bereich das verrohrte Gewasser Nr. 3.14 (Génsebach). Von den
Ausgleichsmafinahmen betroffen ist das Verbandsgewésser 3.7 (ehemalig

Nr. 3.6). Es verlauft stdlich der Ausgleichsflache ,2°.

Der Verband hat nach der Satzung die Aufgabe der Unterhaltung und des
Ausbaus von Gewassern bzw. Rohrleitungen (§ 3).

Laut § 7 der Satzung des Gewaésserunterhaltungsverbandes Priesterbach
mussen Gewasser, verrohrte Gewasser und Rohrleitungen, die vom Verband
zu unterhalten sind, in einem Abstand von 5 bzw. 3 m nach jeder Seite von
jeglicher Bebauung frei bleiben. Baume und stark- sowie tiefwurzelnde
Straucher durfen in den vorgenannten Bereichen nicht gepflanzt werden.
Kontrollschachte missen jederzeit zuganglich sein.

Der Oberflachenabfluss aus dem Bebauungsgebiet ist auf den nattrlichen
Abfluss unversiegelter Flachen zu minimieren, da das Bachsystem bereits
hydraulisch (berlastet ist (Erosionsproblematik). Sollte das anfallende
Oberflachenwasser jedoch in die Verbandsgewéasser und ~anlagen eingeleitet
werden, ist die aus dem Bebauungsgebiet anfallende Abflussmenge
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6.7

nachzuweisen und geeignete Malnahmen zur ausreichenden Reduzierung
der Spitzenabflussmenge darzustellen.

Eine hydraulische Mehrbelastung der Verbandsgewasser ist auszuschlielen.
Die Ausfuhrungsplanung der wasserwirtschaftlichen Anlagen (Ableitung) ist
mit dem Verband abzustimmen.

Allgemeine Grundsétze fur die Bauleitplanung:

Fur die Gewasserunterhaltung (Verbandsaufgabe) sind links und rechts,
jeweils mindestens 5 m von der Béschungsoberkante Unterhaltungsstreifen
entlang der Gewasser freizuhalten. Dies ist bereits bei der Zuschneidung der
Grundstlicksgrenzen zu bertcksichtigen.

Die Gemeinde sollte dabei im Besitz der Uferrandstreifenparzelle bleiben bzw.
gelangen. Der Streifen ist gegen die bebaubaren Grundstlcke sichtbar
abzugrenzen (ggf. durch Zaun).

Tiefliegende Flachen sollten aus Hochwasserschutzgrinden nicht bebaut
werden bzw. auch nicht durch Bodenaufschittungen in ihrer Ausdehnung
verkleinert werden. Die Flachen sollten dem Hochwasserschutz dienen und
ggf. als Hochwasserrickhalteraume definiert werden. Tiefliegende, nasse,
Uberschwemmungsgeféhrdete Flachen sollten als Ausgleichsflachen fur die im
Gebiet geplanten BaumaRnahmen dienen.

Der Verband vertritt deshalb und zu Sanierungszwecken die generelle
Empfehlung, dass Ausgleichsflachen entlang der sich in einem baulich
bedenklichen Zustand befindenden Verbandsanlagen orientiert werden sollte.

Offentliche Griinfliche

Die Flache 4 ist als offentliche Grunfliche mit der Zweckbestimmung -
Sportplatz gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB ausgewiesen. Die Gemeinde
méchte auf dieser Flache einen Sportplatz schaffen, der neben der
Sportplatzanlage fur die Schule ausreichend gro bemessen ist fir den
Sportverein in der Gemeinde und auch fur zusétzliche schulische Nutzungen.
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6.8. Immissionen (Landwirtschaft

Aus der Immissionsstellungnahme der Landwirtschaftskammer Schieswig-
Holstein Abteilung Umwelt, Landeskultur und l&ndlicher Raum vom
20.08.2001

Schweinehaitung des Betriebes ,Bundesstrafe 21%

Die Betriebsstatte BundesstraRe 21 wird bewirtschaftet. Der Betreiber hat in

3 Staligebduden eine Schweinemast mit insgesamt 986 Platzen im
Flussigmistverfahren. Die Stallkapazitat betragt umgerechnet 126,3 GV
(GroRvieheinheiten). In  einem weiteren  Stallgebaude wird eine
Legehennenhaltung mit einer Stallkapazitat von 18,2 GV. Die Gefitgel - GV
wurden nach dem Umrechnungsschitissel der TA-Luft = 10:1 umgerechnet in
Schweinemastpléatze (6.000 Hennenplatze entsprechen 600
Schweinemastplatzen; 600 Schweinemastplatze x 0,12 GV/Tier = 72 GV)
betrieben.

Nordlich der Betriebsstatte plant die Gemeinde Breitenfelde die Ausweisung
der Flache 1.

Der erforderiiche Abstand von 384 m gegeniber dem Betrieb wird in weiten
Bereichen der Flache 1 nicht eingehalten.

Daraus ergibt sich, dass gegen die Ausweisung eines geplanten
Wohngebietes auf der gesamten Fliache 1) bei unverandertem Fortbestand
des Betriebes erhebliche Bedenken bestehen.

Ziel der Stellungnahme ist auRer der Feststellung der vorhandenen
Emissionen auch die Uberprifung der Emissionssituation bei der Aussiediung
der Schweinemast und Reduzierung der Legehennenhaltung auf 3.000 Platze.
Mit dieser MaRnahme wirrde sich der Viehbestand auf insgesamt 9,1 Gefligel
— GV verringern.

Mit einer BestandsgréRe von 9,1 GV failt der verbleibende Legehennen-
bestand des Betriebes unter die von der VDI — Richtlinie 3472 vorgesehene
Geringfugigkeitsgrenze von bis zu 10 GV. Bei Geflligelbestdnden unterhalb
einer Kapazitat von 10 GV ist nur von sehr geringen Geruchsemmissionen
auszugehen, so dass die Vergabe eines Mindestabstandes nicht erforderlich
ist.

Bei Reduktion des Viehbestandes auf insgesamt 9,1 Geflugel ~ GV bestehen
daher gegen eine Ausweisung des geplanten Wohngebietes keine Bedenken.
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Aus dem Gutachten des Ingenieurburos fiir Schallschutz Dipl. —Ing. Volker
Ziegler vom 29.01.200

Die Gemeinde Breitenfelde plant auf der Flache 4 die Errichtung einer
Sportaniage. Konkrete Planungen der Sportaniagen liegen derzeit noch nicht
vor. In diesem frihen Stadium der Planungsphase ist zunéchst zu klaren, ob
im Hinblick auf die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen grundsétzliche
unuberwindbare Konflikte bestehen, oder ob eine grundsétziiche Zulassigkeit
— ggf. unter Beriicksichtigung von immissionsmindernden MaRnahmen und
Gestaltungen der Sportaniagen — besteht.

Das Ingenieurbiiro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler wurde zur Klérung

dieses Sachverhaltes mit folgenden Untersuchungen beauftragt:

1. orientierte Beurteilung der Geruchsimmissionen, die durch den
Schweinemastbetrieb auf die Sporttreibenden und Zuschauer einwirken.

2. orientierte Beurteilung der Gerduschimmissionen, die durch die
Sportnutzungen auf die nachstgelegenen Wohnbebauungen einwirken.

Geruchsimmissionen

Fur den Schweinemastbetrieb stidwestlich der geplanten Sportaniage
liegt eine Immissionsschutz-Stellungnahme der Landwirtschaftskammer
Schieswig-Holstein vor, die im Rahmen des laufenden
Bauantragsverfahrens zur Erweiterung der Stallaniagen angefertigt
wurde. In dieser Stellungnahme erfoigt die Beurteilung der
Schweinemastanlage nach deren Erweiterung und eine Bemessung
eines erforderlichen Mindestabstandes zur nichtiandwirtschaftlichen
Wohnbebauung auf der Richtlinie VDI 3471.

Es wird deutlich, dass auf der stdlichen Halfte der fur die Errichtung der
Sportaniagen vorgesehene Flache 4 der Mindestabstand flr
Dorfgebiete eingehalten wird, auf der nérdlichen Halfte auch der
Mindestabstand fur Wohngebiete. Die Geruchseinwirkungen, die fur die
Bewohner von Dorfgebieten zumutbar sind, sind sicher auch fur
Sporttreibende und Zuschauer einer Sportanlage in einem landiich
geprégten Umfeld zumutbar.
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Gerduschimmissionen

Die Ermittlung der  Gerduscheinwirkungen  erfolgt  durch
Schallausbreitungsberechnungen auf der Grundiage der im Gutachten
beschriebenen Schallleistungsdaten, die im Hinblick auf den
orientierten Charakter dieser Untersuchung Sicherheitszuschlage von
jeweils 3 dB(A) enthaiten.

Es wird deutlich, dass bereits an den im Flachennutzungspian
ausgewiesenen néachstgelegenen MD -  Gebietsgrenzen der
Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fur Ruhezeiten eingehaiten wird.

Die Untersuchungsergebnisse belegen somit, dass keine
grundséatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben bestehen und auch
keine besonderen SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind. Die
weiteren Planungen - insbesondere zur Anordnung der
Sportplatznutzungen - soliten eine Minimierung der
Gerauscheinwirkungen anstreben.
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6.9

Besonders larmintensive Nutzungen (FuRbalifeld) soliten auf der
stdiichen Halfte der Flache 4 angeordnet werden, wahrend auf der
nérdiichen Héifte der Fiache 3 keine gerduschrelevanten Nutzungen
stattfinden soliten.

Nach Fertigsteliung der Planungen soliten die Prognoseberechnungen
mit Berticksichtigung der anlagenbezogenen Verkehrslarmeinwirkungen
entiang der An- und Abfahrtsstraen — die nach der 18. BimSchV
ebenfalls Anforderungen unterliegen — aktualisiert und abschiieRend
beurteilt werden.

. Umwelt

Siediungsbereiche stellen mit ihren versiegelten Siediungsflachen, ihrem
Verbrauch an natirlichen Ressourcen, ihren hohen Abfall- und
Abwasseraufkommen, den Emissionen von Haushalten, Betrieben und
Verkehr eine Belastung fur die Umwelt- nicht zuletzt auch far ihre
Bewohnerinnen und Bewohner selbst — dar.

Der Flachennutzungsplan/bzw. -anderung hat die Aufgabe, im Rahmen seiner
Darstellungsméglichkeiten zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
und zum Schutz und zur Entwicklung der naturiichen Lebensgrundiagen
beizutragen. Bei allen Planungen sollen die Grenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung eingehaiten werden.

Die Lebensqualitat einer Gemeinde basiert auf dem Erhait der natUrlichen
Lebensgrundlagen und der Ressourcen. Dem Leitbild des sparsamen
Umganges mit der Fi&che ist Rechnung zu tragen.

Die Umweltvertraglichkeit ist bei allen wesentlichen Bauvorhaben zu prifen.
Raume, die sich durch besondere d&kologische Qualitdten und
Entwicklungspotentiale auszeichnen, sind zu sichern.

Um Umweltbelastungen zu vermeiden, sind fur besonders sensible Bereiche
Nutzungsbeschrankungen festzulegen.

Die vorbereitende Bauleitplanung muss im Rahmen ihrer Méglichkeiten dazu
beitragen, die natirliichen Lebensgrundiagen zu sichern und die
Lebensqualitdt auch fur zuklnftige Generationen zu sichern und zu
verbessern.

Durch geeignete Darstellungen muss Sorge dafir getragen werden, dass
bestehende Nutzungskonflikte langfristig beseitigt oder zumindest gemildert
werden kénnen.

Bei Neuausweisungen missen unterschiedliche Nutzungsarten so zugeordnet
werden, dass neue Konflikte gar nicht erst entstehen kénnen.
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6.10

*Flachen fdr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Als Flachen fur MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft sind in der Flachennutzungsplananderung far
die Gemeinde Breitenfelde die Ausgleichsflache (Flache 2), im Neuenlande
auf den Flurstiicken 1/1 und 1/2 der Fiur 3 der Gemarkung Breitenfelde
sudlich der L 200 liegend, sowie auf der Flache 1 dieser
Flachennutzungsplandnderung die Flachen zur freien Landschaft und um den
Priesterbach gelegen dargestellt.

. Altlasten/Altablagerungen und Altstandorte

Altiasten im Sinne des BBodSchG sind

- stiligelegte Abfallbeseitigungsaniagen sowie sonstige Grundstticke, auf
denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind
(Altablagerungen), und

- Grundstiicke stiligelegter Anlagen und sonstige Grundstlicke, auf denen
mit umweltgefahrdenden  Stoffen  umgegangen worden ist,
ausgenommen Anlagen, deren Stillegung einer Genehmigung nach
dem Atomgesetz bedarf (Altstandorte), durch die schédliche
Bodenveranderung oder sonstige Gefahren fur den einzelnen oder die
Allgemeinheit hervorgerufen werden.

In der Gemeinde Breitenfelde gibt es 6 bekannte Altablagerungen. Lediglich 2
davon sind von Seiten des Kreises néher beschrieben und erfadt worden.
Sie sind im Bestand dargestelit und nummeriert.
Ablagerung 1: liegt -im Osten der Gemeinde am Kopfende des
Kuhienbuschs. Der Talraum wurde hier in gréRerem
Umfang verfullt.
Die Flache ist ca. 0,7 ha groR und umfasst ein Volumen
von 20.000 m®. _
Ablagerung 2: liegt in der kieinen Kiesentnahmestelle am Prinzkamp.
Sie umfasst ein Volumen von ca. 3.000 m® auf einer
Flache von 0,1 ha. Verbracht wurden hier Haus- und
Sperrmill, Bauschutt und pflanzliche Abfélle, auch
olhaltige Stoffe.
Ablagerungen 3 bis 6 sind nicht von Seiten des Kreises mit
aufgenommen und bewertet worden, sondern lediglich von der
Gemeinde erfasst und in entsprechenden Erfassungsbégen
beschrieben worden:
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Ablagerung 4:

Ablagerung 5:

Ablagerung 6:

liegt ebenfalls am Knillen unweit der Niedermuhle. Hier
wurden von 1950-1970 Hausmull, Bauschutt, pflanzliche
Stoffe und Bodenaushub verbracht.

liegt im Bereich der grofen Kiesentnahmestelle am
Knillen. Hier wurden bis in die 80er Jahre Material
verbracht, wobei Verdacht auf umweltgeféhrdende Stoffe
besteht.

liegt im Langen Moor an der L 200 westlich des Ortes und
wurde von 1945-1960 benutzt. Hier wurden Haus- und
Sperrmiili, Schrott und Bauschutt verbracht.

Flachendaten It. Altlasteninformationssystem des Landes Schleswig-

Holstein (ALTIS):

S-H.-Reg. Nr./Bez.:

Abfallart:
Flache:
Volumen:

53014*21*“Kuhlenbusch” — Altablagerung 1?
Hausmull, ahnliche Gewerbeabfille, Kidrschiamm
0,7 ha

35.000 m*

Ablagerungszeitraum: 1966-1984

S-H.-Reg.Nr.
Abfallart:
Fiache:
Volumen:

53014*22*“Prinzkamp" — Altablagerung 27
Stoffe mit besonderem Geféhrdungspotential
0,1 ha

3.000 m*

Ablagerungszeitraum: 1965-1973

S-H.Reg.Nr.

Abfallart:
Fiache:
Volumen:

53014*23* ,Lehmkuhle Schulwald" (im stdésti. Teil
des Ortes) (evtl. Altablagerung 3 ?)

Hausmdll, ahnliche Gewerbeabfalle, Kidrschlamm
0,02 ha

400 m?

Ablagerungszeitraum: 1945-1960

S-H.-Reg.Nr.

Abfallart:
Fiache:
Volumen:

53014*24* ,Kirchkoppel auf dem Knalienberg* —
Altablagerung 47

Hausmuli, &hnliche Gewerbeabfaile, Kidrschiamm
keine Angabe

<20.000 m®

Ablagerungszeitraum: 1950-1960
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S-H.-Reg. Nr.
Abfallart:
Flache:
Volumen:

Ablagerungszeitraum:

S-H.-Reg. Nr.

Abfallart:
Flache:
Volumen:

Ablagerungszeitraum:

54014*25* ,Kiesgrube Karstens"—Altablagerung 5?
Stoffe mit besonderem Gefahrdungspotential
1 ha
20.000 m®
1980-1989

53014*26* ,Torfkuhle an der L 200" Altablagerung
6 ? (westlich des Ortes)

Hausmull, ahnliche Gewerbeabfalle, Klarschlamm
keine Angabe

<20.000 m®

keine Angabe
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PLANVERWIRKLICHUNG / ZEITABALAUF

Durch die Darstellungen der Fiachennutzungsplandnderung soll far die
Gemeinde Breitenfelde der Entwickiungsrahmen fur voraussichtlich 15 Jahre
festgelegt werden.

Eine Realisierung neuer Darstellungen wird nach dem konkreten Bedarf und
den finanziellen und wirtschaftlichen Méglichkeiten entsprechend erfoigen.

Die Gemeinde Breitenfelde geht davon aus, dass die Realisierung der
Planungsabsichten in den meisten Fallen die Aufstellung von verbindlichen
Bauleitplanen (Bebauungsplane, siehe Bebauungsplan Nr. 10) erforderlich
machen wird.

Im Zuge der dann erforderlichen Planverfahren kénnen die Einzelheiten der
jeweils beabsichtigten Nutzung geklart werden, so dass detaillierte
Darstellungen in dieser Fiachennutzungsplananderung nicht erforderlich sind.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Realisierung der Siediungsentwickiung in der
Fidche 1 der 9. Anderung des Fidchennutzungsplanes abschnittsweise
innerhalb der nachsten 15 Jahre durchzufthren.

Als erster Schritt zur Umsetzung soll im Jahre 2002 die Ausweisung einer
gemischten Baufidche (B-Plan Nr. 12) studlich des Amselweges (stdlicher Teil
der gemischten Bauflache im Nordosten der Flache 1) fur 5 Baugrundstiicke
mit je ca. 600 m? und die Spielplatzflache erfolgen.

Die Ansiediung kieinerer, nicht stérender Gewerbe soll erméglicht werden und
ist in der ndheren Umgebung auch bereits vorhanden.

Anschlieflend ist die Ausweisung eines aligemeinen Wohngebietes fur den
sudlichen Teil der westlich der Flache 1 liegenden Wohnbauflache (aiter
Sportplatz der Gemeinde) (B-Plan Nr. 13) mit einer Grée von ca. 2 ha
vorgesehen. Dort sollen voraussichtlich Baugrundsticke von 550 — 600 m? far
Einzelhauser mit je héchstens 2 Wohneinheiten und evtl. Baugrundsttcke fur
Doppelhauser mit 1 Wohneinheit pro Doppelhaushélfte und mind. 400 m?
Grundstucksflache entstehen, nicht jedoch die Ansiediung von Reihenhéusern
ermdéglicht werden.

Diese Planung soll realisiert werden, wenn die dortige Sportplatzflache
aufgrund des Neubaus eines Sportplatzes auf der Fidche 4 nicht mehr
bendétigt wird, voraussichtlich innerhalb der nachsten drei Jahre.

Dieser Termin ist auch abhangig von einer méglichen Férderung fur den Bau
der Sportaniage auf der Fiéche.
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Wann die Aufsteliung von Bebauungspléanen fur die restlichen Fiachen
erfolgen wird, richtet sich im Wesentlichen nach dem aufkommenden Bedarf
und kann derzeit noch nicht konkretisiert werden.
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Quellennachweis:

**|_andschaftsplan der Gemeinde Breitenfeide
**Landesraumordnungsplian 1998

**Teilfortschreibung des Regionalplans fur den Planungsraum |
(Amtsblatt fur Schieswig-Holstein C 1306 A)

**Kreisentwickiungskonzept
**Gutachten ibs, Ingenieurburo fur Schallschutz, Dipl.-ing. Volker Ziegler

~*Immissionsschutz - Steliungnahme der Landwirtschaftskammer Schieswig-Holstein
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