14_Satzung

Satzung der Gemeinde Breitenfelde uber den Bebauungsplan Nr. 14

Gebiet: Nérdlich der StraBe "Am Knullen", &stlich angrenzend an den Friedhof

Text (Tell B)

1.

Planzeichnung (Tell A)

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (BGBI. | S. 2808), die Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. Schl.-H. S. 369), die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S 3786).

Kamp
119 A DR EH M. 1: 1.000

......

Seee

121

&/ e
o, .o
o
Ofes e
.o
o
Soo
o0
lod o
O eee
L) 3
Ofosce
.
Vst
Ofhses <
e
.
0fe0 0
0/ Y.
o, .
: 8%
ey
-
4ot
ey L
.
Ofede
ry e
o
Olsose
.
.. £33
oo
o, .o
oo
oo
3233
331
2,533
Bfoooe
-
VAL
Olsee
.o
Ofeos
ORpee
-
Ofoos
o, 28
03
O%res
o, .
of0ces
oo
Viy
o, :0
ofdes
.
fohoo
Ofheoe
Y2233
oo
Ofoese
SSee
oo
Va3
&3

Planzeichenerkldrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB Grinfldchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private GrUunflche

WA Allgemeines Wohngebiet

0,2 Grundfl&chenzanhl [¢9))

Geschossfladchenzahl K

MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Abstandsgrin

Knickschutzstreifen

I Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse

FH M 1&ssi Firsthdh —|J' =y o .
ax. zulassige rirstnone L 5 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen

TTTTTF

TH Max. zuldssige Traufhh
ax. zulassige frauthohe LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Umgrenzung von Fladchen fir MaBnahmen mit

Uberbaubare Grundsticksfliche gem. § 9 (1) 2 BauGB . \
Larmpegelbereich

E

ED Nur Einzel- und Do 3 ASSi
ppelhduser zuldssig . .
Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem.

§ 9 (1) 25 a+b BauGB
=== Baugrenze
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fUr die Erhaltung von
Baumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen
Fldchen fUr den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) 5 BauGB

Erhaltung von B&umen

| oL

E | Flachen fur den Gemeinbedarf
n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen, Knickneuanlage
Kindertagesstatte
KITA o

Hbéhenlage gem. § 9 (3) BauGB
Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

. Hbhenbezugspunkt
StraBenbegrenzungslinie

, Sonstige Planzeichen
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
FuBweg

v Grundsttckszufahrt

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

Knicks gem. § 30 BNatSchG i.v.m. § 21 LNatSchG

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieBlich Wohnungen und Einrichtungen fUr betreutes
Wohnen zul@ssig gem. § 9 (1) 8 BauGB.

FOr die max. zulassige Gebdudehdhe gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Hohenbezugspunkt
von 34,00 m. U NHN an der StraBe Am Knullen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen der Baugrundsticke (bspw. Stellplatze, Wege)
sind wasserdurchlassig herzustellen.
Auf den unbebauten GrundstUcksteilen ist das natlrliche Geldndeniveau nach Abschluss der
BaumaBnahme mit einer Hohentoleranz von 0,80 m wiederherzustellen. StUtzmmauern sind nur bis zu
einer sichtbaren Héhe von 0,80 m zuldssig. Ausnahmsweise sind StUtzmauern aus Naturstein oder mit
Sichtmauerwerk bis zu einer sichtbaren Héhe von 1,50 m zuldssig. Béschungen sind nur bis zu einem
Verhdltnis von max. 1:1,5 zul@ssig.
Dem Plangebiet werden folgende externe KompensationsmaBnahmen zugeordnet: 4.660 m?
Ausgleichsfldche auf dem Flurstick 120, Flur 6, Gemarkung Breitenfelde.
Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und _.Krouh‘lur auszubilden und zu den
Baugrundsticken hin durch einen 1,20 m hohen Zaun ohne Offnung (Tor, Pforte u. &.) einzufrieden.
Die extensive Nutzung der Gras- und Krautflur erfolgt durch maximal eine Mahd im Jahr ab Mitte Juli.
Bauliche Anlagen sowie Versiegelungen jeder Art sind hier unzuldssig. Anlagen zur RUckhaltung oder
Ableitung von Niederschlagswasser muUssen mindestens einen Abstand von 3 m zum KnickfuB
einhalten.
Der Wurzelbereich der alten Weide, an der sudwestlich geplanten Zufahrt, ist von Bodenauftrag,
Bodenabtrag, Versiegelungen u. &. dauerhaft freizuhalten.
Anpflanzungen und Bindungen  fUr  Bepflanzungen gem. §9 (1)
Nr. 25 a und b BauGB
Innerhallb des Wohngebietes ist je Wohngebdude ein standortheimischer, hochstGmmiger Laub-
oder Obstbaum mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm nachzuweisen.
Innerhalb der FliGdche fir den Gemeinbedarf (KiTa) ist je zehn Stellplatze ein standortheimischer,
hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm nachzuweisen.
Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art
und Qualitat zu ersetzen.
. Darstellungen ohne Normcharakter
Q Vorhandene Gebdude
O%L_O Vorhandene Flursticksgrenzen/FlurstGcksbezeichnung

Flurgrenze

Vorhandene B&schungen

3 Hohenlinien
@ Sonstige vorhandene Baume
A Lage der Schnittdarstellun
A A g g

Schnitt A- A" StraBe "Am Knullen" - Abstandsgrin
Zahlenangaben in Metern

Flst. 20 Flst. 120

entspricht GrundstUcksgrenze

a StraBenbegrenzungslinie
Private Grunfl&dche "Abstandsgrin”

StraBenbegleitgrin
Entwidmeter Knick
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4. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur L 200 im festgesetzten L&rmpegelbereich Il ist fUr
AufenthaltsrGume/BUrordume  gem. DIN 4109 ein  resultierendes  Schallddmm-MaB  von
R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

Fenster von Aufenthalts- und Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern im Larmpegelbereich lll sind
zur von der L 200 abgewandten Seite anzuordnen oder, sofern architektonische Anforderungen
dieses nicht zulassen, mit entsprechend schallgeddmmten LUftungen auszustatten.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel auf andere geeignete Weise sichergestellt werden kann und wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

5. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 84 LBO

Bei Gebduden mit einer Trauthdhe bis zu 4,0 m betrdgt die zuldssige Dachneigung 25 bis 51°. Bei
Gebduden mit einer Traufhdhe Uber 4,0 m betragt die zul&ssige Dachneigung 15 bis 25°.

FUr die Dacheindeckung sind nur nicht-hochgldnzende Dachpfannen in den Farbtdnen Roft,
Rotbraun, Braun, Anthrazit oder Schwarz zuldssig. Grinddcher sind zul&ssig.

Nebengebdude und Garagen sind in der Gestaltung den Hauptgebduden anzugleichen.
Flachd&cher und Holzfassaden sind zuldssig.

Doppelhduser sind in ihrer Dachform und Traufhéhe einheitlich zu gestalten.

Eine straBenseitige Einfriedung ist nur auBerhalb der Fidche zum Erhalt von Gehdlzen zul&ssig.

Folgende Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sind zu berUcksichtigen:

- Einhaltung der DIN 18 920 wund der RAS-LP 4, Baumfdllungen, Rodungen,
Arbeiten zur Baufeldfreimachung sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut etc. nur auBerhalb
der Vogelbrutzeit zwischen dem 01.10. und dem 28/29.02. des jeweiligen Folgejahres,

- Verhindern von erhdhten Lichtemissionen im Bereich der Lindenreihe am FuBweg wdéhrend der
Bauphase,

- fledermausfreundliche Beleuchtung im Bereich der alten Lindenreihe am FuBweg,
- Verwendung wasserdurchléssiger Beléige auf den Baugrundsticken,

- Erhalt des natlUrlich gewachsenen Geldndes,

- MaBnahmen zum Schutz des Oberbodens,

- Anpflanzungen im Plangebiet.

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fdllen von BGumen dirfen gemdaB § 39 (5) BNatSchG nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefihrt werden.

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden durch die Verwaltungsstelle, bei der auch
der Plan von allen Interessierten eingesehen werden kann, wdhrend der Offnungszeiten fUr den
Publikumsverkehr zur Einsichthahme bereitgehalten.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10. Oktober 2017.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den LGbecker
Nachrichten sowie im Internet am 20. Oktober 2017 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer &ffent-
lichen Auslegung in der Zeit vom 25. Oktober 2017 bis einschlieBlich 10. November 2017 durchgefUhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 23. Oktober 2017 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 24. April 2018 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriundung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 12. Juli 2018 bis 13. August 2018 wdhrend der
Dienststunden jeweils am Mo., Di., Mi. und Fr. von 8.30 bis 12.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kdnnen, am 3. Juli 2019 durch Bereitstellung im
Internet und in den LUbecker Nachrichten ortsGblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im
Internet wurde ebenfalls am 3. Juli 2019 in den LUbecker Nachrichten hingewiesen. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter "www.breitenfelde.de" ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 11. Juli 2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Breitenfelde, 20.07.2018 Siegel gez. Bruhn

stv. BUrgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und
—bezeichnungen sowie baulichen Anlagen, mit Stand vom 5. November 2018, in den Planunterlagen
enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, 27.01.2020 Siegel gez. Wachsmuth

Off. bestellter Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange am 24. April 2018, 4. Februar 2019 und 15. Mai 2019 geprift. Die
Ergebnisse wurden mitgeteilt.

Authentizitétsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausferfigungsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Breitenfelde Ubereinstimmt.

Auf Anfrage beim Amt Breitenfelde, Abteilung Team Breitenfelde, kann die Ubereinstimmung der
digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

Fortsetzung Verfahrensvermerke

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der

Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 6. Marz 2019 bis 8. April 2019 wdhrend der Dienst-
stunden jeweils am Mo., Di., Mi. und Fr. von 8.30 bis 12.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.00 Uhr erneut
offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und
ergdnzten Teilen abgegeben werden konnten. Die erneute dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 26. Februar 2019 durch Bereitstellung im
Internet und in den LUbecker Nachrichten ortsUblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im
Internet wurde ebenfalls am 26. Februar 2019 in den Libecker Nachrichten hingewiesen. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der PlanentwUrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter “www.breitenfelde.de" ins Internet eingestellt. Es wurde
eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefUhrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 10. Dezember 2019 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch
einfachen Beschluss gebilligt.

Breitenfelde, 18.12.2019 Siegel gez. Bruhn

stv. BUrgermeister

11. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Breitenfelde, 18.12.2019 Siegel gez. Bruhn

stv. BUrgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkldrung auf
Dauver wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 21. Februar 2020 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mdangeln der Abwdagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 22. Februar 2020 in Kraft
geftreten.

Breitenfelde, 22.02.2020 Siegel gez. Bruhn

stv. BUrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 10.12.2019

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Gemeinde Breitenfelde

Kreis Herzogtum Lauenburg

Bebauungsplan Nr. 14
Gebiet: Nordlich der StraBe ,,Am KnUllen", 6stlich angrenzend an den
Friedhof

Planstand: . Satzungsausfertigung

Planverfasser:

HENIEIsle]@ Stolzenberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Libeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de




