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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr.8
der Gemeinde Breitenfelde
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RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan im Malstab 1:1000 gem. § 2, 8, @ und & 10 in
Verbindung mit § 30 BauGB entwickelt sich nicht aus den
Flachennutzungsplanungen der Gemeinde Breitenfelde. Der Bebauungsplan
wird aufgestellt gem. MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MalRnahmenG.} §1(2).Der Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung angepaf3t., Im (brigen fihrt die Gemeinde z.Z. eine
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes durch. Innerhalb dieser
Neuaufstellung wird der Bebauungsplan Nr.8 beriicksichtigt.

GRUNDE DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

In der Gemeinde Breitenfelde ist z.Z. bis auf ganz wenige Bauliicken,die
nicht zur Verfigung stehen, kein Bauland vorhanden.

Da die Gemeinde Breitenfelde aufgrund ihrer zentralen Lage und ihrer
zentralen Einrichtungen stindig wachst, besteht daher dauernd Bedarf fir
ortsansdssige Blrger Bauland bereitzuhalten. Die Gemeinde kann z.Z. kein
Bauland flr die bei der Gemeinde in hoher Zahl vorliegenden Bewerbungen
von Bauwilligen bereitstellen. Sie ist daher gehalten, um kurzfristig
Wohnraum zur Verfiigung zu stellen, den Bebauungspian Nr.8 aufzustelien.
Dieser Bebauungsplan deckt den notwendigsten Wohnbedarf innerhalb der
Gemeinde Breitenfelde und muf} kurzfristig zur Verfligung stehen, da sonst
damit zu rechnen ist, dal Bauwillige die Gemeinde verlassen.

Die Gemeinde Breitenfelde hat fir das Gemeindegebiet einen
_Landschaftsplan. Dieser Plan bericksichtigt die Bauflichen des
Bebauungsplanes Nr. 8. Die stddtebauliche Vertretbarkeit der Planung ist
eindeutig zu erkennen aus Uberlegungen der Gemeinde flr die Ausweisung
von  Wohnbauflédchen im  Rahmen  der Neuaufstellung  des
Flachennutzungplanes,

Die Vertretbarkeit der Flache beziiglich der Landschaftsplanung wird belegt
durch die Planungsaussagen zum Landschaftsplan.

Der Planbereich liegt nordlich des "Lehmkuhlweges” und dstlich der
"Niendorfer Straf3e" mit einer Grundflachenzahl von 0,2.

Es ist eine Bebauung mit Einzethdusern vorgesehen. 9 neue Baupldtze decken
z.Z. anstehenden dringenden Bedarf fUr Bauland.
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3. VERKEHRSANBINDUNG, ERSCHLIESSUNGSANLAGEN

Die Baugrundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 8 werden
erschlossen (iber den Gemeindeweg “Lehmkuhlweg". Dieser Weg mdiindet in
die "Niendorfer StraRe" und (Ober diese Gemeindestrafie ist der Anschiul3
gewahrleistet an das Uiberdrtliche Straennetz der Landesstra®e 200.

Die im Osten liegenden Baugrundstiicke sind durch eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Fliche , zugunsten der Gemeinde und
Anwohner, zu erreichen.

4. MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- UND GESTALTUNGSMASSNAHMEN
{it.Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.8 vom 16.2.1995)

Zum Bebauungsplan Nr.8 der Gemeinde Breitenfelde wird ein
Griinordnungsplsan aufgestelit.

Die sich aus diesem Plan ergebenen Festsetzungen werden in den
Bebauungsplan ibernommen.

4.1.ErhaltungsmafZinahmen

Der nérdlich des Lehmkuhiweges vorhandene Knick sowie ein Einzelbaum
sind als zu erhaltende Gehélzstrukturen festgesetzt (Fldche nach 3515b
LNatSchG). Zufahrtsmoglichkeiten zu den Grundstiicken sind im Bereich
vorhandener Zufahrten und {ber den Grasersaum zu fihren. Auch der
zwischen den Knickabschnitten liegende Saum ist im Ubrigen zu erhalten.
Hier sind zur Erganzung Baume zu pflanzen (s.u.).

Hinter dem Knick ist auf den Baugrundstiicken ein jewsils 2m breiter
Streifen- vom KnickfuR an gerechnet- zum Schutz des Knicks vor
Uberformung (auch Pflegestreifen} von Gartennutzung freizuhalten.

Diese Flache ist ggf. zu den Privatgrundstiicken hin einzuzdunen. Dieser
Streifen setzt sich auch im Bereich der vorhandenen Séume fort, so daf} in
gesamter Lange entlang des Lehmkuhlweges ein Grunstreifen von ca.
6,5-7m Breite entsteht, der insgesamt dem Knick zuzuordnen ist. Diese
Flachen sind der natiirlichen Entwickiung {Sukzession) zu Uberlassen und
lediglich 1x/Jahr zu méhen. Das Mahgut kann an Ort und Stelle
verbleiben.Um die Erhaftung und Pflege der Knicks {auch der Neuanlage)
sicherzustellen , ist ein Pflege- und Entwicklungsplan mit mind. foigenden
inhalten aufzustellen: .

. Knicken alle 10-15 Jahre {Zeitplan), dabei Uberbehélter erhalten

. Schreddern des Astwerkes méglichst an Ort und Stelle

~Nachpflanzungen fir ausgefallene Gehdize

- Mahd des Pflegestreifens 1x/Jahr

Die Durchfiihrung dieser MaBnahme ist vertraglich sicherzustellen.

4.2 .Minimierungsmafinahmen

Das Niederschiagswasser von den Dachfidchen ist auf dem jeweiligen
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Grundstick selbst zu versickern. Die Versickerungseinrichtungen sind dabei
den standértlichen Gegebenheiten entsprechend optimal zu gestalten.

- Die Befestigungen auf den Grundstlcken sowie die Flichen mit Geh, Fahr-
und Leitungsrecht sind mit offenporigen Material (hier wassergebundene
Decke, Schotterrasen, Zufahrten auch mit Rasengittersteinen, Pflaster mit
breiter Fuge u.a. } anzulegen.Eine Versickerung des Ubrigen auf den
befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers ist durch eine
Neigung der Wegedecke in den angrenzenden Flachen zu erméglichen.

- Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert
abzutragen und an  geeigneter Stelle  zwischenzulagern  zur
Wiederverwertung auf den Grundstiicken. Die Mutterbodenmieten sind
nicht héher als 1m anzulegen und mit einer geeigneten Griindiingung
einzuséen (2.B.Lupine)

- Die Einfahrten zu jeweils 2 Grundstiicken sind zu einer Einfahrt
zusammenzufassen. Hierbei sind vorhandene Zufahrten zu bertcksichtigen.

4.3.Gestaltungs- und AusgleichmaRBnahmen
4.3.1 Baumpflanzungen im StraRenbereich und auf den Grundstiicken

Entlang des Niendorfer Stralde und des Lehmkuhlweges sowie am Ostrand
des Gebietes auf dem Knick sollen auf den privaten Grundstiicken bzw.im
geplanten  Grinstreifen Einzelbdume gepflanzt werden, die einer
Durchgriinung des Gebietes dienen. Vorgesehen ist hier die Pflanzung von
Winterlinden (Tilia cordata) am Niendorfer Strafle und Vogelkirschen (Prunus
acium) am Lehmkuhiweg.Als Pflanzgut sind Hochstdmme 3xv.m.B., 12-14
vorgesehen. Die Baumstandorte - mind.6gm Flache - sind als offene
Baumscheiben, ohne Versiegelung herzustellen und zu mulchen, mit Rasen
anzusden oder mit geeigneten heimischen Stauden oder bodendeckenden
Geholzen zu unterpflanzen (z.B. Wildrosenarten, jedoch nicht! Rosa rugosa).
Geeignet ist z.B. die Ackerrose (Rosa repens alba).

4.3.2 Einfriedung der Grundstiicke

Als Einfriedung der privaten Baugrundstiicke zum &ffentlichen Raum hin
{Lehmkuhlweg, Niendorfer Strafe) sind ausschliefilich lebende Hecken
festzusetzen. Nicht zuldssig sind dabei alle Nadelgehélze. Die Hecken soliten
Mindesthohen von 1,0m erreichen. Besonders geeignet sind die folgenden
Gehblzarten:

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- WeiRdorn (Crataegus monogyna)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Wild-und Strauchrosen (Rosa spec.,jedoch nicht Rosa rugosa)

- Liguster {Ligustrum vulgare)

- Flieder (Syringa vulgaris)

4.3.3 Anpftanzungen auf den Privatgrundstiicken
Garagen und Carpots
die sichtbaren Wénde von Garagen sind mit Kletterpflanzen zu bepflanzen
(1Stick/2ldm).Geeignete Arten sind:
Bergwaldrebenarten {Clematis montana spec.)
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- Gemeiner Efeu (Hedera helix)

- Irischer Efsu {Hedera helix "Hibernica")
.- Hopfen {(Humulus lupulus)

- Waldgei3blatt {Lonicera periclymenum)
. Haeckenkirsche {Lonicera x heckrottii)

- Goldgei3blatt (Lonicera x tellmaniana)
- Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii”
- Kletterrosen {Rosa spec.)

Empfehlungen fir Anpflanzungen von Badumen und Stréuchern

Auf den privaten Grundsticken solite jeweils im hinteren Bereich eine
Anpflanzung mit geeigneten heimischen Gehdlzen erfolgen:

Auswahl entsprechend der geplanten Knickanpflanzungen (s.u.), erganzt
durch weitere Wild- und Strauchrosenarten, bodendeckende Rosenarten,
RoRkastanie  {Aesculus  hippocastanum), Felsenbirne  (Amelanchier
canadensis), Birke {Betula Pendula), Hartriegelarten {Cornus spec.), Liguster
{Ligustrum vulgare), Heckenkirschen (Lonicera spec.), Kirschenarten (Prunus
spec., darunter Prunus avium), Weidenarten (Salix spec.}, Vogelbeerarten
{Sorbus spec.), Fliederarten (Syringa wvulgaris), Schneeballarten (Viburnum
spec.}, daneben vor allem Obstbéume und als Nadelbdume Larche (Larix
decidua}, Kiefer (Pinus spec.} und Eiben (Taxus spec.).

4.3.4 Eingriinung des B-Piangebietes tiber Knickneuanlage
{AusgleichsmaBnahme)

Am Ostrand des Gebiets ist ein Knick neu anzulegen. Die Anlage soll nach
folgendem Prinzip erfolgen:

7

Querschnitt durch die Knickanlage
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Zum Baugebiet hin ist auf dem letzten Grundstiick {Bereich ohne Zufahrt) ein
2 m breiter Pflegestreifen (wie oben unter Kap. 4.1) von Gartennutzungen
freizuhalten, an diesen schlief3t sidlich der Zufahrtsweg {(hier auch mit
Pflegefunkton fiir den Knick) an. Die Pflege und Entwicklung des Knicks ist
wie oben sicherzustellen,

Zur Pflanzung sind die folgenden Gehdlzarten vorgesehen:

Feldahorn (Acer campestre} -~ Hainbuche {Carpinus betulus
WeilRdorn (Crataegus monogyna) Esche {Fraxinus excelsior}
Traubenkirsche (Prunus padus) Wildbirne {Pyrus pyraster)
Hundsrose (Rosa canina) Filzrose (Rosa tomentosa)
Schneeball {(Viburnum opulus) Bergahorn {Acer pseudoplatanus)

H

Hasel (Corylus avellana) - Rotbuche (Fagus sylvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium) - Schlehdorn {Prunus spinosa)
Stieleiche {Quercus robur) - Buschrose (Rosa dumetorum)

Schw. Holunder {(Sambucus nigra)

Als Pflanzgut sind leiche Straucher/leichte Heister 2 x v. zu verwenden,
Pflanzabstand ist 1 m x 1 m. Auf die Wallkrone sind im Abstand von 30 m
jeweils Solitdrbdume zu pflanzen (Pflanzgut: Eiche (Quercus robur),
Hochstamm, 3 x v.m.B., 12 - 14 und mit Baumpfdhlen zu sichern. Die
Flachen sind zu mulchen., Zum Grdnland hin ist ein 1 m breiter
Sukzessionsstreifen von Bepflanzung freizuhalten.

Far die Knickanlage ist ein Gewahrleistungszeitraum von 5 Jahren
anzusetzen, ausfalleande und nicht wiederangewachsene Gehdlzpartien sind
entsprechend zu ersetzen.

Zur Pflege siehe Kapitel 4.1,

4.4 Gegeniibersteflung Eingriff - Ausgleich

Die durch den B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Breitenfelde betroffene
Gesamtflache ist ca. 9.970 m2 grol3, wobei ein Teil der Fldchen unverédndert
erhalten bleiben {vorhandene Vekehrsflache, Knick).

Nach dem neuen Runderlal zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht ergibt sich zusammenfassend die folgende
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz :
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Schutzgut Fliiche Vermeidung,
Minimierungs- und
Ausgleichsmafinahmen
1.Aren- und Bictopschutz - ca. 8.370 m? Grinland und | nicht ausgleichsrefevant (vgl.
Gartenfliche, Grisersaum Runderlal)
(Flichen ohne besondere
Bedeutung)
- ca. 755 m? vorhandener « Khnick bleibt erhalten,
Knick, Saum « zusitzlicher Pufferstreifen
von 290 m? Fliche
2. Boden - 972 m? erforderlicher ¢ gesonderie Lagerung des
Ausgleich (vgl. Kap. 5.7) Cberbodens und Wiederver-
wertung
+  Ersatzmabnshme Knickneu-
anlage mit Pufferstreifen ca.
) 500 m? Ptiche
3. Wasser - ¢ 3.725 m? o Minimierung duech:
- offenporige Versiegelung
- Versickerung des Niederschlags
wassers
- Entsorgung und Aufberciiung
des Schmutzwassers entspre
chiend WHG
4. Klima keine Flitchen mit klimahygie- | nicht ausgleichsrelevant
nischen Funktionen
5. Landschaftsbild 9.970 m? (gesamte Fliche) + landschafisgerechte
. Neugestaltung

Eine volle Kompensation der erforderlichen Eingriffe im Sinne dieses Erlasses
ist durch die geplanten Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen nicht
méglich, insbesondere die Eingriffe in den Boden sind durch die geplanten
MaRnahmen nicht vollstandig ausgleichbar. Es ergibt sich hierfir eine
Fehlbilanz von ¢. 472 m2 Flache. Es wire eine entsprechende, bislang
intensiv genutzte Fliche zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickein,
wobei durch die Aufgabe intensiver Bodennutzungsn und Entlastung der
Pufferfunktionen des Bodens und unbelastete Bodenentwicklung ein Ersatz
ermoglicht wirde,

Unter dem Aspekt des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden
(insbesondere bei Flachen, die wie hier insgesamt fir eine Bebauung
besonders geeignet und vertraglich im ~Sinne von Natur- und
Landschaftsschutz sind) bei gleichzeitiger Ber{icksichtigung der dorftypischen
Ortsrandsituation (Ubergangszone Ortsrand - Landschaft) ist es nicht
sinnvoll, auf Bauplédtze innerhalb des B-Plangebietes zu verzichten, um diese
als weitere Ausgleichsflachen zur Verflgung zu stellen.

Damit dennoch eine volle Berlicksichtigung der Ausgleichsproblematik
moglich wird, wird von Seiten der Grundeigentimer angeboten, auf
freiwilliger Basis eine weitere Ausgleichsflache far die Entwicklung zu einem
naturnahen Biotop zur Verfigung zu stellen.

MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nicht zulassen, wird gine
Umlegung gem. § 45 ff, BauGB vorgesehen.

Wird eine Grenzregulierung erforderlich, so findet das Verfahren nach § 85
ff. BauGB statt. Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann
durchgefiihrt, wenn die geplante Malnahme nicht im Wege freier
Vereinbarung durchgefthrt werden kann.
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10.

LANDSCHAFTSPLAN

Die Gemeinde Breitenfelde hat fir ihr Gemeindegebiet einen Landschaftsplan
aufgestellt und diesen beschlossen. .

Danach ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes flr eine Uberplanung
zu Siedlungszwecken geeignet.

GRUNORDNUNGSPLAN

Paraillel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Grinordnungsplan
erstellt. Das Beteiligungsverfahren wird parallel zum Bebauungsplanverfahren
durchgefihrt.

Die Festlegungen des Grunordnungsplanes flr Neuanpflanzungen und flr den
Schutz vorhandener Knickanlagen und Anpflanzungen sind in  den
Bebauungsplan eingearbeitet worden.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Gemeinde Breitenfelde leitet ihr Abwasser zum Klirwerk Molin.

Die Abwasserbeseitigung {(Rohrleitungen bis zum Kl&rwerk Mélin)

wird vom Amt Breitenfelde betriecben. Gemifl Vertrag zwischen der
Gemeinde Breitenfelde bzw. dem Amt Breitenfelde und der Stadt Mdiln

sind genligend Kapazitdten flir die Aufnahme des Abwassers aus der
Gemeinde Breitenfelde vorhanden und vertraglich gesichert.

VERSORGUNG MIT TRINKWASSER
Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Trinkwasser und

Brauchwasser erfolgt UOber eine noch 2zu erstellende zentrale
Wasserversorgung.

REGENWASSER

Das Regenwasser der Offentlichen  Verkehrsflichen wird  (ber
Betonrohrieitungen dem Vorfiuter zugefihrt.

Das Regenwasser der Grundstlicke soll auf den Grundstiicken verbleiben und
Uber Versickerungseinrichtungen dem Grundwasser zugefithrt werden.
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11.

12.

13.

14.

Solite eine Versickerung nicht mdglich sein, so kann das Regenwasser den
offentlichen Entwiésserungseinrichtungen zugefthrt werden.

Far die Ableitung oder Versickerung des Niederschlagswassers (Dachflichen-
und Straenwasser) sind entsprechende Genehmigungs-  und
Erlaubnisantrage zu stellen.

MULLBESEITIGUNG

Die Millbeseitigung erfolgt in festen, verschliebaren GefaRen und wird gem.
Satzung des Abfallbeseitigungsverbandes Lauenburg - Stormarn geregelt
abgefahren.

LOSCHWASSER

Fir das Gewerbegebiet ist eine L&schwassermenge von 48 cbm/h fur eine
Loschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten. Dies ist dber die zentrale
Wasserversorgungsanlage zu ermaglichen.

TRASSE FUR DIE VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Stralenprofile sind so gewéhlt worden, daf? innerhalb dieser Straflen
geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung der Ver- und
Entsorgungsleitungen vorhanden sind.

Zur Koordinierung des Fernmeldenetzausbaus ist der Beginn der
ErschlieBungsmalinahmen acht Monate vorher dem Fernmeldeamt Libeck,
Dienststelle PIL 555, 23546 Libeck mitzuteilen.

TIEFBAUARBEITEN

Vor Beginn der erforderlichen Tiefbauarbeiten fir die ErschlieBungsarbeiten
sowie fur die Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen ist die genaue
Kabellage der Stromversorgungsieitungen bei der fir den Kreis Herzogtum
Lauenburg zustandigen Betriebsstelle der Schleswag in Alt-M&lin,

Tel. 04542/2761, zu erfragen.

Fir Fernseh- und Telefonkabel ist die zusténdige Stelle der Telekom zu
informieren.
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15. ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

Entsprechende Detailunterlagen sind dem StralRenbauamt Libeck zur Prifung
und Genehmigung vozulegen.

10. KOSTEN
Far die im vorliegenden Bebauungsplan stadtebaulichen Malinahmen werden

der Gemeinde Breitenfeide gem. § 129 BauGB 10 % der
ErschlieRungskosten entstehen.

11. DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Bebauung des Plangeltungsbereiches scli in einem Abschnitt
durchgefithrt werden.

Aufgestellt:
Breitenfelde im/September 1995
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Der Burgerngéist
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