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RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan im Mastab 1:1000 gem. § 2, 8, 9 und & 10 in
Verbindung mit § 30 BauGB entwickelt sich nicht aus den
Flachennutzungsplanungen der Gemeinde Breitenfelde.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt gemaR § 1 (2) MaRnahmengesetz zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG),

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepafRt. Im
Ubrigen  fohrt die  Gemeinde  z.Z. eine Neuaufstellung  des
Flachennutzungsplanes durch. Innerhalb dieser Neuaufstelung wird der
Bebauungsplan Nr. 10 berlicksichtigt.

GRUNDE DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Gemeinde stellt fest, daf® aufgrund des Nichtvorhandenseins von Bauland
innerhalb der Gemeinde ein dringender Wohnbedarf der Bevélkerung besteht.

Da die Gemeinde Breitenfelde aufgrund ihrer zentralen Lage und ihrer

zentralen Einrichtungen sténdig wachst, besteht daher dauernd Bedarf (ir
crtsansdssige Birger Bauland bereitzuhalten. Die Gemeinde kann z.7. kein
Bauland fur die bei der Gemeinde in hoher Zahl vorliegenden Bewerbungen
von Bauwilligen bereitstellen. Sie ist daher gehalten, um kurzfristig
Wohnraum zur Verfligung zu stellen, den Bebauungsplan Nr. 10 aufzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. 10 ist der erste zu (berplanende Abschnitt eines
gréleren Siedlungsteiles im Nordwesten der Gemeinde Breitenfelde.

Die Gemeinde Breitenfelde beabsichtigt die Probleme und Konflikte
hinsichtlich des dringenden Wohnbedarfs auf Sicht zu beheben und zu 18sen
und gleichzeitig erkennbare Entwicklungspotentiale der Gemeinde zu stiitzen
und zu stérken,

Die grundiegenden Probleme werden durch Entwicklungsplanung und durch
baulich-gestalterische Bewéltigung des umgebenden Landschaftsraumes
unter Ber(icksichtigung der Vernetzung und Einbindung geldst.

Die Gemeinde stellt deshalb fur den nordwestlichen Siedlungsbereich die
Bebauungsplane Nr. 11, Nr. 12 und Nr. 13 auf, die den angrenzenden
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 umfassen.

Dieser Aspekt ist als kompakte Planungsabsicht zu betrachten und bei der
Aufstellung des B-Planes Nr. 10 zu bertcksichtigen.

Damit werden neue, harmonische Ortsrander und insbesondere im
Ubergangsbereich zur Siedlung wird eine Verzahnung Ort - Landschaft
geschatfen.

Die Gemeinde Breitenfelde hat fUr das Gemeindegebiet einen
Landschaftspian. Die Ubereinstimmung mit dem Landschaftsplan ist in
grof3en Teilen des Gesamtkonzeptes nicht vorhanden, hierzu wird auf den
Punkt 6 der Begriindung ("lLandschaftsplan") hingewiesen.
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Der Planbereich befindet sich beidseitig des Kuckucksredders, nérdlich der
Bundesstralle 207 einschlieRlich des Flurstiickes 4/2 der Flur 5 in der
Gemarkung Breitenfelde.

Es ist eine Mischgebietsbebauung mit Einzel- und Doppelhéusern vorgesehen.
Die Zahi der Voligeschosse betragt = | und die Dachneigung 30°-51°,

Die Mindestgréfle der Baugrundstiicke betragt bei Einzelhdusern 550 m? und
bei einer Doppelhaushalfte 400 m?2.

Flachdécher auf Hauptgebiuden sind unzuléssig.

Hausgruppen sind ebenfalls unzuléssig.

VERKEHRSANBINDUNG, ERSCHLIESSUNGSANLAGEN

Die neuen Baugrundstlcke innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 10, westlich
des Kuckucksredders und nérdlich der vorhandenen Bebauung gelegen,
werden Uber eine ErschlieBungsstrale erschlossen.

Diese verlduft vom Kuckucksredder aus in westlich und west/sldlicher
Richtung und bietet bei der spateren Planung der AnschluRRflichen die
Méglichkeit der weiteren Verkehrsanbindung.

Zur Absicherung der verkehrlichen Erschlieung der Planflache des

B-Plan Nr. 10 werden an der westlich und sGdwestlichen

Bebauungsplangrenze jeweils Wendeanlagen mit einem Durchmesser von
20 m hergestelit.

Die im nordiichsten Bereich liegenden hinteren Neubaugrundstiicke, sowie
die drei hinteren Grundstiicke westlich des Kuckucksredders werden Uber mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen, zugunsten der
Gemeinde und der Anlieger, erschlossen.

Die &tfentliche Verkehrsflache von der ErschlieRungsstralie {A-A) ausgehend
entlang der &ffentlichen GrUnflache in Richtung des Kuckucksredders wird
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter
Bereich) mit einer anschlielRenden FuBgangerverbindung zum Kuckucksredder
ausgewiesan,

Die neu zu erstellenden ErschlieBungsstraRen sind entsprechend den
Richtlinien EAE 85/95 herzustellen und dem dffentlichen Verkehr zu widmen.
Es ist vorgesehen, die ErschlieBungsstraBe so auszubauen, daR diese als
verkehrsberuhigter Bereich mit dem Verkehrszeichen 325/326 der StVO
ausgestattet wird.

Damit das Zeichen aufgestellt werden kann, ist an der ErschlieRungsstraRe
die StraBenverkehrsordnungsabteilung des Kreises Herzogtum Lauenburg zu
beteiligen.

Entsprechende Detailunterlagen sind dem StraRenbauamt Libeck zur Prirfung
und Genehmigung vozulegen.

Direkte Zufahrten und Zugénge dlrfen zur freien Strecke der

Bundesstrae 207 nicht angelegt werden.
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MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- UND GESTALTUNGSMASSNAHIMEN
{It.Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.10)

Zum Bebauungspian Nr. 10 der Gemeinde Breitenfelde wird ein

Grunordnungsptan aufgestellt.
Die sich aus diesem Plan ergebenen Festsetzungen werden in den

Bebauungsplan Gbernommen,

4.1.Erhaltungsmalnahmen

Die folgenden Landschaftselemente und -strukturen sind zu erhaiten:

-die vorhandenen Knicks

-die festgesetzten Einzelbdume

-die als private Hausgérten am Kuckucksberg festgesetzten Gartenbereiche.
Fir den Zufahrtsbereich der ErschlieBungsstraRe, den FuRweg, den
weiterfihrenden Durchbruch im Woesten und die Grundstiicke am
Kuckucksberg sowie den Stichweg dort missen insgesamt ca. 70 Idm Knick
entfernt werden.

*Bei Abgang von Gehdizen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

*Die Gehdlze und B&aume sind soweit erforderlich vor Baubeginn und
wahrend der Bauphase auf den Grundstlcken entsprechend DIN 18920 und
RASLG Abschnitt 4 vor Beschadigungen zu schitzen und zu sichern.
*Entlang der Knicks werden zum Schutz vor Uberformung 3 m breite Schutz-
und Pufferzonen (gerechnet vom Knickfu an), die gleichzeitig der Pflege der
Knicks dienen kdnnen, als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Sie sind zu den Baugrundstlcken hin einzuzdunen und der natirlichen
Entwicklung zu Uberlassen. Ggf kénnen sie alle 3-5 Jahre gemiht werden.

4.2 MinimierungsmaRnahmen

BodenschutzmalRnahmen;

Die vorgesehenen Stellflachen fir PKW im &ffentlichen Raum und die
GFL-Flachen sind nicht vollversiegelt auszufUhren: entweder mit groRfugigem
Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteinen o©.4., damit eine gewisse
Versickerungsleistung  fir  Niederschlagswasser gewéhrleistet  bleibt
{Minimatfunktion fir den Wasserhaushait).

Die gepianten Fulwege sind in wassergebundener Decke oder Schotterrasen
anzulegen.

Der vorhandene Oberboden ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an
geeigneter Stelle  zwischenzulagern (Wiederverwertung auf  den
Grundsticken). Die Mutterbodenmieten sind nicht héher als 1m anzulegen
und mit einer geeigneten Grindlngung einzusien (z.B. Lupine).

Nach Beendigung der BaumalRnahmen sind die offenen Bodenfidchen wieder
zu fockern (z.B. durch Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.).

Vorgérten sind als Grinflachen zu gestalten und zu erhalten (Rasen,
Wiesenflachen, bodendeckende Pflanzen und Geholze).
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Malnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes

Sammlung des unbelasteten Regenwassers von den Dachflachen pro Parzelle
und Nutzung dort als Brauchwasser oder Versickerung auf den Flachen
(soweit méglich}, Gberschiissiges Regenwasser ist in das 6ffentliche System
einzuspeisen.

Anlage von z.T. offen geflhrten Entwésserungsrinnen im Gebiet, die das
Uberschilssige unbelastete Regenwasser von den Parzellen aufnimmt und das
gering belastete Niederschiagswasser von den Grundstiicken und
Verkehrsflachen. Nahere Bestimmungen sind (ber wasserrechtliche
Verfahren zu benennen. Evtl. sind technische MaRnahmen zur Vorklarung
des Wassers zu ergreifen.

Zur Entlastung der nachfolgenden Entwésserungssysteme sind Regenklsr-
und -rickhalteflachen in ausreichendem Umfang vorzusehen,.

Die Riickhaltebecken sind &kologisch zu gestalten. N&here Bestimmungen
sind Gberwasserrechtliche Verfahren zu definieren.

Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die verschiedenen Gestaltungsmafnahmen auf den Ausgleichsfiachen, die
Durchgrinungsmafinahmen innerhalb des Gebietes und die
Begrinungsempfehlungen flr die Baugrundstiicke dienen auch der
Einbindung des Gebietes in die Landschaft, der Eingriinung und Schaffung
harmonischer Ubergange zum Ort und zur freien Ackerlandschaft.

4.3.Gestaltungsmalnahmen

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Entlang der beiden ErschlieRungsstralen ist pro Grundstiick zum &ffentlichen
Raum hin je ein grof3kroniger, standortgerechter, heimischer Laubbaum zu
pflanzen.

Zu pflanzen sind im Abstand von max. 2 m zum StraRenraum hin
Hochstamme 3xv.m.B., mind. 10-12 Stammumfang.

rolgende Arten werden empfohlen:

Obsthochstdmme, Spitz- und Bergahorn (Acer platanoides,

A. pseudopiatanus), Feldahorn (Acer campestre), RoRkastanien {Aesculus
hippocastanum), Rotblihende Kastanie (A. carnea), Sandbirke (Betula
pendula}, Hainbuche (Carpinus betulus), Blutbuche ({(Fagus syivatica
‘Purpurea’}, Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium),
Stieleiche {Quercus robur}, Linde (Tilia spec.) u.a..

Gestaltung von 6ffentlichen und privaten Grin-/Gartenfléchen

Der vorhandene Gehélzbestand im hinteren Bereich der tiefen Grundstiicke
am Kuckucksberg wird ais &ffentliche Grinflache gesichert und festgesetzt.
Auf den &ffentlichen Grinflichen sind Anpflanzungen mit Baumen und
Stréuchern der folgenden Art vorzunehmen:
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Anpfianzungen

~ Feldahorn (Acer campestre)

- Erle {(Alnus glutinosa)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hasel {Corylus avellana)

- WeiRdorn (Crataegus monogyna)

- Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)

- Esche (Fraxinus excelsior)

- Gew.Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)
- Wildapftel (Malus silvestris)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Traubenkirsche (Prunus padus)

- Schlehdorn (Prunus spinosa)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Hundsrose {Rosa canina)

- Buschrose (Rosa dumetorum)

- Filzrose {Rosa tomentosa)

- Salweide (Salix caprea)

- Schw. Holunder {Sambucus nigra)

- Schneeball {Viburnum opulus).

Pflanzgut: leichte Stréucher/leichte Heister 2xv, Pflanzabstand ist 1m x 1m.
Die Flachen sind mit Strohmulch abzudecken.
Pflege: nur bei Bedarf.

Baumpflanzungen

Pflanzgut: Hochstamme 3xv.m.B., mind. 10-12 Stammumfang.

Geeignet sind folgende Arten:

Obsthochstdmme, Spitz- und Bergahorn {Acer platanocides,

A. pseudoplatanus), Feldahorn {Acer campestre), Roflkastanien {Aesculus
hippocastanum}, Rotblihende Kastanie (A. carnea), Sandbirke (Betula
penduta}, Hainbuche (Carpinus betulus), Blutbuche (Fagus syivatica
‘Purpuurea’), Esche ({Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium),
Stieleiche (Quercus robur), Linde (Tilia spec.) u.a..

Ansaatfldchen

Die Flachen fir Ansaat von Rasen innerhalb der &ffentlichen Grinfidchen
sind mit einer herkdmmlichen Saatgutmischung fiir Extensivrasen mit hohem
heimischen Krauteranteil {mind. 30%) anzus#&en und extensiv zu pflegen
(Mahd 2x/Jahr, Juni und Ende August).

Evtl. Ergadnzung durch Blumenzwiebeln: z.B. Narcissus poeticus und
Narcissus pseudonarcissus oder Wildkrokusse.

Knickneuanlage

Die geplanten Knicks innerhalb des gesamten Gebietes sind nach Prinzip
gemaf Abbildung 3 {siehe GOP Seite 20) anzulegen.
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Es sind die folgenden Gehdlzarten zur Pflanzung in mind. drei Reihen
vorgesehen:

-Feldahorn (Acer campestre)

- Bergahorn {Acer pseudoplatanus)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Hasel {Corylus avellana)

- Weilddorn (Crataegus monogyna)
- Rotbuche {Fagus sylvatica)

- Esche (Fraxinus excelsior)

- Wildapfel (Malus sylvestris)

- Vogelkirsche {Prunus avium)

- Traubenkirsche (Prunus padus)

- Wildbirne (Pyrus pyraster}

- Schlehdorn {Prunus spinosa)

- Stieleiche {Quercus robur)

- Hundsrose {(Rosa canina)

- Buschrose (Rosa dumetorum)

- Filzrose {Rosa tomentosa)

- Schw. Holunder {Sambucus nigra)
- Schneeball {Viburnum opulus)

- Felduime (Ulmus carpinifolia).

Pflanzgut: leichte Straucher/leichte Heister 2xv, Pflanzabstand ist Tm x 1m.
Auf die Wallkrone sind im Abstand von 30m jeweils Solitdrbdume zu
pflanzen (Pflanzgut: Eiche [Quercus robur), Hochstamm, 2xv.m.B., 8-10).

Die Flachen sind zu mulchen.

Zur Bebauung hin ist jeweils ein 2Zm breiter Sukzessionsstreifen von
Bepflanzung freizuhalten.

Fir die Knickanlage ist ein Gewahrleistungszeitraum von 5 Jahren
anzusetzen, ausfallende und nicht wiederangewachsene Gehdlzpartien sind
entsprechend zu ersetzen.

Die Knicks sind in regelmaRigen Abstédnden (alle 10-15 Jahre} fachgerecht zu
pflegen (auf den Stock setzen),

4.4 Ausgleichsflachen und -manahmen

Flache fiur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung der
L.andschaft

Die Ausgleichsfidchen, die das Gebiet als Grinzonen einbinden, werden als
Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der
Landschaft festgesetzt. Integriert in diese Flachen liegen die
Regenrickhaltebecken und die Entwésserungsrinnen.

Die Schutz- und Pufferzonen entlang der Knicks werden ebenfalls als Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
L.andschaft ausgewiesen.

Pflanzung von Einzelbdumen

Baumarten: _
*Baumreihen in den Verzahnungsachsen mit der Siedlung:
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- Bergahorn
- Mainbuche
- Vogelkirsche
- Stieleiche oder Winterlinde
*Baumgruppen und Einzelbdume an den Regenrlckhaltebecken und
Entwasserungsmulden:
- Roterle
- Esche
- Stieleiche
- Ulmen (z.B. Resista-Ulme Regaf)
- Weidenarten
Pflanzgut: Heister/Solitar 3xv.m.B. 150-200 oder
Hochstamm 3xv.m.B. 10-12
Pflege: nur bei Bedarf

Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern

- Feldahorn {Acer campesire)

- Bergahorn {Acer pseudoplatanus)

- Erfe (Alnus glutinosa)

- Hainbuche {Carpinus betuius)

- Hasel {Corylus avellana)

- Weilldorn {Crataegus monogyna)

- PfaffenhiGtchen (Euonymus europaeus)

- Buche (Fagus sylvatica)

- Esche (Fraxinus excelsior)

- Wildapfel {Malus silvestris)

~ Vogelkirsche (Prunus avium)

- Traubenkirsche (Prunus padus)

- Schilehdorn {Prunus spinosa)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Hundsrose {Rosa canina)

- Filzrose {Rosa tomentosa)

- Salweide (Salix caprea)

- Schw. Holunder {Sambucus nigra)

- Vogelbeere (Scrbus aucupatia)
Schneeball (Viburnum opulus}.

Pflanzgut: leichte Stréucher/leichte Heister 2xv., Pfianzabstand ist

1,5m x 1,5m. Die Flachen sind mit Strohmulch abzudecken.

Pflege: nur bei Bedarf.

Sukzession und Ansaaten

Ansaat der Entwasserungsmulden mit einer geeigneten
Extensivrasenmischung fir frische, nahrstoffreiche Standorte ergéanzt durch
Krauteransaat folgenden Arten:

Campanula glomerata, Chrysanthemem maianthemum, Dianthus
carthusianorum, D.superbus, Frittilaria meieagris,

Geranium pratense, Hesperis matronalis, Lychnis flos-cuculi und Thalictrum
flavum.

Pflege: ggf. 1x Mahd/Jahr im spéten August/Anfang September. Das Mahgut
kann bei geringer Masse liegen bleiben und ist ansonsten abzutransportieren.
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Sukzession: Die (ibrigen Bereiche in den Ausgleichsflachen werden ganz aus
der Nutzung und der Sukzession Uberlassen.

Pflege: keine, evtl. ist in den Entwésserungsmulden und an den Zugéngen zu
den Regenrlckhaitebecken alle 3-5 Jahre eine Mahd durchzufUhren, um einer
Verbuschung zu begegnen.

Einzdunungen

Alle anzupflanzenden Flachen sind zum Schutz vor WildverbiR und zu den
Baugrundstlcken hin einzuzaunen.

Ausgleichsflache bei Neuenlande

Der erforderliche Ausgleich kann nicht vollstandig innerhalb des Gebietes
abgedeckt werden. Es werden daher zusatzliche Ausgieichsfldchen von der
Gemeinde zur Verflgung gestellt.

Es war zunadchst anvisiert, die entstandene Fehlbilanz durch die
vorgesehenen Planungen in den angrenzenden weiteren B-Plangebieten Nr.
11-13 mit abzudecken. Dies wird von den Triagern Offentlicher Belange
jedoch nicht mitgetragen.

Die hierfir notwendigen und geeigneten Flachen 2z.B. entlang des
Priesterbaches stehen darliber hinaus z.Z. noch nicht zur Verfligung.

Es wird daher auf geeignete Flachen im Westen der Gemeinde bei
Neuenlande zurlickgegriffen, die bereits im Besitz der Gemeinde sind und fur
Ausgleichsmalnahmen zur Verflgung gestellt werden.

Es handelt sich um die ndérdlichsten Teilbereiche der Flurstlicke 1/1 und 1/2,
der Flur 3 in der Gemarkung Breitenfelde. Hier werden rund 5.500 m? ais
Ausgleichsflache aus der Nutzung genommen und durch Anpflanzungen zum
Acker nach Saden hin abgegrenzt. Insgesamt wird auf beiden Flursticken in
einer Tiefe von ca. 32 m von Norden gesehen ein Bereich als Flache mit
MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt.

Insgesamt wird hier anteilig eine ca. 2.000 m?® groRRe Fldche mit
standortgerechten heimischen lLaubgehdlzen angepflanzt. Die Auswah! der
anzupflanzenden Gehdize entspricht der unter o.¢g."Anpflanzungen mit
Baumen und Straduchern” genannten Gehdlze. Die Gehdlze sind am Sidrand
der Ausgleichsflaiche zu konzentrieren und im Abstand von 1,5 x 2 m
anzupflanzen, die Nordseite zum Priesterbach hin soll offen bleiben.

Die (ibrige Fldche wird der Sukzession {iberlassen.

4.5 Anlage der Regenriickhaltebecken und Entwédsserungsmulden

Regenrliickhaitebecken:

Entwickiungsziel fir diese Fléchen ist die Schaffung weitgehend
unbeeinfluldter, ungenutzter Kleingewésser mit Rlckhalte- und Klarfunktion
fir das anfallende Oberfidchenwasser aus dem Baugebiet,

Nahere Bestimmungen sind (iber wasserrechtiiche Verfahren zu definieren.
Die Gewasser sind so zu gestalten, daR sich eine lange Uferlinie

Breitenfelde im Januar 1929



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.10
der Gemeinde Breitenfelde
Kreis Herzogtum Lauenburg

Seite 10

{Kontaktzone Wasser-Land} ergibt, d.h. mdglichst geschwungene Ufer mit
Buchten.

Die Uferbdschungen selbst sind in die Flachen flach auszuziehen mit Gefalle
zwischen 1:3 und 1:5, so dalR auch Flachufer entstehen und
Flachwasserbereiche. Die Mindesttiefe sollte 2m bei Stauwasserstand
erreichen {ausreichendes Volumen bericksichtigen) und ein frostfreies
Uberwintern der Wassertiere und -pflanzen gewdéhrleisten. Den Becken ist
ggi. ein Olabscheider vorzuschalten.

An den Ufern sind Initialpflanzungen aus Rdhrichten auf ca. 10% der Flachen
vorgesehen:

- Kalmus {Acorus calamus)

- Grol3seggen {Carex acutiformis, C.gracilis, C.elata, C.riparia)

- Wasser-Schwertlilie (Iris pseudacorus)

- Schilf (Phragmites australis)

- Pfeilkraut (Sagittaria sagittifolia)

- Flechtbinse {Schoenoplectus lacustris)

- Aufrechter Igelkoiben (Sparganium erectum)

- Froschléffel (Alisma plantage-aguatica)

- Schwanenblume (Butomus umbellatus).

Entwésserungsmuiden:

Anlage mit naturnah gestaltetem Gewdésserquerschnitt, Gewaéssersohle und
Gewasserveriauf  (Kombination flacher und steiler Ufer). Nahere
Bestimmungen sind Uber wasserrechtliche Verfahren zu definieren.

Teilweise Bepflanzung der Gewasserufer (ca.20% der Uferlinien).

Geeignete Arten sind:

- Sumpfschafgarbe {Achillea ptarmica)

- Kalmus {Acorus calamus)

- Schwanenblume {Buttomus umbellatus)

- Sumpfcalla {Calla palustris)

- Sumpfdotterblume (Caltha palustris)

- Seggenarten (Carex spec.)

- Wasserdost (Eupatorium rugosum)

- Médes(f% (Filipendula spec.)

- Pfeilkraut {Sagittaria sagittifolia)

- |lgelkolben (Sparganium erectum)

- Schwertlilie (Iris pseudacorus)

- Irisarten {lris sibirica, 1. sanguinea)

- StrauRgifbweiderich (Lysimachia thyrsiflora)

- Blutweiderich (Lythrum salicaria)

- Hechtkraut {Pontederia cordata)

4.6 Empfehlungen zur Bepflanzung der Baugrundstiicke

Anpflanzung von Biumen und Strauchern:

FUr die Baugrundstiicke wird empfohlen, Anpflanzung vor allem mit
geeigneten heimischen Laubgehdizen vorzunehmen:

- Ahornarten {(Acer spec.}

- Felsenbirne {Amelanchier canadensis)

- Birke {Betula pendula)
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- Hasel (Corylus aveilana)

- WeilRdornarten (Crataegus spec.}

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Heckenkirschenarten (Lonicera spec.)

- Zierapfel {Malus spec.)

- Kirschenarten (Prunus spec.}

- Schlehdorn (Prunus spincsal)

- Strauch- und Wildrosenarten (Rosa spec.)

- Salweide {Salix caprea)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Vogelbeerarten {Sorbus spec.)

- Fliederarten {Syringa vulgaris)

- Schneeball {Viburnum opulfus)

erganzt durch weitere Wild- und Strauchrosenarten, bodendeckende
Rosenarten (jedoch nicht Rosa rugosa), Ahornarten {Acer spec.], Felsenbirne
{Amelanchier canadensis}, Birke {(Betula pendula), Hartriegetarten (Cornus
spec.), liguster (Ligustrum vulgare), Heckenkirschen ({(Lonicera spec.),
Kirschenarten (Prunus spec.), Weidenarten (Salix spec.), Vogelheerarten
{Sorbus spec.}, Fliederarten {Syringa vulgaris), Schneeballarten und daneben
vor allem Obstbaume.

Kletterpflanzen far Grindacher:

Fir Flachdidcher von Garagen, Carpots usw. wird empfohlen, diese als
Grindacher mit einer mind. 10 cm starken, geeigneten durchwurzelbaren
Substratauflage anzulegen und zu bepflanzen.

Far die Gliederung von Gebauden wird empfohlen, Kletterpflanzen
anzupflanzen.

Geeignete Arten sind:

- Bergwaldrebenarten (Clematis montana spec.)

- Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)

- Gemeinder Efeu {Hedera helix}

- Irischer Efeu {Hedera helix "Hibernica')

- Hopfen (Humulus fupulus)

- WaldgeiRblatt {Lonicera periclymenum)

- Heckenkirsche {Lonicera x heckrottii)

- Goldgeifdblatt (Lonicera x tellmanniana)

- Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii’)

- Kletterrosen {Rosa spec.).

Einfriedungen:

Als Einfriedungen zum &ffentlichen Raum hin sind Hecken, Feldsteinmauern
und auch Holzzdune besonders geeignet. Hierdurch kann eine ortstypische,
harmonische Eingriinung der Grundstlicke erreicht werden, die sich an der
ortstypischen Gestaltung orientiert.

Geeignete Arten fiir Hecken sind z.B. (Pflanzung von 3 Stlck/Idmj:

- Feldahorn {Acer campestre)

- Hainbuche {Carpinus betulus)

- Zierquitte {Chaenomeles spec.)

- Weilldorn (Crataegus manogynal

- Rotbuche {Fagus sylvatica)
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- Liguster {Ligustrum vulgare)
Nicht geeignet sind immergriine Gehdlze (Koniferen).

4.7 Gegeniiberstellung Eingriff-Ausgleich

Die durch den B-Plan Nr. 10 - Kuckucksredder - der Gemeinde Breitenfeide
betroffene Gesamtflache einschlieRlich vorhandener Bebauung ist ca. 8,07
ha grof3, waobei ein grofler Teil der Flachen unveréndert erhalten bieibt (vorh.
Verkehrsflachen und Mischbebauung, Knicks).

Insbesondere die Eingriffe in das Schutzgut Boden und Wasser sind Uber die
Flachen fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven
Natur und Landschatt auszugleichen.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild sind durch die GestaltungsmaRnahmen
entlang der geplanten StraBen und die Einbindung des Gebietes iber
Grilnzonen auszugleichen.

Die erfordertichen Ausgleichsgrofien werden {iber die Ausgleichsflachen
innerhalb des Baugebietes nicht erreicht, es ergibt sich durch die vorliegende
Planung eine Fehlbilanz von ca. 5.360 m?2.

Diese Gréflenordnung (insgesamt 5.500 m? wird durch eine externe
Ausgleichsflache bei Neuenlande am Priesterbach zur Verflgung gestellt.

4.8 Zeitrahmen

Die Ausgleichs- und Gestaltungsmafnahmen auf den Ausgieichsflachen und
offentlichen Griinflichen sind im Zuge der ErschlieRungsmafnahmen mit
durchzufthren.

Die Pflanzung von Bdumen auf den Grundsttcken sind im Zuge der Bebauung
oder frither durchzufGhren.

MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nicht zulassen, wird eine
Umlegung gem. § 45 ff. BauGB vorgesehen,

Wird eine Grenzregulierung erforderlich, so findet das Verfahren nach § 85
ff. BauGB statt. Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann
durchgefibrt, wenn die geplante Mallnahme nicht im Wege freier
Vereinbarung durchgefihrt werden kann.

LANDSCHAFTSPLAN

Die Gemeinde Breitenfelde besitzt einen festgestellten Landschaftspian

von 1998,

Das Planungskonzept flr das gesamte Neubaugebiet sieht eine
Siedlungsentwickiung wvor, die im so geplanten Umfang nicht im
Landschaftsplan enthalten ist. Das Konzept fUr die Bebauungsplane

Nr. 10-13 sieht hier die Entstehung eines neuen Siedlungsteiles vor mit einer
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gegeniiber den Darstellungen im Landschaftsplan stark erweiterten
Siedlungsentwicklung, die weit in die Zukunft reicht.

Der Landschaftsplan wird daher noch im Jahre 19989 von der Gemeinde
fortgeschrieben.

Die Fortschreibung beinhaltet in Absprache mit der UNB des Kreises
Herzogtum Lauenburg keine komplette Neuaufstellung des Planes, sondern
eine Anpassung an die gednderten Planungsabsichten der Gemeinde und an
die Landschaftsplan-Verordnung und eine Uberprifung der sonstigen Inhalte.

GRUNORDNUNGSPLAN

Parallei zur Aufsteliung des Bebauungsplanes wird ein Grinordnungspian
erstellt, der als Anilage zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 10
beigeflgt ist. Das Beteiligungsverfahren wird paralie} ZUm
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Die Festlegungen des Grinordnungsplanes fir Neuanpflanzungen und fir den
Schutz vorhandener Knickanlagen und Anpflanzungen sind in  den
Bebauungspian eingearbeitet worden.

Bei den weiteren Planungen zu den Bebauungsplédnen Nr.11, Nr. 12 und
Nr. 13 wird ein Grinordnungsplan als Gesamtkonzept, bestehend aus den
"Teilgrinordnungspldnen” zu den o.g. B-Planen, erarbeitet.

SCHMUTZWASSERBESEITIGUNG

Die Gemeinde Breitenfelde leitet ihr Schmutzwasser zum Klarwerk Maolin,

Die Schmutzwasserbeseitigung {Rohrleitungen bis zum Klarwerk Molin)

wird vom Amt Breitenfelde betrieben. Gemé&fl Vertrag zwischen der
Gemeinde Breitenfelde bzw. dem Amt Breitenfelde und der Stadt Motn

sind genlgend Kapazitaten fir die Aufnahme des Schmutzwassers aus der
Gemeinde Breitenfelde vorhanden und vertraglich gesichert.

FGr die neu zu erstellenden Schmutzwasserkandle ist beim Staatlichen
Umweltamt ltzehoe - AuRenstelle Labeck eine Genehmigung einzuholen.

VERSORGUNG MIT TRINKWASSER

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Trinkwasser und
Brauchwasser erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgung, Versorgungstrager
sind die Stadtwerke MélIn.
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10.

1.

12.

REGENWASSER

Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen soll als Brauchwasser
genutzt oder auf den Flachen, soweit méglich, versickert werden.

Die offen geflhrten Entwasserungsrinnen sollen das Uberschiissige
unbelastete Regenwasser von den Parzellen, sowie das gering belastete
Niederschlagswasser von den Grundsticken und Verkehrsflichen aufnehmen
und den geplanten Regenrlckhaltebecken zuflhren, dort wird das anfallende
Oberflachenwasser weitgehend versickern und verdunsten. Uber ein offen
geflhrtes  Entwésserungssystem  wird das  Uberschilssige  Woasser
(Notlberlauf) in den Priesterbach eingeleitet.

Néhere Bestimmungen hierzu sind Uber wasserrechtliche Verfahren zu
definieren.

Fur die Ableitung oder Versickerung des Niederschiagswassers (Dachflachen-
und Strallenwasser) sind entsprechende Genehmigungs- und
Ertaubnisantridge beim Kreis Herzogtum Lauenburg zu stelien.

ABFALLENTSORGUNG

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fuhrt die Abfallwirtschaftsgesellschaft
Lauenburg m.b.H. (AWL} im Auftrage des Kreises Herzogtum Lauenburg
(6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als Beauftragter Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemaR der Satzung (ber die Abfallwirtschaft des
Kreises Herzogtum Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abféllen ({z.B. Behéiterausstattung,
Abfuhrrythmus und Bereitstellung).

Am Tag der Abfallentsorgung ist die Fahrbahn von parkenden Fahrzeugen
freizuhalten.

Durch die ErschlieBungsstraBen mit dem jeweiligen Wendehammer wird
gesichert, dall im betreffenden Gebiet ein Befahren der StraRen durch
Miilsammelfahrzeuge ermdglicht wird.

Fir die Flursticke 6, 9, 10 und 13 befindet sich, nérdlich an der §ffentlichen
Grinflache, ein Standort fUr Abfaillentsorgung (AbfallgefédRstandort). Am
Tage der Abfubr sind von diesen Grundstiicken die Abfallbehilter zur
geplanten ErschlieRungsstraZe zu bringen.

LOSCHWASSER

Fir das Bebauungsgebiet ist eine L&schwassermenge von 48 cbm/h fir eine
Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten. Dies ist Gber die zentrale
Wasserversorgungsanlage magfich.
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13. TIEFBAUARBEITEN

14.

15.

Die Stralkenprofile sind so gewéhlt worden, dald innerhalb dieser Straflen
geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung der Ver- und
Entsorgungsleitungen vorhanden sind.

Zur Kocordinierung des Fernmeldenetzausbaus ist der Beginn der
ErschiieBungsmalnahmen acht Monate vorher dem Fernmeldeamt Libeck,
Dienststelle PIL 555, 23546 Libeck mitzuteilen.

Vor Beginn der erforderlichen Tiefbauarbeiten fir die Erschlieffungsarbeiten
sowie fur die Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen ist die genaue
Kabellage der Stromversorgungsleitungen bei der fir den Kreis Herzogtum
Lauenburg zustandigen Betriebsstelle der Schleswag in Alt-Mdlin,

Tel. 04542/2761, zu erfragen.

Flr eine rechtzeitige Koordinierung des Ausbaus des Telefonnetzes sind

ca. 6 Monate vor Beginn der Baumalinahmen detaillierte Informationen Uber
Beginn, Ablauf und Anzahl der Wohnungen an die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung 5 Hamburg, SuN Libeck, Telsfon {04561) 488-4550

anzugeben.

REGENRUCKHALTEBECKEN

Die Regenrlckhaltebecken sind Okologisch zu gestalten {siehe Ziffer 4.5
dieser Begrindung}. Nahere Bestimmungen sind Uber wasserrechtliche
Verfahren zu definieren.

Fir die BRegenriickhaltebecken ist ein Genehmigungsantrag nach § 35
Landeswassergesetz {LWG) und fir die Einleitung des anfallenden
Oberflachenwassers in ein Gewésser ist ein Einleitantrag nach den § 2, 3, 7,
und 7a Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu stellen.

GEWASSERUNTERHALTUNG

Der Bebauungsplan ist mit den zur Zeit genehmigien oder in Planung
befindlichen wasserwirtschaftlichen Pl&dnen (Rahmen-, Entwicklungs- und

Pflegeplanen abzustimmen.
Verrohrte und  offene  Gewadasserabschnitte  bzw. Anlagen  der
Bodenentwisserung dlrfen vom Grundsatz her nicht Gberbaut werden.

Die Zuginglichkeit hinsichtlich der Unterhaltung mufR stets auch fir
schweres Gerat gewahrleistet werden.
Bei Unterkellerung ist der maximalte Grundwasserstand bei (HHW) zu

beachten.

Der Flachenverbrauch durch Versiegelung ist so gering wig mdéglich zu

Breitenfelde im Januar 1999



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.10
der Gemeinde Breitenfelde
Kreis Herzogtum Lauenburg

Seite 16

16.

halten, um die Entsorgung des auf den Flachen anfallenden Regenwassers zu
dezimieren.

Der Oberfltachenabflud des Gebiets ist auf den natirlichen Abfluld
unversiegelter Flachen zu minimieren.

SCHALLSCHUTZ

Aus dem Schallschutzgutachten des Ingenieurblros fr Antagenplanung und
Schailschutz GhR,

Dipl.-Ing. Udo und Volker Ziegier

Wasserkriiger Weg 127b

23878 Mélin

gnthommen,

Die Berechnungen der Larmimmissionen erfoigen nach der RLS-90, die
Bewertung der Larmpegel nach DIN 18005 Beiblatt 1 im Vergleich mit den
dort aufgeflhrten schalltechnischen Orientierungswerten.

Die ergénzende Bewertung der Larmeinwirkung der Planstrafle auf die
vorhandene Bebauung am Kuckucksredder erfolgt nach der
Verkehrslarmschutzverordnung.

Den Berechnungen liegen Verkehrsdaten der B 207 aus der letzten
bundesweiten Verkehrszahlung 19295 mit Berlcksichtigung eines Zuschlages
von 20 % fir die zukinftige Verkehrsentwicklung zugrunde,

Das Verkehrsaufkommen auf dem Kuckucksredder wurde durch eine Zahlung
ermittelt, Das 2zu  erwartende zusdizliche Verkehrsauftkommen des
Baugebietes ergibt sich Uberschldgig aus der Anzahl der Baugrundsticke
bzw. der Wohneinheiten. Die Verkehrsdaten sind dem Gutachten -im
Abschnitt 7- zu entnehmen.

Entlang der B 207 werden die schalltechnischen Orientierungswerte von

60 dB{A) tags bzw. 50 dB(A) nachts um bis zu 12 dB{A) bzw. 14 dB(A]
Uberschritten.

Die Orientierungswerte ab einer Entfernung zur B 207 von etwa 70 m tags
bzw. 100 m nachts eingehalten werden.

Entlang des Kuckucksredders werden die MI-Orientierungswerte in einem
schmalen keilférmigen Streifen, der sich zur B 207 hin aufweitet, im
nérdlichen Bereich {ohne Einfluld der B 207} tags eingehalten und

nachts um 1 - 3 dB{A) Uberschritten.

Im sldlichen Bereich aufierhalb der o.g. Entfernungsbereiche (aber noch mit
relevanter Beeinflussung durch die B 207) werden die MI-Orientierungswertsg
tags bis zu 1 dB{A) und nachts bis zu 4 dB(A) Uberschritten.

Das bereits berGeksichtigte zusatzliche Verkehrsaufkommen auf dem
Kuckucksredder durch das geplante Baugebiet fihrt dabei nur zu einer
geringen Pegelerhdhung von 1 dB(A} tags und nachts.

Die Pegelanteile alleine der Planstrale zwischen dem Kuckucksredder und
der Verzweigung im Baugebiet fihren mit <43 dB(A) tags und <37 dB{A)
nachts an der schrig gegentber dem Kuckucksredder liegenden vorhandenen
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Bebauung nicht zu kritischen Werten im Hinblick auf die Anforderungen der
Verkehrsliérmschutzverordnung.

Entlang der Planstrae zwischen dem Kuckucksredder und der Verzweigung
im Baugebiet (mit der vollen Verkehrsbelegung des gesamten Baugebiets)
werden die MI-Orientierungswerte tags und nachts unterschritten.

Bei Realisierung des waestlich angrenzenden Baugehiets (B-Plan Nr.12) mit
Anschiuld der jetzt an der westlichen Grenze des B-Planes Nr. 10 endenden
Planstraen ist nach Ricksprache nicht mit einer Erhdhung des
Verkehrsauftkommens innerhalb des B-Planes Nr. 10 zu rechnen, da der
B-Plan Nr. 12 eine eigene Anbindung an die B 207 erhalten soll.

In dem Uberwiegenden Teil {siehe Gutachten Aniage 11) des geplanten
Baugebietes werden die Orientierungswerte, die fir allgemeine Wohngebiete
gelten, eingehalten.

Nach Abwiagung der Gemeinde Breitenfelde sind unter Beachtung der
stédtebaulichen  Struktur  entlang der B 207  keine  aktiven
Schallschutzmaftnahmen maglich. Zum Ausgleich der Uberschreitungen der
Orientierungswerte (auch entlang des Kuckucksredders) sind daher zum
Schutz der Personen bei Aufenthalt innerhalb der Gebdude ausreichende
Schallschutzddmmungen der Aufllenbauteile von Neu- und Anbauten
planungsrechtlich festzusetzen.

17.SPIELPLATZE

18.

Innerhaib der Flache des Gesamtkonzeptes werden drei Spielplatze (auf den
Flachen der Bebauungsplane Nr, 11 und 13} in einer Gesamigréfiie von

ca. 1,7 ha ausgewiesen.
Die zu erwartenden Einwohnerzahlen liegen zwischen 600 bis 900 Personen,

das entspricht einer Spielplatzgréle

flr 600 Einwohner = 28,40 m*Einwohner und
fir 900 Einwohner = 18,80 m#¥/Einwohner,

Die genannten GrdéRen werden flr ausreichend angesehen, da auch ein
Grofdteil der ErschiieBungsstralen  als  verkehrsberuhigter  Bereich
(Spielstralle) ausgebaut wird.

KOSTEN

Flr die im vorliegenden Bebauungsplan stidtebaulichen MalBnahmen werden
ErschlieBungskosten entstehen, die Gemeinde wird Uber den Abschluf
entsprechender Vertrdge darauf achten, daR der Gemeinde keine Kosten
entstehen.
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19. DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Bebauung des Plangeltungsbereiches soll in einem Abschnitt

durchgefihrt werden.
Die Ausgleichs- und GestaitungsmaRnahmen auf den Ausgleichsflachen und

den &ffentlichen Grinflichen sind im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen mit

durchzufihren,
Die Pflanzung von Baumen auf den Grundstiicken sind im Zuge der Bebauung

oder frither durchzufthren.

Aufgestellt:
Breitenfelde im Januar 19929

-Blirgermeister-

Anlage I: Griinordnungsplan zum B-Plan Nr.10
Anlage ll:Schallschutzgutachten
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