PLANZEICHNUNG - TEIL A ZEICHENERKLARUNG TEXT - TEIL B SATZUNG DER GEMEINDE

|. FESTSETZUNGEN : 5 .
: . « " Ausschnitt aus der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
1. FESTSETZUNGEN FUR FASSADEN UND DACHER BREITENFELDE UBER DEN | 9 osp
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 1LBO ) Maflstab 1 :5.000
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ) . ] ) ) .
des Bebauungsplanes Nr. 12 §9(7) BauGB 1.1 Die Au[%enwande sind mit Verblendmauerwerk in roten, rotbraunen und braunen Farbténen B E BAU U N G S P LAN N R 1 2
auszufuhren. .
i i ist i i i Fir das Gebiet nordlich der Bundesstrale 207,westlich des Kuckucksredders,
WA Allgemeines Wohngebiet §9(1)1 BauGB/§4 BauNVO 1.2 Die Dacheindeckung |st|n roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachsteinen oder ur ¢ .
Dachpfannen durchzufiihren. sudlich angrenzend an den Amselweg ( B-Plan Nr. 10) gelegen, fur das
4 ) _ , 3 Flurstick tlw. 7/2 der Flur 5 in der Gemarkung Breitenfelde.
29 . 1.3 Flachdacher sind bei Hauptgebauden ausgeschlossen.
% 4 | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO ) .
o 4 39 i 1.4 Holzh&user in Natur- und Holzfarben, wie unter Ziffer 1.1 des Text - Teil B festgesetzt, Aufgrund des § 10 BauGB.( Bauge;etzbuch ), sowie nach § 92 der Landesbauordnur.\-g wird nach
/) = 4 4 30°-51° Dachnei 9(4) BauGB : Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.03.2005 folgende Satzung Uber den
7 eu 0 2 31 34 35 4 achneigung §9(4) Bau sind zugelassen. . A .
&ffentlich bet @ 4 36 Bebauungsplan Nr. 12, fir das Gebiet nérdlich der Bundesstralle 207, westlich des Kuckucksredders,
33 0.25 Grundflach hl 9(111 BauGB/§16 BauNVO . sudlich angrenzend an den Amselweg (B-Planes Nr. 10) gelegen, fiir das Flurstiick 7/2 der Flur 5 in der
’ rundfiachenza §9(1)1 BauGB/g au 2. FESTSETZUNG_EN FUR NEBENANLAGEN der Gemarkung Breitenfelde, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, erlassen.
f . ) o (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs.1 LBO )
S nur Einzelhauser ZUIaSSIQ §9(1)2 BaUGB/§22 BauNVO 2.1 Garagen und Nebenan|agen sind in der Gesta|tung den Hauptgebéuden anzupassen. 1. AUfgeSte”t aufgrund des AUfSte”UnngeSChlusseS der Gemeindevertretung vom 27.08.2001.
. P N . Carports sind hiervon ausgenommen, aber zugelassen. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
[ — Fmind.550m MIndeStgrOBe der BaUgrUndStUCke §9(1)3 BauGB Liibecker Nachrichten am 22.01.2002 erfolgt
=) 4 Beschrank der Zahl der Woh 2.2 Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.
- 47 2WO ?Sﬁ r$n tun_gi_ ﬁ; ;ﬁ ir ohnungen 0116 BauG 2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 S. 1 BauGB ist am 30.01.2002 durchgefiihrt
% 16 (siehe Text - Tei ifier 4) §9(1) au 2.3 Auf den Baugrundstiicken sind fur die erste Wohnung 2 Stellplatze, fir jede weitere worden.
8 WA I Wohnung ein Stellplatz einzurichten.
5 T =mmammeme — Baugrenze §9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO 3. Die Gemeindevertretung hat am 18.11.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
1 0,25 3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
— Strallenbegrenzungslinie §9(1)11BauGB
30°-5192WO 3.1 ErhaltungsmaRnahmen 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
% E— _ sowie die Begriundung haben in der Zeit vom 07.12.2004 bis 07.01.2005 wahrend der Dienststunden montags,
. Fmind.550m? ' Der Knick im Geltun ich i i donnerstags und freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr und dientags von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB
1. . - gsbereich ist zu sichern und zu erhalten (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) 9 9 - - 9 - - -
1:1.000 StraBenverkehrsflache §9(1)11BauGB - Sicherung und Erhaltung der erhaltenswerten Einzelbdume am Ortsrand auRerhalb durch offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
. Einbau von Wurzelbriicken in die Flachen mit GFL-Recht und offenporige Versiegelung Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB). am 27.11.2004 in den Lubecker Nachrichten ortstblich bekanntgemacht.
03 Q Verkehrsflachen besonderer - Binhaltung der DIN 18.920 gez. Westphal
: Zweckbestimmung §9(1)11BauGB 3.2 MinimierungsmaBnahmen_(Festsetzungen nach § 9 (1) 11 BauGB) Breitenfelde, den 21.04.2005 Siegel - Birgermeister -
- Verkehrsberuhiater Bereich - Die vorgesehene GFL-Flache ist teilversiegelt auszufiihren.
9 - Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist nach DIN 18.300 zu behandeln. 5. Der katastermaRige Bestand am 07.04.2005 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen A ¢
- Vorgarten sind als Grunflachen zu gestalten und zu erhalten stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. o !g‘,?v g
. . - Sammlung des unbelasteten Regenwassers von den Dachflachen pro Parzelle und Nutzung . N J%@ ' 5
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten dort als Brauchwasser, iiberschiissiges Regenwasser ist in das 6ffentliche System einzuspeisen. b X XA >
Toooos belastende Flachen (GFL 5 i ind G : h ) C 90009
Tt zu belastende Flachen ( ) Nahere Bestimmungen sind Uber wasserrechtliche Verfahren zu benennen. Y
Berechtigte: Gemeinde und Anlieger §9(1)21 BauGB gez. Agnar Boysen
Schwarzenbek, den 07.04.2005 Siegel - OBVI Boysen -
3.3 GestaltungsmaBnahmen (Festsetzungen nach § 9 (1) 15, 25 a/ b BauGB)
15 Grinflachen / offentlich 6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
4 (siehe Text - Teil B Ziffer 3.3) §9(1)15 BauGB Baumpflanzungen im StraBenraum Trager offentlicher Belange am 23.03.2005 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Amselweg
_ ) . Entlang des Amselweges ist pro Grundstiick zum &ffentlichen Raum hin je ein grolRkroniger, standortgerechter, 7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem
@ Spielplatz / ffentlich heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzgut, Arten: siehe Begriindung Ziffer 3 Text - Teil B, am 23.03.2005 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
und GOP). Zu pflanzen sind im Abstand von max. 2 m zum Straflenraum hin Hochstdmme 3xv. m. b.,
. % Parkanlage / &ffentlich mind. 16 - 18 Stammumfang. Die Anwuchspflege fiir 2 Jahre ist sicherzustellen.
Kuckucksberg % i . PlanstraBe im Nordwesten
Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen Im Griinstreifen und in der jeweils gegeniiberliegenden Griinfliche sind hier StraRenbdume neu zu gez. Westphal
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hochstimme 3xv. m. B., mind. 18 - 20 Stammumfang. Vorgesehene Breitenfelde, den 24.03.2005 Siegel - Burgermeister -
von Boden, Natur und Landschaft Baumart ist der Spitzahorn. Die Baumstandorte sind als offene Baumscheiben, 10 m? groR, ohne Versiegelung
STRASSENPROFIL (siehe Text - Teil B Ziffer 3.4) §9(1)20 BauGB herzustellen und zu mulchen oder mit geeigneten bodendeckenden Stauden, Wildrosenarten oder Grasansaat _ _ _ _
. v ’ ) zu unterpflanzen (Pflanzgut, Arten: siehe Begriindung Ziffer 3 und GOP). 8. D!e ngauyngsplansgtzung, pestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
M 1:100 Anpflanzung von Baumen §9(1)25a BauGB wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
Gestaltung von o6ffentlichen Griinflachen
Y Y Anpflanzung von sonstiger Bepflanzung §9(1)25a BauGB Baumpflanzungen
; _ hier: Knickneuanlage In den &ffentlichen Griinflaichen bzw. auf dem Spielplatz sind Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern
QY & SchnittB-B (siehe Text - Teil B Ziffer 3.3) vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzgut, Arten und Pflege: siehe Begriindung Ziffer 3 und GOP). Westohal
\ \ ) gez. Westpha
Erhaltung von Baumen §9(1)25b BauGB Ansaatflachen Breitenfelde, den 21.04.2005 Siegel - Blrgermeister -
Erhaltung von Strauchern (Gebiisch / Gehélz) §9(1)25b BauGB Fur die Rasenflachen im Bereich von Spielgeraten und in wegebegleitenden Bereichen der . ] .
) Griinanlagen sind Rasenmischungen mit geeignetem, langsamwiichsigem Saatgut auszuwahlen. 9. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 12 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
Schnitt A- A 6,00 m Andere Flachen sind mit einer Saatgutmischung mit hohem Kréuteranteil heimischer standort- bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
' ' gerechter Krauter (mind. 30%) anzuséen, wieder andere Flachen sind der spontanen Besiedlung zu werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 26.04.2005 ortsublich
RRRRLTTTR TGS R LT Verkehrsberuhigter Bereich Uberlassen Erganzung durch Blumenzwiebeln (Arten siehe Begriindung Ziffer 3 und GOP). bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlie3lich der
Knickneuanlage sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
1,50 2,00 5,50 1,50 . Die geplanten Knicks innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind mit 1,25 m Héhe und Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
Geh-u. N Geh-u. ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME 3 m FuBbreite aufzusetzen und dreireihig zu beflanzen. Pflanzung in mind. drei Reihen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
Radweg | Griinstreifen Fahrbahn Radweg (Arten, Pflanzgut und Pflege siehe Begriindung Ziffer 3 und GOP). ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 27.04.2005 in Kraft getreten.
10.50 g Auf die Wallkrone sind im Abstand von 30 m jeweils Solitdrbdume zu pflanzen (Pflanzgut siehe
: [0) ) Begriindung Ziffer 3 und GOP). Die Flachen sind zu mulchen. Zur Bebauung hin ist jeweils ein
% @ Erhaltung des vorhandenen Knicks §15b LNatSchG/§9(6) BauGB 2 m breiter Sukzessionsstreifen von Bepflanzung freizuhalten, gegebenenfalls kann er alle 3 - 5 Jahre
m gemaht werden. Das Mahgut ist zu entfernen. Fir die Knickanlage ist ein Gewahrleistungszeitraum von
g 2,00 m 3 Jahren anzusetzen, ausfallende und nicht wiederangewachsende Gehdlzpartien sind entsprechend zu _ . gez. Wes'tphal
o’ Schutz- . o ersetzen. Die Knicks sind in regelmaRigen Abstinden (alle 10 - 15 Jahre) fachgerecht zu pflegen (auf den Breitenfelde, den 17.05.05 Siegel - Blrgermeister -
O | streifen Knick Griinflache Stock setzen) bei Erhalt der Uberhélter.

I1l. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER Die Knickneuanlagen werden alle in den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft integriet und sind dem entsprechend mit eingezaunt.

Gemeinde Breitenfelde
Entwicklungskonzept

Flurstiicksnummern

NIN

3.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
——o—— vorhandene Flurstiicksgrenzen (Festsetzungen nach § 9 (1) 20 BauGB)

Die Flachen von ca. 4.410 m? am nérdlichen und stdlichen Rande der Grinflache / Spielplatz sowie

westlich der PlanstralBe sind als Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

vorhandene bauliche Anlagen Die Flachen sind als naturbetontes Feldgehdlz zu entwickeln werden.In den Flachen sind Anpflanzungen

mit Baumen und Strauchern vorzunehmen (Pflanzgut, Arten und Pflege siehe Begriindung Ziffer 3 und GOP).

7 Hausnummern : l .i " :v:az:i;hl:;zllﬂtz
Gemeinde Breitenfelde A n

4004  MaBangabe 3.5 Einfriedungen Tel.: 04542/8494-40
Fax: 04542/6281

— — — in Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstlcke

1:5.000

Als Einfriedungen zum &ffentlichen Raum hin sind Hecken, Feldsteinmauern und auch Holzzaune

besonders geeignet. )
(Geeignete Arten siehe Begriindung Ziffer 3 und GOP). PROJEKT :

Gemeinde Breitenfelde

4. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN .
Kreis Herzogtum Lauenburg

(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )
Aus stadtebaulichen Grinden wird die Zahl der Wohnungen beschrankt auf max. 2 Wohnungen

pro Gebaude. Bebauungsplan Nr.12

Lage des Bebauungsplanes Nr.12
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