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|l. FESTSETZUNGEN

Es gilt die BauNVO von 1990. 1. ALLGEMEINES B RE ITE N F E LD E U B E R D E N

E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 1.1 Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO)
\ des Bebauungsplanes Nr. 12.1 §9(7) BauGB 1.2 In den Wohngebauden als Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. B E BAU U N G S P LAN N R . 1 2 . 1
1.3 Die zur StralRe liegende Seite von Carports, Garagen und Stellplatzen muss mind. 5,00 m von der U i ordli i
WA | Allgemeines Wohngebiet §9(1)1 BauGB/§4 BauNVO vy g e et vo -2 P g P Far dgs Gebiet nordlich dgr Bunq_esstrafse 207,westlich q_es .Kuckuck"sredders,
WA ralsenbegrenzungslinie entiernt sein. westlich angrenzend an die B-Plane Nr. 10 und Nr. 12, fir die Flurstlicke 5 und
0,25 - ! S B 1.4 Auf den Baugrundsticken sind fur die erste Wohnung 2 Stellplatze, fir jede weitere tiw. 20 (Muhlenweg) der Flur 5 in der Gemarkung Breitenfelde.
] ! . | i = | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO Wohnung ein Stellplatz einzurichten.
0°-51° . : - ) ° Aufgrund des § 10 BauGB ( Baugesetzbuch ), sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
. y B =\ = 7 i 30°-51° Dachneigung §9(4) BauGB 2. GESTALTUNG Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom 22.08.2006 folgende Satzung Gber den
. i Bebauungsplan Nr. 12.1, flir das Gebiet nordlich der Bundesstrafie 207,westlich des Kuckucksredders,
% 0,25 Grundflachenzahl §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO (§__ 92.LBO iV.m. § 9_(4) BauGB) . o westlich angrenzend an die B-Plane Nr. 10 und Nr. 12, firr die Flurstiicke 5 und tiw. 20 (MUhlenweg) der Flur 5
2.1 Fur die Dachformen ist eine Neigung von 30° - 51° zulassig. in der Gemarkung Breitenfelde, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, erlassen.
94,007 A nur Einzelhauser zulassig §9(1)2 BauGB/§22 BauNVO 2.2 Flachdacher sind bei Hauptgebauden ausgeschlossen. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.11.2004.
, . 9(1)6 BauGB Fur die Dacheindeckung sind nicht glasierte Dachpfannen und Dachsteine der Farbténe nur Rot, Braun, und Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
///_/ 4 2WO B.eshch_lr_antku_lr_\glcéeéiah: <2jer Wohnungen §9(1)6 Bau Anthrazit zu verwenden. Hochglanzend glasierte Pfannen sind ausgeschlossen, glasierte Pfannen die nicht Libecker Nachrichten am 01.12.2004 erfolgt.
“““ 7 (siehe Text - Tei ffter 1.2) hochglanzend sind, sind zugelassen.
1! ] | ~&L_ T T~ cmmmmtmNe 7 O el [ TamlEs  Lerchenpes —— 44 eemieme—— Baugrenze §9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO 2. Die Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrades gemaR § 2 Abs. 4, Satz 2 BauGB,
Y o 2.3 Die AuRenwande sind mit Verblendmauerwerk in roten, rotbraunen und braunen Farbténen friizeitige Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 1 BauGB, erfolgte durch Scoping-Termin
23 WA | Straflenbegrenzungslinie §9(1)11BauGB auszufihren. am 31.05.2005.
0.25 é f Fir die Giebelflachen der vorgenannten Aulienwande ab der Traufhéhe kann auch Holz verwendet werden.
’ ] Strafenverkehrsfliche §9(1)11BauGB Holzfassaden sind zulassig in den 0.g. Verblendmauwerksfarben und in Natur. Ausgeschlossen werden 3. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 S. 1 BauGB ist am 07.09.2005 durchgefiihrt worden.
30°-519 Holzfassaden in Blockbauweise (Blockhauser).
4. Die von der Planung berUhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 07.12.2004

Verkehrsflachen besonderer §9(1)11BauGB 2.4 Die AuBenwande der Garagen sind in dem gleichen Material und in der gleichen Farbe wie die AuRenwénde zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Zweckbestimmung der Hauptkoérper herzustellen. Carports dirfen auch in Holzbauweise errichtet werden.
Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zuléssig. 5. Die Gemeindevertretung hat am 06.12.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Verkehrsberuhigter Bereich 3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12.1, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
FuRadngerbereich ErhaltungsmaRnahmen (§ 9 (1) 25b BauGB) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.06.2006 bis 17.07.2006 wahrend der Dienststunden montags,

gang Einzelbdume: donnerstags und freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr und dientags von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB

- Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem Abgang sind diese durch verschulte Hochstamme, offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
) i gleicher Art, mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm, umgehend zu ersetzen. Die Neupflanzungen sind Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen langfristig zu sichern und zu erhalten (fachgerechter Schutz und Pflege siehe GOP und Begrindung Ziffer 3). am 07.06.2006 in den Liibecker Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht.
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9(1)20 BauGB Knick:
(siehe Text - Teil B Ziffer 3) - Entlang des Knicks an der Stidwestgrenze sowie entlang der Ostgrenze werden 3 m breite Schutz- und

Pufferzonen zu den Grundstiicken hin gebildet (gerechnet ab Knickful?), die gleichzeitig der Pflege der
Knicks dienen kénnen. Die Schutzzonen sind zu den Grundstiicken hin einzuzdunen und alle 3-5 Jahre zu gez. Westphal
méahen. Das anfallende Mahgut ist zu entfernen (fachgerechter Schutz und Pflege siehe GOP und Breitenfelde, den 16.01.07 Siegel - Blirgermeister -

Flache an den Regenrlickhaltebecken Begriindung Ziffer 3).

Extensive Gras- und Staudenflur mit standortheimischen
Feldgehoélzgruppen und Solitarbadumen

—\
2WO| Anschluss B-Plan Nr. 12

7. Der katastermaRige Bestand am 13.09.2006 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

Knickschutzstreifen MinimierungsmaBnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB) stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

BodenschutzmalBnahmen (§ 9 (1) 4 BauGB)
} Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter Stelle
Anpflanzung von Baumen §9(1)25a BauGB fr die Wiederverwertung (vgl. GOP und Begriindung Ziffer 3) auf den Grundstiicken zwischenzulagern

WA

0,25 Anpflanzung von sonstiger Bepflanzung §9(1)25a BauGB (Gestaltung der Vorgarten siehe GOP und Begriindung Ziffer 3). gez. Agnar Boysen
EESE— hier: Knickneuanlage i -C -
30°-511 (siehe Text - Teil B Ziffer 3) MalBnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes (§ 9 (1) 14, 16 BauGB) Schwarzenbek, den 13.09.2006 Siegel OBVl Boysen

Sammlung des unbelasteten Regenwassers von den Dachflachen pro Parzelle und Nutzung dort, so weit wie

[ Erhaltung von Bédumen §9(1)25b BauGB méglich als Brauchwasser, iiberschiissiges Regenwasser ist in den offen geflinrten Entwasserungsmulden zu 8. ?I? Gerpfilnc:ﬁvsﬂrgtulng hat d|e2v20(r)%e§6%c6hten A:r]c]tregungljzen S[;)V\'”e dledSteII_?ngtnﬁ?men der Ausschnitt aEJS der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
— Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen sammeln und in die geplanten Regenrtickhaltebecken einzuleiten. Nahere Bestimmungen hierzu sind tber rager ofientiicher belange am 22.Uc. geprutt. Das Ergebnis wurde mitgetelit. MaRstab 1 :5.000
i htliche Verfah .
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung wasserrechtliche Verfahren zu benennen 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 12.1, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und

von Boden, Natur und Landschaft §9(1)20 BauGB T . - o
GestaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25a,b BauGB) dem Text - Teil B, am 22.08.2006 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

T hier: Knickschutzstreifen mit
Auf den Baugrundstlicken im Plangeltungsbereich ist jeweils ein kleinkroniger, standortheimischer Laubbaum
Umgrenzung von Flachen fiir die zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Gehdlzart, Pflanzgut und Pflanzart siehe GOP und Begrindung Ziffer 3).
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Planstraiie / Verkehrsfléch gez. Westphal
und die Regelung des Wasserabflusses §9(1)16 BauGB anstralie 7 Verkenrsiacne Breitenfelde, den 16.01.07 Siegel - Biirgermeister -
RAG

hier: Regenriickhaltebecken Entlang der in der Planzeighnupg dargestellften Verkehrsfl{a'che sind im G[Unstreifen auf der stdlichen Seite
der PlanstraBe, 13 hochstdmmige grofRkronige standortheimische Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten (Geholzart und Pflanzgut siehe GOP und Begriindung Ziffer 3).

WA | |
0,25 A

30°-5112WO

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,

hier: Regenwasserabflussgraben wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Knickneuanlage
Die geplante Knickanlage ist ca. 142 m lang und als externer Ausgleich flr die Knickdurchbriche,
die im B-Plan Nr. 12.2 fur die ErschlieBungen notwendig werden, vorgesehen. Der Knick ist gem. GOP
" und Begriindung Ziffer 3 anzulegen, zu bepflanzen und zu pflegen.
Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME , _ gez. Westphal
MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Breitenfelde, den 16.01.07 Siegel - Blrgermeister -
@ Erhaltung des vorhandenen Knicks §15b LNatSchG/§9(6) BauGB (§ 9 (1) 20 BauGB)
@ Extensive Gras- und Staudenflur mit standortheimischen Feldgehélzgruppen und Solitdrbdumen
Die Flachen am siddstlichen Rande des Planungsgebietes sollen als naturbetontes Feldgehdlz mit
extensiver Gras- und Staudenflur entwickelt werden.
In den Flachen sind Anpflanzungen mit Baumen und Straduchern vorzunehmen. Die Flachen sind mit
Feldgehélzanpflanzungen und Baumen gem. GOP und Begriindung Ziffer 3 anzulegen zu bepflanzen
und zu pflegen.

Anschluss B-Plan Nr. 12.2

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 12.1 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 24.01.2007 ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 25.01.2007 in Kraft getreten.

Schnitt J - J / Muhlenweg

1:1.000

NNV

@ Fléche an den Regenriickhaltebecken

0.85 2,30 3,90 Die Flachen an den Regenriickhaltebecken sind mit einigen Baumgruppen und Einzelbdume zu
K bepflanzen (Gehdlzarten, Pflanzgut und Pflege: sieche GOP und Begriindung Ziffer 3).
§ Betonbahn Bankett vorh. Knick Die Ansaat an den RRB ist mit einer geeigneten Extensivrasenmischung fur frische, nahrstoffreiche
Standorte, erganzt durch Krauteransaat (Pflege. sieche GOP und Begrundung Ziffer 3) vorzunehmen.
Sukzession: Die ubrigen Bereiche der Ausgleichsflachen um die RRB werden ganz aus der Nutzung Westohal
genommen und der Sukzession Uberlassen (Pflege sieche GOP und Begrindung Ziffer 3). Breitenfelde. den 26.01.07 Siegel i Ingéerneqseirs),tezar i
lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER ®) Knickschutzstreifen
Entlang des Knicks an der Sidwestgrenze sowie entlang der Ostgrenze sind 3 m breite (gerechnet ab <l
5 Flursticksnummern KnickfuB) Schutz- und Pufferzonen, die gleichzeitig der Pflege der Knicks dienen, anzulegen. Sie sind zu ’ PNt B
den Grundstlcken hin einzuzdunen und alle 3-5 Jahre ab September zu mahen. Das Mahgut ist zu ‘\Q SN “v .I.:«;@éfi'v X 7
——o——  vorhandene Flurstiicksgrenzen entfernen. S 'Q4§;Q%‘ X
ottt
in Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstiicke Anlage der Regenriickhaltebecken und Entwasserungsmulden (§ 9 (1) 16 BauGB) X C Q.5
T 9 g N&here Bestimmungen sind Uiber wasserrechtliche Verfahren zu definieren.
(Gestaltung der Gewasser und Entwasserungsmulden: sieche GOP und Begrundung Ziffer 3).
vorhandene bauliche Anlagen
Externe Ausgleichsflache
Es gibt im Planungsgebiet keine Méglichkeiten die vorstehenden Eingriffe durch das
4,004—  MaRangabe Bauvorhaben gemass der Bilanzierung voll mit Ausgleich zu kompensieren. Das
Ausgleichsdefizit muss gemaf § 1a Abs. 3 BauGB aulerhalb des Geltungsbereiches des
B-Planes Nr. 12.1 in der Gemeinde Breitenfelde durchgeflihrt werden.
Teilflache 1:
Far die erforderliche Ausgleichsflache des Bebauungsplanes Nr.12.1, .
die als Ackerflache in eine extensive Nutzung (ibergehen soll, ist eine Teilflache Ubersichtskarte 1 :25.000
@ @ / STRASSENPROFILE von 2.668 m? auf dem gemeindeeigenen Flurstlick 22 der Flur 7 Gemarkung Breitenfelde — .
M 1:100 vorgesehen. /. /
g Ny Teilflache 2:
. ? Fir die restliche erforderlichen 2.340 m? Ausgleichsflache ist auf dem Flurstlick 27 der Flur 7
<V N Gemarkung Breitenfelde eine Flache, die als Ackerflache in eine extensive Nutzung Ubergehen
. ‘ Y. soll, vorgesehen (vgl. GOP und Begriindung Ziffer 3).
6 X6 ’ . o
Ubersichtskarte zur Lage der externen Ausgleichsflachen
Mafstab: 1 : 25.000
Schnitt A- A (EA N I
: "(a’)‘N-_c_:a{g_._usdl A i, N
R R R R R, KRR R RRLRR 4 X sl ;,/ ‘ "
2 “Bebauungsplan Nr. 12.1 [
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PEN Teilflache 2
8,00 m 6,00 m Malstab: 1 : 5.000 < Lage der Ausgleichsflache .
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KNICK"SCHUTZSTREIFEN MIT PROJEKT :
ENTWASSERUNGSMULDE : :
1100 Gemeinde Breitenfelde
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M 1:100 /
Schnitt G- G Schnitt H- H Bebauungsplan Nr 12 1
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