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1. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Bebauungsplandnderung besteht aus der Planzeichnung Teil A im Malstab 1 : 1.000,
dem Text Teil B und der Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB).

Die Bebauungsplananderung gem. §§ 2, 8, 9, und 10 in Verbindung mit § 30 (2)
Baugesetzbuch entwickelt sich aus den Flachennutzungsplanungen der Gemeinde
Breitenfelde.

Die Gemeindevertretung hat am 10.05.2011 beschlossen, flir das Gebiet noérdlich der
Bundesstrale 207, westlich des Kuckucksredders, sidlich angrenzend an die B-Plane Nr. 10
und Nr. 12, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 aufzustellen.

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

+ das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGB!. | S. 2414),
geandert durch Art. 1 G zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte v. 21.12.2006 (BGBI. | S. 33186), zuletzt geéndert Art.
1 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. Is. 1509), in Kraft getreten am 30. Juli 2011 (Art. 3
G vom22. Juli 2011)

» die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

» die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVQO 90) vom 18.12.1990, letzte Anderung
Art. 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f)

¢ landesbauordnung (LBO) fur das Land Schieswig-Holstein in der Fassung
vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. 8. 6)
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2. PLANUNGSANLASS
Der Bebauungsplan Nr. 12.2 der Gemeinde Breitenfelde trat am 25.01.2007 in Kraft.

Die Gemeinde Breitenfelde plant zum bestehenden Bebauungsplan Nr. 12.2, fiir das Gebiet
nordlich der Bundesstralle 207, westlich des Kuckucksredders, stdlich angrenzend an die
Bebauungsplédne Nr. 10 und Nr. 12, die 2. Anderung und Erweiterung.

Der Gesetzgeber hat zum Ausdruck gebracht, dass Uberall Bemihungen um eine
planmafige Verbesserung der Lebensbedingungen entfaltet werden mussen.

Die Gewichtung und die Abstimmung einzelner Belange will ins besonders der § 1, Absatz 6,
des Baugesetzbuches regeln. Dies hat die Gemeinde zum Anlass genommen, die
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu &ndern. Insbesonders hat die Gemeinde hierzu den
§ 1 Absatz 6 Nr. 2. und Nr. 3. als Grundlage ihrer Planungsiberlegungen herangezogen. Sie
reagiert auf die Wohnbedlrfnisse der Bevdlkerung und will die Schaffung und Erhaltung
sozialer, stabiler Bewohnersirukturen sowie die Eigentumsbildung weiterer Kreise der
Bevolkerung und die Anforderungen des kostensparenden Bauens beachten.

Zusatzlich ist vorgesehen einen Sichtschutzwall zwischen den Grundstlicken im dstlichen
Bereich des Anderungsgebietes und dem Sondergebiet zu errichten. Dabei wird die geplante
Verbindung zur &ffentlichen Griinflache im Norden um ca. 6 m verschoben und eine neue
Anordnung der Grundstlicksgrenze sowie der Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt.

Auflerdem ist als Erweiterungsfliche ein RRB bzw. RVB im Bereich des Priesterbaches
vorgesehen um das Regenwasser aus Teilbereichen des Bebauungsplanes Nr. 12.2
aufzufangen. Direkt siidlich anschlielend an das RRB ist eine zusétzliche kleine
Wohngebietsflache geplant.

Das Regenrlckhaltebecken an der B 207 ist den Erfordernissen der Einleitungshedingungen
(1,2 I/sxha) anzupassen und es ist die auf dieser Flache vorgesehene Zisterne in den Plan
zu Ubernehmen.

Dieses Ergebnis vorweggeschickt hat dann die Gemeinde bewogen am 10.05.2011, flr das
Gebiet nordlich der BundesstraRe 207 (B 207), westlich des Kuckucksredders, sldlich
angrenzend an die Bebauungspldne Nr. 10 und Nr. 12, die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12.2 aufzustellen.

Als vorbereitende Planung wird die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 durchgefiihrt.

Der Geltungsbereich der 2 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 umfasst, abgesehen
vom Ostlichen Bereich (Geltungsbereich der 1. Anderung — Sondergebiet - SO), den ganzen
Geltungsbereich des Ursprungsplanes (Bebauungsplan Nr. 12.2) der Gemeinde Breitenfelde
sowie zusatzlich einen Teilbereich westlich des Mihlenweges.
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3. AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Fir alle Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gilt generell, dass diese so
gering wie moglich zu halten sind und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete
MafRnahmen auszugleichen sind { §13 BNatSchG).

Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 gelten die
grunordnerischen Festsetzungen des Ursprungsplanes (Bebauungsplan Nr. 12.2).

Fir die Erweiterungsfliche der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2, westlich des
Mihlenweges, sind folgenden Malinahmen vorgesehen:

- Erhaltungsmaflinahmen

- Minimierungsmafinahmen

- Gestaltungsmalinahmen

- Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
lLandschaft

3.1 ErhaltungsmaBnahmen § 9 (1) 25 b BauGB

Erhaltung von Landschaftselementen

Die folgenden Landschaftselemente und -strukturen sind durch Festsetzung zu erhalten:
Die Knicks im Geltungsbereich, mit Ausnahme der 8 m Knickentfernung am Mihlenweg,
sind zu sichern und zu erhalten (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB).
Der Gehdlzbewuchs am Priesterbach (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB).

Erhaltungsmaftinahmen:

Knicks

-  Entlang der Knicks wird eine 3 m bzw. 2 m breite Schuiz- und Pufferzone gebildet
{gerechnet ab KnickfuRR), die gleichzeitig der Pflege der Knicks dienen kann. Sie ist in der
Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft bzw. in der Flache fir die Wasserwirtschaft (RRB) integriert. Sie ist der
nat{rlichen Eniwicklung zu (berlassen, gegebenenfalls kann sie alle 3-5 Jahre gemaht
werden. Das anfailende Mahgut ist zu entfernen.
Der Knick soll in Gemeindeeigentum Ubergehen, um dauerhaft eine ordnungsgemalte
Pflege und Unterhaltung zu gewahrleisten.
Die Gehélze des Knicks sind bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem
Abgang mit Strduchern der unten aufgefihrten Listen flr die Knickneuanlage zu
erganzen. Lickige Gehdlzbestdnde auf dem Knickwall sind mit den unten genannten
Gehdlzen aufzupflanzen.
Die fachgerechte Pflege des Knicks ist zu gewahrleisten. Sie sind alle 10 bis 15 Jahre auf
den Stock zu setzen (eine Handbreite Gber dem Boden absagen). Im Abstand von 20 —
50 m bleiben die Uberhalter stehen. Die Fristen des § 27a LNatSchG (Gehdlzschnitt nur
vom 1. Oktober bis 14 Méarz) sind zu beachten und anzuwenden. Das Reisig bleibt nicht
auf dem Wall liegen. Erodierte Stellen im Knickwall werden mit Grassoden ausgebessert.
Schutzmafnahmen wahrend der Bauzeit:

Gehdlzbewuchs:
- Der Gehdlzbewuchs ist dauerhaft als mit heimischen standortgerechten Laubbaumen —
und Strauchern bestandene Flache zu erhalten.
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- Die B&ume sind so zu schitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes flhren oder seine
Lebensfahigkeit nachhaltig beeintrachtigen kénnen, vorkommen.

- Die Pflege des am Priesterbach befindlichen Bewuchses unterliegt dem
Gewasserunterhaltungsverband Priesterbach.

Schutzmalnahmen wahrend der Bauzeit:

- Die Knicks und der Gehdlzbewuchs am Priesterbach sind zu den Baufldchen hin in
einem Schutzabstand von 3 m durch Bauzdune vor Baubeginn und wéhrend der
Bauphase vor Beschadigung zu schiitzen und zu sichern, nach DIN 18 920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®. Das Befahren
mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb des
Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzuldssig.

3.2 MinimierungsmaBnahmen (Festsetzungen nach § 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

BodenschuizmalZnahmen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Der vorhandene Oberboden {Mutterboden) ist nach DIN 18.300 zu behandeln und vor
Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter Stelle zwischenzulagern bis zur
Wiederverwertung auf den Grundstlicken, Die Mutterbodenmieten sind nicht héher als
1m anzulegen und mit einer geeigneten Grindlingung einzuséen (z.B. Lupine) (Schutz
des Oberbodens).

Nach Beendigung der BaumafBnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern
{(z.B. durch Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.).

Malnahmen zum Schuiz des Wasserhaushaltes (§ 9 (1) 14, 16 BauGB)
Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und so weit wie
moglich als Brauchwasser zu nutzen. Uberschissiges Regenwasser ist in das
vorhandene Regenentwasserungssystem einzuleiten. Nahere Bestimmungen hierzu sind
uber wasserrechtliche Verfahren zu benennen.

3.3 GestaltungsmaRnahmen (Festsetzung nach § 9 (1) 25a BauGB)

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken westlich des Miihfenwegs

Entlang des Muhlenweges ist pro Grundstlick je ein groRkroniger, standortheimischer
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Zu pflanzen sind Hochstamme 3xv.m.B.,
mind. 16-18 Stammumfang. Die Anwuchspflege fir 3 Jahre ist sicherzustellen.

Empfohlen werden hier die folgenden Arten:
- 8pitz- und Bergahorn (Acer platanoides, - Blutbuche (Fagus sylvatica Purpurea)

A.pseudoplatanus)

- Feldahorn (Acer campesire) - Esche (Fraxinus exelsior)

- Rof3kastanie (Aesculus hippocastanum) - Vogelkirsche (Prunus avium)
- Rotbllihende Kastanie {A. carnea) - Stieleiche (Quercus robur)

- Sandbirke {Betula pendula) - Linde (Tilia cordata)

- Hainbuche (Carpinus betulus) - Obsthochstamme

Die Bdume sind in Pflanzidcher 150 x 150cm, 50 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3 Erde zu
pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewahrleisten, sind die Baume jeweils mit zwei 2,5 m
langen Stutzpféhlen aus Lérche mit 8 cm Durchmesser, rundstabgefrést, zu verankern. Die
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Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der Pflanzung etwa 50 cm tief in den
Boden zu schlagen.

Gehédlzpflanzungen auf dem Sichtschutzwall im Osten, zum Sondergebiet hin

Der Sichtschutzwall im Osten zum Sondergebiet hin ist mit standortheimischen
Knickgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Abgegangene Gehdlze sind umgehend mit Pflanzen gleicher Art zu ersetzen.

Geholzart:
Folgende Geholzarten sind zur Pflanzung geeignet:
- Feldahorn (Acer campestre) - Vogelkirsche (Prunus avium)
- Hainbuche (Carpinus betuius) - Schiehe (Prunus spinosa)
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) - Hundsrose {Rosa canina)
- Wildapfel (Malus syivesiris) - Salweide (Salix caprea)

Pflanzgut; leichte Straucher/ leichie Heister 2xv, Pflanzabstand 1 mx 1 m

Die Pflanzflache ist mit einer Mulchauflage von mindestens 10 cm Starke zu versehen.
Ausfallende und nicht wiederangewachsene Gehdlzpartien sind entsprechend zu ersetzen.
Die Anwuchspflege flir 3 Jahre ist sicherzustellen.

Bei den Pflanzarbeiten sind die DIN 18915 und die DIN 18916 zu beachten.

Pflege: Die Gehdlzpflanzung ist in regelmaRigen Absténden (alle 10-15 Jahre) fachgerecht
zu pflegen (auf den Stock zu setzen). Die Fristen des § 27a LNatSchG (Gehélzschnitt nur
vom 1. Okt. Bis 14. Méarz) sind zu beachten und anzuwenden.

Einzdunung: Die Gehdlzpflanzung ist gegen Verbiss landschaftsgerecht einzuzaunen.

3.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Festsetzung nach § 9 (1) 20 BauGB)

Extensives Griinland
Als Ausgleich fur die Beeintréachtigungen in das Schutzgut Boden und das Schutzgut Wasser
ist die Extensivierung des intensiv genutzten Grinlands nordwestlich des RRBs von
insgesamt 430 m? vorgesehen.
Die gesamte Mallnahmenflache misst insgesamt 1.376 m?. Die restlichen 948 m? sind als
Ausgleichsflachenpool fir zuklnftige Eingriffe verfugbar.
Die Grenze der Ausgleichsflache ist an der Nordseite, zur restlichen Griinlandflache, durch
Holzpflécke zu markieren.
Pflege extensives Griinland:
- ggf. 1 Mahd/ Jahr im spaten August/ Anfang September. Zur Abmagerung der Flache
ist das Mahgut zu entfernen. Die Flache darf nicht gedingt werden und es darf keine
Bodenbearbeitung auf der Flache stattfinden.

Fldchen an den Regenriickhaltebeckens

Die Flachen an den Regenriickhaltebeckens (an der B 207 und am Mihlenweg) sind als
extensive Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Die Flachen dirfen nicht gediingt werden.
Pflege: ggf. 1 Mahd/ Jahr ab Mitie August. Das Mahgut ist zu entfernen.

Knickschutzstreifen
Entlang des vorhandenen Knicks westlich des Mihlenweges, ist auf der Westseite des
Knicks eine 2 m breite Schutz- und Pufferzone (gerechnet ab KnickfuR), die gleichzeitig der
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Pflege des Knicks dient, als "Flache fir Malinamen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" festgesetzt.

Im Knickschutzstreifen sind Versiegelungen jeder Art oder die Nutzung als Lagerflache nicht
zulassig.

Um eine Verbuschung der Flache zu verhindern, ist der Knickschutzstreifen alle drei Jahre
ab September zu mahen, Das Méhgut ist abzufahren.

Schutzstreifen am Priesterbach

Zum Priesterbach hin, ist zur Férderung der Biotopverbundsfunktion, ein mindestens & m
breiter Gewésserschutzstreifen zu entwickeln, welcher gleich als Unterhaltungsstreifen des
Gewasserunterhaltungsverband Priesterbach gem. Satzung in Anspruch genommen wird.
Dabei ist die dort vorhandene intensive Grinlandnutzung aufzugeben und eine extensive
Gras- und Staudenflur zu entwickeln.

Im Gewasserschutzstreifen sind Versiegelungen jeder Art unzuldssig.

Die nordliche Grenze des Gewasserschutzstreifens ist zum allgemeinen Wohngebiet hin
optisch abzugrenzen (z.B. Zaun, Pféhle, Findlinge).

Pflege: ggf. 1 Mahd/ Jahr ab Mitte August. Das Mahgut ist zu entfernen.

3.5 Gegeniiberstellung Eingriff - Ausgleich

Die durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 der Gemeinde Breitenfelde
betroffene Erweiterungsflache ist ca. 4.834 m? grof.

Tabelle : Bilanzierung

Schutzgut erforderliches geplante Ausgleichsmalinahmen Flachen-
Ausgleichsvolumen groke

Boden 398 m? - Ausgleichsflache: extensives Griinland 398 m# von
{318 m? Zunahme der 1.376 m?

Vollversiegelung,
1:1,25 Ausgleich

Grinland)
Wasser 32 m? - Ausgleichsflache:; extensives Griinland 32 m*von
(318 m? Zunahme der 1.376 m?

Vollversiegelung,
1:0,1 Ausgleich)

Arten- und 16 m - Knickneuanlage 16 m
Biotop- Schutz (8 m Knickdurchbruch, | - Baumpflanzungen
1:2 Ausgleich) - extensives Grinland
Klima, Luft Schaffung glinstiger |- Eingriinung der Erweiterungsflédche durch
kleinklimatischer Knickanlage und Baumpflanzungen
Bedingungen
Landschaftsbild | Ausgleich fiir die - Eingriinung durch Knickneuanlage sowie
Beeintrachtigung durch Baumpflanzungen auf der
durch Baukérper Erweiterungsflache

Nach der Bilanzierung sind die anstehenden Eingriffe mit den vorgeschlagenen Mafihahmen
vollsténdig ausgeglichen.
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4. VER- UND ENTSORGUNG

4.1 Elektrizilgt
Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Trinkwasser und Brauchwasser erfolgt iber
die zentrale Wasserversorgung, Versorgungstrager sind die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

Die Versorgung der Gemeinde mit Elekfrizitat erfolgt durch {iber die Schleswig-Holstein Netz
AG und/oder anderen Anbietern.

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fir die ErschlieRungsarbeiten sowie fir die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsaniagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsieitungen bei den zustandigen Betriebsstellen der Versorgungstrager zu
erfragen.

Fur Fernseh- und Telefonkabel ist die =zustdndige Stelle der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH und/oder andere Anbieter zu informieren.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit dem
Straflenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlielRungsmalinahmen der Deutschen Telekom Netzproduktion
AG, PTl 12, Fackenburger Allee 31 in 23554 Lubeck, Telefon {0451) 4 88-0 und/oder
anderen Anbietern, so friih wie moglich mitzuteilen.

4.2  Gas
Die Gasversorgung erfolgt Uber die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

4.3 Wasser
Die Versorgung der Gemeinde Breitenfelde mit Trinkwasser und Brauchwasser erfolgt (iber
die zentrale Wasserversorgung, Versorgungstrager sind die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

4.4  Abwasser

Die Gemeinde Breitenfelde leitet ihr Schmutzwasser zum Klarwerk Malin.

Die Schmutzwasserbeseitigung (Rohrleitung bis zum Klarwerk Molln) wird vom Amt
Breitenfelde betrieben.

Gemall Vertrag zwischen der Gemeinde Breitenfelde bzw. dem Amt Breitenfelde und der
Stadt Molin sind genlgend Kapazitdten flir die Aufnahme des Schmutzwassers aus der
Gemeinde Breitenfelde vorhanden und vertraglich gesichert.

4.5  Regenwasser

Das unbelastete Regenwasser von den Dachflichen ist zu sammein (Nutzung als
Brauchwasser moglich), Uberschissiges Regenwasser st in  die vorhandenen
Regenrickhaltebecken einzuleiten.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist nicht moglich. Die Entwasserung des
Anderungsgebietes erfolgt liber Versickerungs- und Riickhalteeinrichtungen und wird dem
Grundwasser bzw. einem Vorfluter zugefiihrt,

Sollte anfallendes Oberflachenwasser dem Vorflutgewasser zugefihrt werden, ist fir die
zusatzliche hydraulische Belastung des Gewassers eine Regenrilickhaltung am Gewésser
vorzusehen.

Fir eine Einleitung des Uberschussigen Oberflachenwassers werden wasserrechtliche
Genehmigungen beantragt, siehe Punkt 4.6 Gewésserunterhaltung.

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Breitenfelde im Februar 2012
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Nahere Bestimmungen hierzu sind Uber wasserrechtliche Verfahren zu definieren.

Fir die Ableitung oder Versickerung des Niederschlagswassers (Dachflachen- und
StraBenwasser) sind enisprechende Genehmigungs- und Erlaubnisantrége beim Kreis
Herzogtum Lauenburg zu stellen.

4.6 Gewdsserunterhaltung
Die Bebauungsplanénderung ist mit den zur Zeit genehmigten oder in Planung befindlichen
wasserwirtschaftlichen Planen (Rahmen-, Entwicklungs- und Pflegeplanen abzustimmen.

Das  Verbandsgewdsser Nr. 3  Priesterbach  befindet sich  westlich der
Bebauungsplandnderung.

Die Menge des aus dem Plangebiet anfallenden Oberfiichenwassers ist zu ermitteln, um
sicherzustellen, dass dem Verbandsgewasser aus der Bebauung und Versiegelung von
offentlichen Flachen keine erhdhien Zuflisse zugeleitet werden. Die einzuleitende
Abflussmenge darf den landwirtschaftlichen Abfluss von 1,2 | (s x ha) nicht Uberschreiten.
Die Berechnungsunterlagen {iber die technischen Anlagen (Zeichnungen) sind dem Verband
zur Zustimmung vorzulegen.

4.7 __Abfallentsorqung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung flihrt die Abfallwirtschaft Slidholstein {AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (8ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréger) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt geman der Satzung Gber die Abfallwirtschaft des Kreises Merzogtum
Lauenburg {Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abfallen (z.B. Behdlterausstatiung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

4.8 L &6schwasser
Laut Erlass des Innenministeriums vom 24, August 1999 ~ |V 334-166.701.400-ist fir das
Gebiet eine Loschwassermenge von 48 m¥h, fir eine Loschdauer von 2 h, bereitzuhaiten.

5. VERKEHRSANBINDUNG, ERSCHLIESSUNG

Die Erschiieung der Grundstiicke erfolgt von der Bundessiralte B 207 aus in nordwestlicher
Richtung {iber den Kranichweg, der den Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 12.1 ergibt.
Vom Kranichweg aus fuhrt in sid-westlicher Richtung eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, hier verkehrsberuhigter Bereich, als Anbindung an den Mihlenweg.

6. BAUGRUNDVERHALTNISSE

Innerhalb des Bebauungsplangebietes 12.2 wurden die Untergrundverhdltnisse untersucht.
Die Untersuchungen haben folgendes ergeben:

Unterhalb des humosen Oberbodens steht Uberwiegend bindiger Boden als
Geschiebelehm/-mergel und schiuffiger Sand ortlich in weich-steifer Konsistenz an.
Bereichsweise sind geringméchtige Sandschichten méglich.

Der bindige Boden ist wasserstauend, sc dass eine Versickerung gemaft RAS-Ew und ATV-
Arbeitsblatt A138 nicht empfohlen werden kann.
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Der bindige Boden ist frostempfindlich und relativ stark zusammendrickbar.

Es wird eine Mindestdicke des frostsicheren Oberbaus von D = 0,7 m fir Baukiasse V
empfohien.

Der bindige Boden ist nicht ausreichend verdichibar, so dass er fir den Wiedereinbau in
Rohrgrében nicht verwendet werden sollte.

7. UMWELTBERICHT

7.1 Einleitung

7.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Breitenfelde liegt im Herzen des Kreises Herzogtum Lauenburg in Schleswig-
Holstein und ist dem Amt Breilenfelde zugeordnet.

Die Flache der 2. Ande{png des Bebauungsplanes Nr. 12.2 umfasst, aulter der Gstlichen
Flache (Flache der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 - Sondergebiet), den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12.2, Flurstliicke 15/10 und 7/9, sowie
zusatzlich einen Teilbereich westlich des Mihlenweges (Erweiterungsfidche), sidlicher
Bereich des Flurstiicks 21 der Flur 5.

Die Wohnbauflachen des Bebauungsplanes Nr. 12.2 sind voll erschlossen und die
vorgesehenen grinordnerische Mallnahmen / Ausgleichsmalinahmen schon ausgeflhrt. Die
Grundsticke sind aber noch nicht Uberbaut und liegen zur Zeit brach.

Art des Vorhabens

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 der Gemeinde Breitenfelde hat als
stadtebauliche Zielsetzung fir das Aligemeine Wohngebiet neue Festsetzungen zu treffen
um damit eine gewlnschte Bebauung zu ermdglichen und um somit den Verkauf der
Grundstiicke abzusichern. So kann auf die Wohnbediirfnisse der Bevblkerung und die
Schaffung und Erhaltung sczialer, stabiler Bewohnerstrukturen sowie die Eigentumsbildung
weiterer Kreise der Bevdlkerung reagiert werden und die Anforderungen des
kostensparenden Bauens beachtet werden. Es werden u.a. Einzel- und Doppelhduser mit
giner maximalen zweigeschossigen Bauweise erlaubt. Aulerdem werden einzelne
Baufenster zusammengefasst, eine Beschrankung der Zahl der Wohnungen, eine Traufhdhe
mit maximal 6,80 m, eine Firsthdhe von 10,50 m sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,4 festgesetzt. Die MindestgrofRe der Grundstlicke wird auf 450/300 m? reduziert. Die
Grundflachenzahl (GRZ) bleibt bei 0,25.

Zusatzlich ist vorgesehen einen Sichischutzwall zwischen den Grundstiicken im &stlichen
Bereich des Anderungsgebietes und dem Sondergebiet hin zu errichten. Dabei wird die
geplante Verbindung zur 6ffentlichen Grinflache im Norden um ca. 6 m verschoben und eine
neue Anordnung der Grundstlicksgrenze sowie der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
festgesetzt.

Aulerdem ist als Erweiterungsfliche ein RRB bzw. RVB im Bereich des Priesterbaches
vorgesehen, um das Regenwasser aus Teilbereichen des Bebauungsplanes Nr. 12.2
aufzufangen. Das Becken ist im Rahmen der Erschlielung des Bebauungsplanes Nr. 12.2,
nach Absprache mit der Wasserbehdrden, im Herbst 2010 schon errichtet worden. Einen
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Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung mit dem dazugehodrenden
landschaftspflegerischen Begleitplan ist im Frihjahr 2011gestellt worden. Die Genehmigung
liegt seit dem 03.05.2011 vor.

Direkt sidlich, an das RRB anschliefiend, ist eine zusatzliche kleine Wohngebietsflache
geplant.

Das Regenrickhaltebecken an der B 207 ist den Erfordernissen der Einleitungsbedingungen
(1,2 I/sxha) anzupassen und es ist die auf dieser Flache vorgesehene Zisterne in die
Planung zu Gbernehmen.

FOr die allgemeine Wohngebietsflache, die im Ursprungsplan (Bebauungsplan Nr. 12.2)
enthalten war (8stlich des Mihlenweges), wird die zugelassene Versiegelung nicht
verandert, die GRZ bleibt mit 0,25 festgesetzt. Hier wird also keine zusatzliche Versiegelung
erfaubt. Die anderen Festsetzungsénderungen filhren ebenfalls nicht zu einem zusatzlichen
Ausgleich im Bereich des Ursprungsplanes.

Dagegen ist fir die Erweiterungsfldiche, Wohnbaufliche westlich des Muhlenweges, eine
Neuversiegelung vorgesehen. Aullerdem enifallt 8 m Knick aufgrund der Erschlieftung, dafir
sind Ausgleichsmalinahmen zu leisten.

Infolgedessen wird bei der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs nur die
Erweiterungsflache in Betracht genommen.

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe wird im noérdlichen Bereich der
Erweiterungsflache bzw. nordwestlich des RRBs, eine Flache fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit einer Knickantage
festgesetzt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Die 2. Anderung umfasst insgesamt ca. 34.106 m?. Die darin enthaltende Erweiterungsfléache
umfasst ca. 4.834 m2,

Der Erweiterungsbereich umfasst eine Grélke von ca. 0,48 ha.
Allgemeine Wohnbaufldche ca. 0,08 ha
Verkehrsflache ca. 0,06 ha
Flache flr Wasserwirtschaft ca. 0,11 ha
Malnahmeflache mit Knickneuanlage und ca. 0,20 ha
Schutzstreifen am Priesterbach

Knick am MUhlenweg ca. 0,03 ha

7.1.2 Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Wichtige Fachgesetze, wie das Bundesnaturschutzgesetz sowie das
Landesnaturschutzgesetz des Landes Schieswig-Holstein und das

Bundesbodenschutzgesetz, bilden die rechtlichen Grundlagen der vorliegenden Planung.
Beachtlich sind dariber hinaus die Vorgaben des festgestellten Landschaftsplanes der
Gemeinde Breitenfelde.

Eine Uberpriifung von Larmimmissionen ausgehend von der B 207, die entsprechenden
Larmschutzverordnungen, insbesondere die DIN 18005, des
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Bundesimmissionsschutzgesetzes wurde zum Ursprungsplan (Bebauungsplan Nr. 12.2)
durchgefihrt und mit entsprechenden Festsetzungen beriicksichtigt.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im
derzeitigen Nutzungszustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt und die
Wirkungen auf die Umwelt bewertet.

So konnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegentber der
Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung gegeben werden.

7.2.1.1 Schutzgut Mensch
Leben, Gesundheit und Wohibefinden des Menschen sind eng mit den Ubrigen Schutzgitern

verbunden. Besonders deutlich macht dies die Zielsetzung des Bundesnaturschutzgesetzes,
wonach

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,
3. die Tier- und Pflanzenwelt einschliefllich ihrer Lebensstéatten
und Lebensrdume, sowie
4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert

von Natur und Landschaft auf Dauer zu sichern ist.

Art der Beftroffenheit und Bewertung
Die Auswirkungen werden {iber die Sinne wahrgenommen, im Bezug auf das Vorhaben wére
dies hauptséchlich

. Larm
) Unfallgefahr
. Veranderungen des Landschaftsbildes durch die Errichtung und Lage der Gebaude

sowie die zugelassenen Zweigeschossigkeit und Verlusi/ Uberpriagung
landschaftswirksamer Strukturen

Zusatzliche Larmemissionen vom Anderungsgebiet sind aufgrund der neuen Anordnung der
Grundstlicksgrenzen, der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie der zugelassenen
zweigeschossigen Bebauung und der entsprechenden beschrankten Zahl der Wohnungen
(wie im Ursprungsplan - 2 WO) kaum zu erwarten. Auch wenn die Mindestgrofie der
Grundstucke etwas reduziert wird im Vergleich zum Ursprungsplan, die daraus entstehende
Anzahl Grundstiicke eventuell erhéht wird und die kleine Erweiterungsflache mit
Wohnbebauung im Sudwesten hinzukommt, ist die gesamte Wirkung eher gering
einzuschatzen. )

Auch eine negative Einwirkung auf die Erholung wird durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes nicht eintreffen. Zwar bildet der Mihlenweg eine wichtige Rad- und
Fulwegverbindung zwischen Breitenfelde und Balau, aber die kleine geplante
Wohngebietsflache wird sich als Abrundung der vorhandenen Bebauung im Siden und im
Osten, gut ins gesamte Dorfbild einfligen.
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7.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in threr nat{irlichen historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ilhre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die Vegetation eines Gebietes ermoglicht eine Beurteilung der Standortverhélinisse,
Nutzungen und Vorbelastungen sowie der Eignung als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere.

Art der Betroffenheit und Bewertung

Der gréfite Teil der Anderungsflache ist im Bebauungsplan Nr. 12.2 schon als allgemeines
Wohngebiet (WA) Uberplant. Die Flache ist schon voll erschlossen, aber noch nicht bebaut.
Die Grundstlicke liegen zur Zeit brach. Die im Ursprungsplan festgesetzten griinordnerische
Mafinahmen / Ausgleichsmalinahmen, wie Erhaltungsmafnahmen Knick, Baumpflanzungen
im Stralenraum, Bepflanzung am RRB an der B 207 sowie Mafinahmenflachen,
Knickschutzstreifen und Flache fir Feldgehdlz bleiben als Festsetzungen erhalten. Die
Maltnahmen sind alle im Herbst 2011 schon ausgeflihrt worden.

Die Erweiterungsfldche im SUdwesten dagegen bildet urspringlich den sddlichen Bereich
einer groReren intensiv genutzten Grinlandflache und wird im Osten vom Mihlenweg und im
Westen vom Priesterbach eingefasst. Der Priesterbach mit seinem Uferbdschungen befindet
sich direkt anschlieflend an die Planflache, aber aufierhalb des Geltungsbereiches.

Im Rahmen der ErschlieBung des Bebauungsgebietes 12:2 ist das Regenruckhaltebecken
und eine Knickanlage ndrdlich davon, schon errichtet worden. Daftr ist u.a. ein
landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt worden.

Der Mlhlenweg ist von Knicks begleitet. im ndrdlichen Bereich der Erweiterungsflache (im
Bereich des geplanten RRB) sind die Knicks als Redder ausgebildet, im sidlichen Bereich
{Bereich der geplanten Wohnbauflache) auf der westlichen Seite des Muhlenweges als
einfacher Knick.

Knicks sind nach § 21 (1) LNatSchG geschiitzt und gehoren zu den Flachen mit besonderer
Bedeutung flir den Naturhaushalt.

Auf  der  gegenlberliegenden  Seite  des Mihlenweges  (auferhalb  des
Plangeltungsbereiches) ist Wohnbebauung mit Nebengebauden vorhanden.

Die Grinlandflache wird intensiv als Mahwiese genutzt. Hier wachsen vor allem
Hochleistungsgréser. Durch die intensive Nutzung der Grinlandflache ist sie relativ artenarm
und nahrstoffreich. Rote Liste-Arten und geschitzte Arten der Bundesnaturschutzverordnung
treten auf dieser Flache nicht auf.

Der Bachlauf Priesterbach ist als Nebenverbundsachse im  landesweiten
Biotopverbundssystem dargestelit.

Das FlieRgewasser Priesterbach ist dem Gewésserunterhaltungsverband (GUV)
Priesterbach zugeordnet.

Obwohl der Priesterbach z.Z. zum groBten Teil als naturfernes Gewasser einzustufen ist, ist
das Entwicklungspotential fur den Arten- und Biotopschutz sehr hoch und besitzt insgesamt
eine besondere Bedeutung als Lebensraum auch flr gefdhrdete Pflanzen- und Tierarten.
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In den Gehdlzen kénnen diverse Gehdlzbriter unter den Vogelarten Brutraum und Nahrung
finden. Es sind hier in den Gehdlzen innerhalb des Geltungsbereiches fast ausschiieflich
Freibriter wie z.B. Amsel, Stieglitz oder Grinfink zu erwarten. AuRerhalb des
Geltungsbereiches bieten die groReren Bdume am Priesterbach sowie im Knick Strukturen
flr Hohlenbriter,

Eine besondere Bedeutung fir Rastvogel ist aufgrund der Lage zwischen
Siedlungsbereichen, Stralle und Bach mit Gehdlzen nicht anzunehmen.

Flederméuse kdnnen moglicherweise im angrenzenden Siedlungsbereich in Gebauden oder
Baumen Quartiere finden. Uber der Grinlandflache und den angrenzenden Bereichen
kénnen Fledermduse nach Nahrung jagen. Intensiv bewirtschaftete Grinlandflachen
besitzen aufgrund der Artenarmut und geringer Insektenvorkommen nur eine geringe
Bedeutung als Nahrungsfladche. Flugrouten kénnen entlang des Priesterbachs sowie entlang
des Knicks am Mlhlenweg verlaufen.

Weitere europdisch oder streng geschiitzte Arten sind im Geltungsbereich der 2. Anderung
nicht zu erwarten.

Durch erschlielungsbedingte notwendige Leitungsverlegungen ist ein Teil des Knickfulles,
am Knick an der westlichen Straflenseite tempordr und auf einer kleinen Strecke voll
beeintrachiigt. Dies ist mit einem Teill der Knickneuanlage an der nérdlichen Seite des
Regenrlckhaitebeckens ausgeglichen.

Auflerdem wird ein Teil des vorhandenen Knicks am Mihlenweg im Ubergangsbereich der
geplanten Wohnbauflache und des RRBs auf einer Strecke von 8 m beseitigt um Zugénge
zum dahinterliegenden Wohngrundstiick und RRB zu schaffen. Als Ausgleich dafiir ist im
Verhdltnis 1:2 16 m von der Knickneuanlage direkt nérdlich des RRB vorgesehen. Der
restliche Knick am Mihlenweg wird mit einem Knickschutzstreifen zur Wohnbaufldche hin,
zum Erhalt festgesetzt.

Zum Schutz und zur Entwicklung des Priesterbaches wird im Bereich der Wohnbauflache ein
5 m breiter Streifen als Malhahmenflache festgesetzt, welcher gleich zur Unterhaltung des
FlieRgewéssers dienen soll.

Die Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensraume von Tieren, durch Bodenversiegelung auf
der Erweiterungsfliche (allgemeine Wohnbaufliche), flhren zu erheblichen und
nachhaltigen Beeintrdchtigungen. Sie sind im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs.
1 BNaiSchG zu beurteilen, wenn dem Boden durch Versiegelung die natlrliche
Bodenfunktion ails Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzogen wird.

Durch die Realisierung der Planung fallen zuséatziiche Bereiche flr die Pflanzen und Tierwelt
als Lebensraum aus.

Durch die Entfernung von 8 m Knick am Mihlenweg entfillt an der Stelle eine wichtige
Okologische Struktur.

Die geringe GroBe der Erweiterungsflaiche bzw. der Wohnbauflache westlich des
Muhlenweges sind diese Beeintrachtigungen nicht essenziell. Mit der Ausweisung einer
MaRnahmenfliche mit extensivem Grinland, Knickneuanlage und anschlieRend einer
Flache fir Regenwasserversickerung mit extensiver Gras- und Krautflur im nérdlichen
Bereich der Erweiterungsflache sowie die Schaffung eines Schutzstreifens zum Priesterbach
und die Fesisetzung des Knicks am Mihlenweg zum Erhalt, werden neue strukiurreiche
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Lebensraume fur Pflanzen und Tiere geschaffen und vorhandene Strukiuren geschiitzt, so
dass die Beeintrachtigungen dadurch ausgeglichen werden.

7.2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Generell erfillen Boden eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziodkonomischen System. Sie dienen als Standort fiir Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fUr den Wasserhaushailt.

Art der Betroffenheit und Bewertung

Die natlirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere wird durch die Versiegelung der
Wohnbauflache westlich des Mihlenweges (Erweiterungsfldche) entzogen. Fir den Bereich
ostlich des Mihlenweges (Plangeltungsbereich des Ursprungsplanes, Bebauungsplan Nr.
12.2) verandert sich nicht der Versiegelungsgrad. Hier sind keine Neuversiegelungen
vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich auf Béden der Jungmoranen und gehdrt zur Parabraunerde —
Pseudogley — Geselischaft.

Das Ausgangssubstrat besteht aus sandigem Lehm bis lehmigen Sand Uber
Geschiebelehm/- mergel, der saisonal z.T. staunass ist.

Generell erfillen Béden eine Vielzahl von Funktionen sowoh! im Naturhaushalt als auch im
soziobkonomischen System. Sie dienen als Standort fir Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fir den Wasserhaushalt. Aufterdem sind sie Produktionsgrundlage flr die
Erzeugung von Nahrungsmitteln.

Durch die Festsetzung einer Wohnbaufldche westlich des Mdihlenweges mit einem
Versiegelungsgrad von 0,25 kommt es zu zusatzlichen Flachenversiegelungen sowie zu
Fléacheninanspruchnahme und Verdichtung von Boden von insgesamt 318 m? Die
natiirichen Bodenstrukturen sowie Bodenfauna und -flora werden durch Bodenauf- und
Bodenabtrag und Flachenversiegelung auf Dauer gestort. Dieser Eingriff in den
Bodenhaushalt fordert eine fldchenhafte Kompensation. Aufgrund der Lage der
Eingriffsflache unmittelbar neben dem Priesterbach als ,Gebiet mit besondere Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem — Nebenverbundsachse ist der
ermittelte  Flachenanspruch fiir Ausgleichsmalnahmen fiir das Schutzgut Boden zu
verdoppeiln.

Zur Kompensation ist im nordlichen Bereich der Erweiterungsflache bzw. nordwestlich des
dort vorhandenen Regenrlickhaltebeckens eine Fldche von insgesamt 388 m?, die aus der
intensiven Nutzung genommen und als extensiven Grlnland entwickelt wird, als Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt,

Es ist daher mit keiner erhdhten Umweltauswirkung durch die zusatzliche Versiegelung zu
rechnen.

7.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwickiung
im Sinne von § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne
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Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Art der Betroffenheit und Bewertung

Der anstehende tonig bis sandige, oberflachig entkalkte Lehm {ber schwer durchidssigem
Geschiebemergel im  Untergrund  bewirkt eine niedrige  Versickerungsrate  flr
Niederschlagswasser, so dass die Anreicherung der Grundwasservorréte hier nur in einem
geringem MaRe stattfinden kann. Eine naturliche Versickerung des Niederschlagswassers ist
dementsprechend im Gebiet begrenzt bzw. kaum méglich. Da die Ausgangssituation nur
eine vermutliche geringe Versickerungsleistung auf den betroffenen Flachen erwarten lasst,
ist hierfur eine flachenhafte Kompensation erforderlich, Diese Kompensation wird auf der
vorgesehenen MaRnahmenflache im ndrdlichen Bereich der Erweiterungsflache westlich des
Milhlenweges bzw. nordwestlich des RRBs erfoigen.

Es ist daher mit keiner erhdhten Umweltauswirkung durch die zusétzliche Versiegelung zu
rechnen.

7.2.1.5 Schutzgut Luft

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der anthropogen
entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Tragermedium, wobei die Luftqualitit
definiert wird (ber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch Schadstoffe, Staube und
Geriiche. Auferdem fungiert Luft auch als Transportmedium, indem Schadstoffe
weitergeleitet werden.

Als Oberziel einer wirksamen Vorsorge vor Luftverunreinigungen i8sst sich formulieren: Die
nachhaltige Sicherung und Entwicklung einer Luftqualitdt, die gesunden (abiotischen)
L.ebensgrundlagen, standorttypische Entwicklungen von Pflanzen und Tiere sowie die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden sind zu gewéhrleisten.

Infolgedessen ergeben sich zwei Zielrichtungen bei der Betrachtung des Schutzgutes Luft:

1. Menschliche Gesundheit und menschliches Wohlbefinden
2. Schutzdkologische Systeme

Art der Betroffenheit und Bewertung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 wird eine etwas intensivere Nutzung
erlaubt als im Ursprungsplan. Die hier eventuell entstehende Erhdhung vom Verkehr konnte
eine erhdhte Belastung des Schutzgutes Luft verursachen, wobei durch die geringe Flache
die zusatzliche Belastung eher gering zu bemessen ist.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 wird keine intensivere Nutzung
erlaubt als im Ursprungsplan. Dagegen kann es durch die Festsetzung einer Mindestgrofe
der Grundstiicke von 450 m? bei Einzelhdusern (im Ursprungsplan mit einer Mindestgrofie
von 550 m?) und 300 m? bei Doppelhdusern, zu einem geringen erhdhten Aufkommens des
Anliegerverkehrs kommen, da die Anzahl der Grundstlicke erhSht werden.

Eine dadurch eventuelle erhéhte Belastung des Schutzgutes Luft ist aufgrund der kleinen
Gebhietsflache relativ gering.
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7.2.1.6 Schutzgut Klima

Klima ist die flr einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustande der Atmosphare und Witterung, welche Bdden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einzustelien
pflegt. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von natirlichen Gegebenheiten
abhangig.

Das Untersuchungsgebiet liegt zwischen dem Klimabezirk der atlantischen und kontinentalen
Klimazone.

Das kennzeichnende Grofiklima ist als feucht temperiertes, atlantisch - subkontinentales
Klima mit relativ kithlen, feuchten Sommern und milden Wintern zu beschreiben.

Art der Betroffenheit und Bewertung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 erlaubt eine etwas intensivere Nutzung als
der Ursprungsplan. Durch die geringe GrolRe der Flache und die vorgesehene
Maltnahmenfiache nordwestlich des Regenrickhaltebeckens, westlich des Mihlenweges,
werden dadurch keine zusatzlichen Einwirkungen auf das Schutzgut Klima entstehen,

7.2.1.7 Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als aufiere Erscheinungsform von
Natur und Landschaft ebenso erfassi, wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
Lebensraum flr Pflanzen und Tiere bildet.

Das Lebensraumpotential der Landschaft fir Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzglter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und
zueinander.

Die Vielfalt und Eigenart der Lebensformen und Lebensraume findet thren Ausdruck in der
Vielfalt und Eigenart der Wahrnehmungseindriicke der Landschaft. Optische und
Okologische Vielfalt sowie Eigenart erscheinen kaum trennbar.,

Art der Betroffenheit und Bewertung

Die Betroffenheit der Landschaft hdngt eng mit der Betroffenheit der anderen Schutzglter
zusammen. Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft entstehen insbesondere durch die
neue Festsetzung der 2. Anderung, die Festsetzung einer maximalen zweigeschossigen
Bauweise mit einer maximalen Traufhthe von 6,80 m und Firsthéhe von 10,50 m. Im
Ursprungsplan war nur eine eingeschossige Bauweise ohne Angaben von maximaler First-
und Traufh&he festgesetzt.

Das flhrt dazu, dass hier mehrere Baukdrper auf kleineren Grundstiicken, als im
Ursprungsplan, errichtet werden kdnnen. Die Grundflachenzahl bleibt aber unverdndert mit
0,25 festgesetzt, so dass die zugelassene bebaute Oberflache nicht erhdht wird - im
Vergleich zum Ursprungsplan.

Ferner ermoglicht die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 eine zusatzliche kleine
Wohnbauflache  stdwestlich des  Mihlenweges und das  schon  errichiete
Regenriickhaltebecken in die Planung aufzunehmen. Im Rahmen der Erschlie3ung dieser
Wohnbauflache sowie des nordlich gelegenen RRBs ist einen Knickdurchbruch von 8 m
notwendig.
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Das fluhrt dazu, dass hier im Prinzip groftere Baukorper als im Ursprungsplan errichtet
werden kdénnen. Aulerdem wird ein Teil einer Griinlandflache {berbaut. Es kommt dadurch
zu Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Das Baugebiet ostlich des Miihlenweges ist mit den vorhandenen Vegetationsstrukturen, wie
die vorhandenen Knicks sowie mit der neu angelegten MaRnahmenflache im Norden und
Baum- und Geholzbepflanzungen landschaftsgerecht gut eingegrint. Durch die relativ
geringe Grofte des Baugebietes sowie durch die vorhandene Eingrinung ist daher mit
keinen erhdhten Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu rechnen.

Auch das kleine Baugebiet westlich des Mihlenweges wird durch die neu angelegten
Knickanlage nérdlich des dort vorhandenen Regenrlickhalte sowie durch Festsetzungen wie
Baumpflanzung, Knickersatz und Knickerhalt in der Landschaft gut integriert.

7.2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung, die architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schétze darstellen (z.B. historische Geb&dude, Denkmaler und alle kérperlichen Gegenstéande
i.5. des § 80 BGB z.B. Gebaude, Gerate. Aullerdem gehdren auch z.B. Alleen, Baumreihen
und Einzelbdume sowie Sicht- und Wegebeziehungen zum Begriff ,Kultur- und Sachglter)
und deren Nutzbarkeit durch entsprechende Vorhaben eingeschrankt werden kénnten.

Art der Betroffenheit und Bewertung .

Es sind keine Sachgliter in der Nahe bzw. werden keine Sachgliter durch die 2. Anderung
betroffen.

Archdologische Funde sind aber mdglich. Es wird daher auf § 15 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) hingewiesen: ,Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.
Verantwortlich sind hierfir gemaft § 15 DSchG der Grundstlickseigentiimer und der Leiter
der Arbeiten.”.

7.2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MafRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten wund komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu einer Verstdrkung der bereits
dargesteliten erheblichen Beeintréchtigungen bzw. zu neuen Beeintrachtigungen mit
erheblicher Bedeutung fihren kdnnen, sind nicht zu erwarten.

7.2.1.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen
Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutabhangig, bau- und betriebsbedingt.

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch den Baustellenbetrieb nur in Zeiten der
Bauphase. Anlagebedingte Einflisse betreffen den Zustand nach dem Bau durch das
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Vorhandensein der Gebaude. Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich aus der Nutzung
der baulichen Anlagen, die im vorliegenden Fall die Wohnnutzung betreffen.

Die 2. Anderung erlaubt zwar eine Zweigeschossigkeit aber keine zusétzliche Versiegelung
im Bereich tstlich des Mihlenweges. Aulerdem erlaubt die 2. Anderung eine zusétzliche
kleine Wohnbauflache (Erweiterungsfidche) westlich des Mihlenweges sowie das dort schon
errichtete Regenrickhaltebecken. Eine neue Pragung des Landschafisbildes ist méglich und
eine zusatzliche Versiegelung im Bereich der Erweiterungsfliche zugelassen. Die Gbrigen
Schutzgiter werden sonst nicht bzw. kaum betroffen. Die Umweltfolgen der mdglichen
Wechselwirkungen sind als gering zu beurteilen. Eine Verstérkung der erheblichen
Umweliwirkungen durch negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsgebiet
nicht zu erwarten.

Die vorgesehene bzw. schon ausgeflhrten griinordnerischen Maflnahmen /
Ausgleichsmallinahmen wie die Anlage eines naturbetonten Feldgehdlzes im nérdlichen
Bereich des Anderungsgebietes, die Baumpflanzungen im StraRenraum sowie die Anlage
eines Knicks nérdlich des Regenrickhaltebeckens westlich des Mihlenweges bzw. nérdlich
der Erweiterungsflache, verbessern die Bodenfunktion, schaffen neue Lebensraume fir
Tiere und Pflanzen, berlicksichtigen die besondere topographische Situation der Flache und
figen die Bauvorhabens im Landschaftsbild hinein. Damit werden die unvermeidbaren
Eingriffe aufgrund der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 ausgeglichen.

7.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
7.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfitlhrung der Planung

Die 2. Anderung fihrt zu verdnderten Umweiltauswirkungen im Vergleich zum Ursprungsplan
(siehe Ziffer 7.2.1).

7.2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die 2. Anderung bleiben die Festsetzungen des Ursprungsplanes mit einer
zugelassenen eingeschossigen Einzelbebauung, mit einer Dachneigung von 30°-51° auf
Grundsticken mit einer MindestgroRe von 550 m? bestehen. Aullerdem wirde die kleine
Grinflache sldlich des Regenriickhaltebeckens westlich des Muhlenweges als Griinflache
und der dort vorhandene Knick unverandert bleiben.

7.2.2.3 Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpldne und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB

i. V. m. § 18 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Baugebiet zu beurteilen und Aussagen zu Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu
entwickeln.

Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu
unterlassen bzw. zu minimieren.

In diesem Fall fihrt die Anderung zu einem erhohten Eingriff im Vergleich zum
Ursprungsplan.

BSK Bau + Stadiplaner Kantor Breitenfelde im Februar 2012



GEMEINDE BREITENFELDE
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG

2. ANQ_ERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12.2
BEGRUNDUNG

Seite 20

Folgende Mafinahmen sind u.a. zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

vorgesehen:

- die Festsetzung zum Erhalt von Geholzstrukturen, wie Knicks und Gehdlzbewuchs
am Priesterbach, zur Vermeidung der Beeinirachtigungen des Schutzgutes
Landschaft und Schutzgut Tiere und Pfianzen

- die Fesisetzung von Gehdlzpflanzungen (Baumpflanzung) auf den Grundstlicken,
westlich des Mlhlenweges, zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Landschaft und Schutzgut Tiere und Pflanzen

- die Festsetzung einer Mallnahmenflache (Entwicklung eines extensives Grunland mit
Knickneuanlage) im nordwestlichen Bereich der Erweiterungsflache, westlich des
Mihlenweges, zum Ausgleich der Beeintrachtigungen in die Schutzgiiler Boden,
Wasser sowie als Minimierung der Beeintréachtigungen in die Schutzgiter Landschaft,
Tiere und Pflanzen.

Die im Ursprungsplan (B-Plan Nr. 12.2) vorgesehenen grinordnerischen Mafthahmen /
Ausgleichsmalnahmen bieiben unverandert bzw. sind schon im Herbst 2011 ausgefihrt.

7.2.3. Aligemeine umweltbezogene Zielvorstellung

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihre Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter.

7.2.4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten kénnen im Hinblick auf die Zielsetzung, mehr
Flexibilitat hinsichtlich der Anordnung der Grundstiicksgrenzen und der Anordnung der
Gebaude auf den Grundstiicken sowie um eine erlaubte Zweigeschossigkeit mit einer
begrenzten Firsthdhe von 10,50 m erreichen, an dieser Stelle nicht tragen. Die Entwicklung
der kleinen Wohnbaufidche westlich des Mihlenweges ist ein Bestandsteil des mit den
Fachbehdrden abgestimmien Entwicklungskonzeptes der Gemeinde. Die Wohnbauflache
rundet an dieser Stelle die Bebauung in Richtung Norden, unter Beachiung der baulichen
Anlagen, ab.

7.3 Zusatzliche Angaben

7.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Technische Verfahren wurden bei der vorliegenden Umwelipriifung nicht angewendet.

Zur Beurteilung potenzieller Larmemissionen ist ein schalltechnisches Gutachten fiir den
Ursprungsplan (B-Plan Nr. 12.2) erstellt worden.

7.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltiberwachung konzentriert sich im Allgemeinen auf erhebliche Umweltbelange,
die sich aus der Realisierung der verbindlichen Bauleitplanung ergeben.
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7.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichtes werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzbezogen dargestellt und die Wirkungen auf
die Umwelt bewertet.

So kdnnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegenlber der
Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung gegeben werden.

Bei der 2. Anderung handelt sich um neue Festsetzungen fiir das vorhandene Wohngebiet
zu treffen. Die Grundflachenzahl von 0,25 bleibt.

Zusatzlich ist vorgesehen einen Sichtschutzwall zwischen den Grundstlicken im ostlichen
Bereich des Anderungsgebietes und dem Sondergebiet zu errichten. Dabei wird die geplante
Verbindung zur &ffentlichen Griinflache im Norden um ca. 8 m verschoben und eine neue
Anordnung der Grundstiicksgrenzen sowie der Gberbaubaren Grundstucksflachen
festgesetzt.

AuBlerdem ist als Erweiterungsfliche ein RRB bzw. RVB im Bereich des Priesterbaches
vorgesehen um das Regenwasser aus Teilbereichen des Bebauungsplanes Nr. 12.2
aufzufangen. Das Becken ist in Rahmen der ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 12.2
nach Absprache mit der Wasserbehorden im Herbst 2010 schon errichtet worden. Einen
Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung mit dem dazugehodrenden
landschaftspflegerischen Begleitplan ist im Frihjahr 2011 gestellt worden. Die Genehmigung
liegt seit 03.05.2011 vor.

Direkt siidlich, an das RRB anschliefend, ist eine zusatzliche kleine Wohngebietsflache
(Erweiterungsflache) geplant.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung der Wohngebietsfliche
(Erweiterungsflache) westlich des Mihienweges sowie durch eine Knickentfernung von
insgesamt 8 m in diesem Bereich.

Mit der Bebauung der Erweiterungsfldche wird grundsétzlich eine geringe Erhdhung des
Oberflachenwasserabflusses produziert und eine Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate auf der Flache direkt erreicht.

Dies wird durch die Festsetzung einer Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Ziel ein extensives Grinland und
eine Knickneuanlage im nordlichen Bereich der Erweiterungsfliche bzw. ndrdlich und
nordwestlich des Regenriickhaltebeckens zu kompensieren.

Mit der Bebauung im Plangebiet ist eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes
verbunden. Dies wird durch Gestaltungs- und Ausgleichmalnahmen (Baum- und
Knickpflanzung) kompensiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Malnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Baugebietsentwicklung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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8. LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes (siche 7.8 — Immissionen
(Landwirtschaft)) wurde die Problematik der Immissionen landwirtschaftlicher Betriebe
abgehandelt.

Die Veranderung bzw. Verlagerung des Betriebes (Martens) mit Legehennen, der westlich
direkt am Plangeltungsbereich lag, erfolgte zwischenzeitlich. Der Betrieb befindet sich jetzt in
Breitenfelde, im Ortstell Neuenlande.

Weitere Veranderungen der Betriebe gibt es z.Zt. nicht.

gez. A. Fréhlich
Breitenfelde, den 26.11.2012 Siegel -Biirgermeisterin-
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