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|. FESTSETZUNGEN

Es gilt die BauNVO von 1990.

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 12.2

WA
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Mischgebiet
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nur Einzelhduser zulassig
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(siehe Text - Teil B, Ziffer 3)

Offene Bauweise

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(siehe Text - Teil B, Ziffer 1.3)
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(siehe Text - Teil B, Ziffer 4)

Flache fur Feldgehdlzanpflanzungen

Flache am Regenrlickhaltebecken

Knickschutzstreifen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
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und Ver- und Entsorgungstrager

Anpflanzung von Baumen

Anpflanzung von sonstiger Bepflanzung
hier: Knickneuanlage
(siehe Text - Teil B, Ziffer 4)
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entfallende Baume
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TEXT - TEIL B

1. ALLGEMEINES
1.1 Im Mischgebiet (§ 6 BauNVO) sind zulassig:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Biirogebaude,
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
- Einzelhandelsbetriebe
- sonstige Gewerbebetriebe,
Unzulassig sind:
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die Nutzungen, die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden kdnnen, sind ausgeschlossen.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet § 4 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

1.3 In den Wohngebauden als Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

1.4 Die zur Stralde liegende Seite von Carports, Garagen und Stellplatzen muss mind. 5,00 m von der
StralRenbegrenzungslinie entfernt sein.

1.5 Auf den Baugrundstlicken sind fir die erste Wohnung 2 Stellplatze, fiir jede weitere
Wohnung ein Stellplatz einzurichten.

2. GESTALTUNG

Schnitt E - E
R R, SIS PO % LD SIS SIS
.
NG
Sic 2,50 5,00 7,75 4,25
[
(0| Geh-und Radweg Grlnstreifen Fahrbahn (mit Linksabbiegespur) Grunstreifen

19,75

(§92LBOi.V.m. § 9 (4) BauGB)
2.1 Fur die Dachformen ist eine Neigung von 30° - 51° zulassig.

2.2 Flachdacher sind bei Hauptgebauden ausgeschlossen.
Fir die Dacheindeckung sind nicht glasierte Dachpfannen und Dachsteine der Farbténe nur Rot, Braun, und
Anthrazit zu verwenden. Hochglanzend glasierte Pfannen sind ausgeschlossen; glasierte Pfannen, die nicht
hochglanzend sind, sind zugelassen.

2.3 Die Aullenwande sind mit Verblendmauerwerk in roten, rotbraunen und braunen Farbténen
auszufihren.
Fir die Giebelflachen der vorgenannten AuRenwande ab der Traufhéhe kann auch Holz verwendet werden.
Holzfassaden sind zulassig in den 0.g. Verblendmauwerksfarben und in Natur. Ausgeschlossen werden
Holzfassaden in Blockbauweise (Blockhauser).

2.4 Die AuRenwande der Garagen sind in dem gleichen Material und in der gleichen Farbe wie die AuRenwande
der Hauptkérper herzustellen. Carports durfen auch in Holzbauweise errichtet werden.
Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch Flachd&cher zulassig.

3. ABWEICHENDE BAUWEISE
(§9(1)2BauGB/ § 22 BauNVO )
In den Bereichen der abweichenden Bauweise sind nachstehende Bauweisen zulassig:
es dirfen Einzel-, Doppelhauser und/oder Hausgruppen errichtet werden.

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

ErhaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25b BauGB)

Einzelbdume:

- Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder inrem Abgang sind diese durch verschulte Hochstamme,
gleicher Art, mit einem Stammumfang von mind. 16 -18 cm, umgehend zu ersetzen. Die Neupflanzungen sind
langfristig zu sichern und zu erhalten (fachgerechter Schutz und Pflege siehe GOP und Begrindung Ziffer 3).

Knick:

- Entlang des Knicks an der Westgrenze wird eine 3 m breite Schutz- und Pufferzone zu den Grundstiicken hin
gebildet (gerechnet ab KnickfuR), die gleichzeitig der Pflege der Knicks dienen kdnnen.
Die Schutzzone ist zu den Grundstlicken hin einzuzaunen.
Die Knickschutzstreifen sind alle drei Jahre ab September zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren
(fachgerechter Schutz und Pflege siehe GOP und Begriindung Ziffer 3).

MinimierungsmaBnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

BodenschutzmalBnahmen (§ 9 (1) 4 BauGB)

- Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter Stelle
fur die Wiederverwertung, in héchstens 1 m hohen Bodenmieten, auf den Grundstlcken zwischenzulagern
(vgl. GOP und Begrindung Ziffer 3) .

Malnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes (§ 9 (1) 14, 16 BauGB)

Sammlung des unbelastete Regenwasser von den Dachflachen pro Parzelle und Nutzung dort, so weit wie
moglich als Brauchwasser, Uberschissiges Regenwasser ist in den offen gefihrten Entwasserungsmulden
zu sammeln und in das geplante Regenruckhaltebecken einzuleiten. Nadhere Bestimmungen hierzu sind tber
wasserrechtliche Verfahren zu benennen.

GestaltungsmaBRnahmen (§ 9 (1) 25a,b BauGB)

Baumpflanzungen im Strallenraum

Entlang der in der Plangzeichnung dargestellten Verkehrsflache (Profil A -A) sind im Grunstreifen auf der
sudlichen bzw. westlichen Seite der Planstralle, 26 grof3kronige, standortheimische, hochstammige Laubbaume
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Gehdlzart, Pflanzgut und Pflanzart: sieche GOP und Begriindung Ziffer 3).

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken
Auf den Baugrundstiicken (WA-Gebiet) ist jeweils ein kleinkroniger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten (Gehdlzart und Pflanzgut siehe GOP und Begriindung Ziffer 3).

Gestaltung von 6ffentlichen Griinflachen

In der o&ffentlichen Griinflache ist die Anpflanzung von 3 grof3kronigen, standortheimischen hochstammigen
Laubbdumen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten (Gehdlzarten, Pflanzgut und Ansaat siehe

GOP und Begriindung Ziffer 3).

SchlieBung der Liicken des vorhandenen Knicks an der Westseite des Plangebietes

Die vorhandene 8 m breite Feldzufahrt am stidlichen Ende des Redders ist durch eine Erganzung des
vorhandenen Redders zu schlief3en. Das Knickstlck ist gem. GOP und Begriindung Ziffer 3 anzulegen, zu
bepflanzen und zu pflegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)
Fléche fiir Feldgehdlzanpflanzungen
Die Flache am noérdlichen Rande des Plangebietes ist als naturbetontes Feldgehdlz zu entwickeln.
In der Flache sind Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern vorzunehmen (Gehdlzart, Pflanzgut und
Ansaat sieche GOP und Begriindung Ziffer 3).

@ Flache am Regenriickhaltebecken
Die Flache am Regenriickhaltebecken ist mit einigen Gehdlzgruppen und Einzelbaumen zu bepflanzen
Die restliche Flache soll in eine extensive Gras- und Staudenflur entwickelt werden (Gehdlzart, Pflanzgut
Ansaat und Pflege siehe GOP und Begriindung Ziffer 3), die gegebenfalls ab Mitte August gemaht werden
kann. Die Flache ist nicht zu dingen und das Mahgut ist zu entfernen.

@ Knickschutzstreifen
Entlang des Knicks an der Westgrenze sind 3 m breite (gerechnet ab Knickfu3) Schutz- und Pufferzonen,
die gleichzeitig der Pflege der Knicks dienen, anzulegen. Sie sind zu den Grundstiicken hin einzuzaunen
und alle 3-5 Jahre ab September zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen.

Bodenschutzmallnahmen

Die vorgesehenen GFL-Flachen sind nicht vollversiegelt auszufiihren: entweder mit grol3fugigem Pflaster,
Okopflaster, Rasengittersteinen 0.4., damit eine gewisse Versickerungsleistung fir Niederschlagswasser
gewahrleistet bleibt (Minimalfunktion fir den Wasserhaushalt).

Anlage des Regenriickhaltebeckens und Sammelgraben (§ 9 (1) 16 BauGB)

Regenrtickhaltebecken

Die Schaffung weitgehend unbeeinflusster, ungenutzter naturnah gestalteter Kleingewasser mit Riickhalte-
und Klarfunktion fur das anfallende Oberflichenwasser aus dem Baugebiet. Nahere Bestimmungen sind
Uber wasserrechtliche Verfahren zu definieren (Gestaltung und Bepflanzung des Gewassers, sieche GOP
und Begriindung Ziffer 3).

Externer Ausgleich

Es gibt im Planungsgebiet keine Mdglichkeiten die vorstehenden Eingriffe durch das Bauvorhaben
(Knickentfernung), gem. der Bilanzierung, voll mit Ausgleich zu kompensieren. Das Ausgleichsdefizit
muss gem. §1a Abs. 3 BauGB bzw. gem. § 8 Abs. 3 LNatSchG aulerhalb des Geltungsbereiches des
B-Planes im anschliellienden B-Plangebiet Nr. 12.1 durchgefihrt werden.

Ausgleich fiir die Knickdurchbriiche

Fir den erforderlichen Ausgleich fiir die Knickdurchbriche ist an der nérdlichen Flurgrenze, Flurstick 5/1,
Flur 5 Gemarkung Breitenfelde eine 142 m lange Knickneuanlage vorzusehen, (Gestaltung, Gehdlzarten,
Pflanzgut, Pflanzart und Pflege siehe GOP und Begrundung Ziffer 3).

Ausgleich fiir die Fldchenversiegelung

Fir die erforderliche 6.752 m? externe Ausgleichsflache des Bebauungsplanes Nr. 12.2 ist auf dem
Flurstliick 27 der Flur 7 Gemarkung Breitenfelde eine Teilflaiche von 6.760 m?, die als Ackerflache in eine
extensive Nutzung Ubergehen soll, vorgesehen (vgl. GOP und Begriindung Ziffer 3).

Ubersichtskarte zur Lage der externen Ausgleichsfliche
MaRstab: 1 : 25.000

—".Lage der Ausgleichsflache -

i 3 (i
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Lage der externen Ausgleichsflache
MaRstab: 1 : 5.000

extorne Ausgleichsfiéche

Vorgesehene Ausgleichsfiéiche |
Sukzession 6.760 m*
Pflanzung von 10 Stieleichen

5. SCHALLSCHUTZ

(89 (1) 24 BauGB)

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind bauliche Vorkehrungen zum
Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz).

Die Aulienbauteile im Erd- und Dachgeschoss der Gebaude mussen mindestens folgenden Anforderungen
hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen Aufienlarm genigen:
(Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989):

Larmpegel-| Zum Schlafen Sonstige Auf- Birordume
bereich genutzte Raume| enthaltsraume

in Wohnungen | in Wohnungen

erforderliches Schallddmmmal R'w res in dB
i 35dB - -
v 40 dB 35dB -
\Y% 45 dB 40 dB 35dB
Vi 50 dB 45 dB 40 dB

Fir Gebaudeseiten , die nach Nordwesten ausgerichtet sind und damit vollstandig von der B 207
abgewandt sind, gelten die Anforderungen flr die jeweils nachstniedrigere Larmpegelbereichsstufe.

Das erforderliche resultierende Schallddmm - MaRRe erf. R' wres gilt flir die gesamte AulRenflache eines
Raumes einschlieRlich Dach und Dachschragen. Der Nachweis der erforderlichen resultierenden
Schallddmm - MalRe erf. R' w,res ist im Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie und des Flachenanteils
der AulRenbauteile zu fihren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingeflihrte
DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe November 1989.

Raume, die zum Schlafen genutzt werden oder dem Aufenthalt von Kindern dienen, sind innerhalb der
gekennzeichneten Larmpegelbereiche mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern
die Grundrissanordnungen keine Fensterliftung von den strallenabgewandten Gebaudeseiten zulasst.
Die Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schalldammung zu bertcksichtigen.

Das Mischgebiet ist derart zu gliedern, dass gewerblich genutzte bzw. Geschaftsgebaude im
strallennahen Bereich und Wohnhauser nur auf der zurtickliegenden Flache ab einem Abstand
von 50 m zur Mitte der B 207 zugelassen sind.

10.

SATZUNG DER GEMEINDE

BREITENFELDE UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR.12.2

FUr das Gebiet nordlich der Bundesstrale 207,westlich des Kuckucksredders,
westlich angrenzend an die B-Plane Nr. 10 und Nr. 12, fur die Flursticke 5 und
tlw. 20 (MUhlenweg) der Flur 5 in der Gemarkung Breitenfelde.

Aufgrund des § 10 BauGB ( Baugesetzbuch ), sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.08.2006 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 12.2, fur das Gebiet nérdlich der BundesstraRe 207,westlich des Kuckucksredders,
westlich angrenzend an die B-Plane Nr. 10 und Nr. 12, fir die Flurstiicke 5 und tiw. 20 (MUhlenweg) der
Flur 5 in der Gemarkung Breitenfelde, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
erlassen.

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.01.2005.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
LUbecker Nachrichten am erfolgt.

. Die Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrades gemaf § 2 Abs. 4, Satz 2 BauGB,

frizeitige Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, erfolgte durch Scoping-Termin
am 31.05.2005.

. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 S. 1 BauGB ist am 07.09.2005 durchgeflihrt worden.

. Die Gemeindevertretung hat am 06.12.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12.2, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.06.2006 bis 17.07.2006 wahrend der Dienststunden montags,

donnerstags und freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr und dientags von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,

am 07.06.2006 in den Lubecker Nachrichten ortstblich bekanntgemacht.

gez. Westphal

Breitenfelde, den 16.01.07 Siegel - Burgermeister -

. Der katastermafige Bestand am 13.09.2006 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

gez. Agnar Boysen

Schwarzenbek, den 13.09.2006 Siegel - OBVI Boysen -

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange am 22.08.2006 geprtift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 12.2, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und

dem Text - Teil B, am 22.08.2006 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

gez. Westphal

Breitenfelde, den 13.09.2006 Siegel - Birgermeister -

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,

wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

gez. Westphal

Breitenfelde, den 16.01.07 Siegel - Burgermeister -
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 12.2 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen

werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 24.01.2007 ortsublich

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung

von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der

sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 25.01.2007 in Kraft getreten.

gez. Westphal

Breitenfelde, den 26.01.2007 Siegel - Burgermeister -

Ausschnitt aus der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
MaRstab 1:5.000

Ubersichtskarte 1 :25.000
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