PRAAMBEL:
y P LAN Z E I C H N U N G - TE I L A T EXT = TE I L B Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.02.2010 folgende Satzung Uber die
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG .. 9 ° gvom 7. 9 9 .
. ) 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2, fir das Gebiet nérdlich der Bundesstralle 207, westlich
Sonstiges Sondergebiet

—46.00— Zweckbestimmung: Verbrauchermarkt des Kuckugksredders, s_(jdlich angrenzend an.die Bebauungsplane Nr. 10 und Nr. 12, bestehend aus
Das gemal § 11 (3) Baunutzungsverordnung festgesetzte sonstige Sondergebiet (SO) mit der der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, erlassen.
Zweckbestimmung "Verbrauchermarkt" dient der Ansiedlung eines Verbrauchermarktes zur Ver-
sorgung der Ortlichen Bevoélkerung mit Waren des taglichen Bedarfs.
In dem festgesetzten Sondergebiet sind nachstehende Nutzungen zulassig:
- Ein Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsflache von 1.200 m?
Im zweiten Geschoss ist eine Nutzflache zuldssig, die aber keine Verkaufsflache ist. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 132), zuletzt geandert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seite 466).
\ Als Verkaufsflache gelten alle Flachen, die vom Kunden betreten werden kdnnen oder die geeignet
F sind, Verkaufsabschlusse zu férdern, bzw. zu Verkaufszwecken eingesehen werden kénnen und die
\ % Y = die aus hygienischen oder anderen Griinden vom Kunden aber nicht betreten werden dtirfen (z. B.
S SO Fleisch- oder Kasetheke mit Bedienung). Ebenso zur Verkaufsflache gehdéren danach die Bereiche,
\ \ in die die "Kunden nach de_r Bez.z_ahl_ung gelangen sowife Pfandréume, die.vom Ku_l_‘ldgn betreten VERFAHRENSVERMERKE:
werden kdénnen. Zudem sind mdgliche Shop-Shop-Flachen auf die maximal zulassige Verkaufs-
N S flache von 1.200 m? anzurechnen. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.12.2008
\ \\ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker
o M (§ 9 (1) 1 BauGB / § 16 BauNVO) Nachrichten am 30.12.2009 erfolgt.
\\ Die Gesamtgebaudehohe der baulichen Anlage ist, wie in der Planzeichnung festgesetzt, bezogen auf . N .
e die mittlere Hhe des Gelandes an der StraRenbegrenzungslinie des jeweiligen Grundstiickes. Durch 2. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kbnnen, Ausschnitt aus der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes Mal3stab 1 : 5.000
B notwendige technische Bauteile und Anlagen (z.B. Lifte, Kranbahnen, Liftungsschachte usw.) kann die wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 24.07.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer T
\\\ festgesetzte Hohe der Bauteile um 5,0 m Uberschritten werden. Stellungnahme aufgefordert.
P R B 3. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN 3. Die Gemeindevertretung hat am 15.12.2009 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
N : (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO) Nr. 12.2 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
\ Fir die Aulenwande sind Verblendmauerwerk, ziegelsichtiges Mauerwerk, Metallelemente und
\ Putzflachen zuléssig. 4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2, bestehend aus der Planzeichnung -
~ Fir Funktionsflachen sind auch Sichtbetonflachen zuléssig. Teil A und dem Text -Teil B, sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 06.01.2010 bis 08.02.2010
\ wahrend folgender Zeiten: montags bis mittwochs 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, donnerstags von 15.00 Uhr
— Fir die AuBenwénde sind gldnzende Materialien ausgeschlossen, Ausnahme sind nicht deckend bis 18.00 Uhr und freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
' -~ \' gefarbte und nicht verspiegelte Glasflachen. Helle, leuchtende Farben (Ausnahme: WeiRR) und Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
1 Materialien sind ausgeschlossen. von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 30.12.2009 in

den LUbecker Nachrichten ortstblich bekannt gemacht.
Wechsellichtanlagen sind unzulassig.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
Die Errichtung eines Werbepylons von maximal 12,0 m Hohe ist zulassig. wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 05.01.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Firsthdohe des Gebaudes ist zulassig mit maximal 55,00 m Gber Normalnull (NN), die Traufhdhe
mit 47,5 m tber Normalnull (NN).

| Unterstellmdglichkeiten fir Einkaufswagen und voribergehende Aufstellung mobiler, saisonaler, gez. Heins
\ nicht dauerhafter Verkaufsstande sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. Breitenfelde, den 05.08.10 Siegel - Biirgermeisterin -
4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN 6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
MinimierungsmafRnahmen Trager oOffentlicher Belange am 15.02.2010 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

BodenschutzmalBnahmen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an ge-
eigneter Stelle fur die Wiederverwertung, in hdchstens 1 m hohen Bodenmieten, auf dem Grund-
stlick zwischenzulagern (siehe grinordnerischen Fachbeitrag und Begriindung).

1:1.000

7. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2, bestehend aus der
Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, am 15.02.2010 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

MaBBnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes (§ 9 (1) 14,16 BauGB)
Sammlung des unbelasteten Regenwassers von den Dachflachen pro Parzelle und Nutzung dort,

so weit wie méglich, als Brauchwasser. Uberschiissiges Regenwasser ist in das vorhandene Regen-

Z E I C H E N E RKLARU N G ruckhaltebecken einzuleiten. Nahere Bestimmungen hierzu sind tber wasserrechtliche Verfahren gez. Heins

zu benennen.

Breitenfelde, den 05.08.10 Siegel - Blrgermeisterin -
|l. FESTSETZUNGEN
Gestaltungsmaflinahmen
Grenze des réumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB (§ 9 (1) 25a BauGB) 8. D_ie ngauungspl_ansatzgng, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wird
[:] der 1. Anderung des Gehélzpflanzungen an der West- und an der Ostseite der "Sondergebietsfléche (SO)" hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Bebauungsplanes Nr. 12.2 An der West- und Ostseite der Sondergebietsflache ist eine zweireihige freiwachsende Hecke aus
standortheimischen Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten (Geholzart, Pflanzgut und
- Sondergebiet - Verbrauchermarkt §9(1)1 BauGB/§11 BauNVO Pflanzart: siehe giinordnerischen Fachbeitrag und Begriindung).
Griinstreifen an der ErschlieBungsstral3e gez. Heins
[l Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO An der stidwestlichen Grenze, zur der ErschlieBungsstraBe hin, ist ein 2 m breiter Grinstreifen als Breitenfelde, den 05.08.10 Siegel - Blrgermeisterin - _
private Grinflache anzulegen. Der Streifen ist mit mindestens zwei standortheimischen kleinkronigen \LL 5
GRZ 0,6 Grundflachenzahl §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO Laubbdumen und mit geeigneten Straucharten bzw. Bodendeckern zu pflanzen und dauerhaft zu er- 9. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 durch die Gemeindevertretung und MDHII-}
VF 1.200 m? maximale Verkaufsfliche §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO halten (Gehdlzart, Pflanzgut und Pflanzart: siehe griinordnerischen Fachbeitrag und Begriindung). die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend >
) der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft
FH 55,00 m G4.NN maximale Firsthohe §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erteilt, sind am 09.08.10 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
(§ 9 (1) 20 BauGB) Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
TH 47,50 m 4.NN maximale Traufhohe §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO Die Flache von ca. 1.553 m? am nérdlichen Rand des Anderungsgebietes ist als naturbetontes einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Ent -
) Feldgehdlz zu entwickeln. Auf der Flache sind Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern vor- schadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hin -
o offene Bauweise §9(1)2 BauGB/§22 BauNVO zunehmen (Gehoélzart, Pflanzgut und Pflanzart: siehe griinordnerischen Fachbeitrag und Be- gewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
22° Dachneigung §9(4) BauGB grindung). Satzung ist mithin am 10.08.10 in Kraft getreten.
==y Baugrenze §9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO 5. SCHALLSCHUTZ
o Um an den westlich gelegenen noch nicht besiedelten Baufeldern im Geltungsbereich des Bebauungs- 13 o ’ A
Straftenbegrenzungslinie §9(1)11 BauGB planes Nr. 12.2 mit der Schutzbediirftigkeit von allgemeinen Wohngebieten Uberschreitungen der Immis- . | Lage der 1_""}-’\",,'0,6,”“5 des | oc¥
sionsrichtwerte der TA Larm zu vermeiden, sind folgende SchallschutzmaRnahmen erforderlich: . ) "gez. He!ns ) P = S| Bebauungsplanes Nr. 12.2|°3 4/
StraBenverkehrsflache §9(1)11 BauGB Breitenfelde, den 16.08.10 Siegel - Blrgermeisterin - o 4 & Tl
. Schallquelle MalRnahme
Anpflanzung von Strduchern §9(1)25a BauGB
Erhaltung von Bdumen §9(1)25b BauGB

1. Anschaffung von Einkaufswagen mit larmgeminderten Rollen

Einkauf:
Grlnflache / privat §9(1)15 BauGB nkauiswagen 2. Verlegung des Abstellplatzes fir die Einkaufswagen an die Ostseite

des Netto-Marktes (Q2 in der Anlage 5) anstelle des Standortes links
vom Eingang im Bebauungsentwurf vom 22.07.2009

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen §9(1)20 BauGB
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Einhausung des Anlieferungsbereiches auf der gesamten Lange der 40-Tonner
(Seitenwand und Decke incl. schallabsorbierender Unterseite mit Schalldamm-

eevwvwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, Ausnahme:  §9(1)4 BauGB Anlieferung Mafen von R'w > 25 dB, wahrend der Entladung geschlossenes Standard-Rolltor
Nutzung als fuBlaufige Verbindung mit R'w > 15 dB)
Offnungszeit des Marktes von 07:00 Uhr bis 22:00 Uhr und Anlieferungen
ab 07:00 Uhr
oder
Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER ” " , _ _ _
Offnungs- und Offnungszeit des Marktes von 07:00 Uhr bis 20:00 Uhr, 1 Anlieferung zwischen
% Flurstiicksnummern Anlieferungszeiten | 06:00 Uhr und 07:00 Uhr und die tbrigen Anlieferungen nach 07:00 Uhr
us; . . Anlieferungen innerhalb der Beurteilungszeit nachts zwischen 22:00 Uhr und 06:00 SATZU NG D E R
T Hohenlinien Uhr sind grundsatzlich auszuschlief3en. : GEM EII\IDE BREITENFELDE
Die Einhausung des Anlieferungsbereiches wird an der westlichen Baugrenze als bauliche Vorkehrung zum - N A
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt. U B E R DI E 1 " AN D E RU NG DES
Die ubrigen SchallschutzmalRnahmen entziehen sich mangels passender Rechtsgrundlagen einer Fest- B E BAU U NGSPLAI\I ES N R' 1 2'2
Schnitt A-A setzung im Bebauungsplan. Die Umsetzung dieser MaRnahmen sind durch ensprechende Auflagen im Bau- fur das Gebiet
Mafstab 1: 100 genehmigungsverfahren zu sichern. Ein schalltechnischer Nachweis der Immissionsvertraglichkeit des Bau- nordlich der Bundesstralle 207, westlich des Kuckucksredders, stidlich
b dduats vorhabens hat im Rahmen der Bauausfiihrungsplanung zu erfolgen. Dies gilt ebenfalls fir die Anordnung der angrenzend an die Bebauungsplane Nr. 10 und Nr. 12
o Anlieferungszone des derzeit noch nicht naher spezifizierten Fachmarktes und die davon ausgehenden Ent-
Straltenbegleitgrin ladegerausche. Stand: Februar 2010 Planungsbiiro:
>=3,00m
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