PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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STRASSENPROFILE

Schnitt A - A
Malstab 1: 100

Gehweg Fahrbahn Bankette
3,70 m 4,00m 3,70m
11,40 m
Schnitt B - B

Mafstab 1: 100

Verkehrsberuhigter Bereich

8,00 m

ZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 2

WA Allgemeines Wohngebiet

§9(7) BauGB

§9(1)1 BauGB/§4 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse (héchstens)
GRZ 0,25 Grundflachenzahl
30°- 51°  Dachneigung

2WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(siehe Text (Teil B) Ziffer 2)

A nur Einzelhauser zuldssig

mmamemasr Baugrenze

§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
§9(4) BauGB

§9(1)6 BauGB

§9(1)2 BauGB/§22 BauNVO
§9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO

Strallenbegrenzungslinie §9(1)11 BauGB

StralRenverkehrsflache §9(1)11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer §9(1)11 BauGB

Zweckbestimmung

Anpflanzung sonstiger Bepflanzung §9(1)25a BauGB

hier: Hecke

Verkehrsberuhigter Bereich
=

Grunflache - privat §9(1)15 BauGB

coo0o009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
o 00000 Bepflanzungen

hier: Streuobstwiese

§9(1)25a BauGB

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
@D Erhaltung des vorhandenen Knicks

§25(3) LNatSchG/§9(6) BauGB

11 KV-Freileitung
(siehe Begriindung Ziffer 4.7)

§9(6) BauGB

lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

1 Flursticksnummer

vorhandene Flurstiicksgrenzen

———————— in Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstiicke

vorhandene bauliche Anlagen
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TEXT (TEIL B)

1. FESTSETZUNGEN FUR FASSADEN UND DACHER

(§9 (4) BauGB i.V.m. § 84 (1) LBO)
1.1 Die AuRenwandgestaltung ist nur in Verblendmauerwerk und/oder Putz in gedeckten Farben oder Holz-

konstruktionen in Natur und in gedeckten Farben zulassig. Andere Auflenwandgestaltungen sind unzu-
lassig. Zulassig sind Holzhauser in Blockbauweise, die in Blockbohlenbautechnik errichtet werden.

1.2 Die Dacheindeckungen sind in Ton- oder Betonpfannen nur in den Farbtdénen Rot, Rot/Braun, Schwarz

und Anthrazit zulassig. Dacheindeckungen sind auch als Grin - oder Holzschindeldacher zulassig. Flach-
dacher sind bei Hauptgebauden ausgeschlossen. Hochglanzende und engobierte Pfannen sind zulassig.

1.3 Die Dachneigung betragt, in Anpassung an die umliegende Bebauung, 30° - 51°.
Die Dachneigung darf bei Griindachern die festgelegte Dachneigung unterschreiten.

2. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN

(§ 9 (1) 6 BauGB)

Zur Sicherung der Einzelhausstruktur im nérdlichen Bereich der Brunnenstral3e ist es erforderlich
innerhalb des Bebauungsplanes die Wohnungsdichte zu begrenzen. Dies erfolgt durch die Festsetzung
mit maximal zwei Wohnungen pro Gebaude

3. FESTSETZUNGEN FUR NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE

(§9 (4)BauGBi. V. m. § 84 (1) LBO)
3.1 Fir Nebengebaude gelten die gestalterischen Festsetzungen der Haupt- (Wohn-) gebaude.
Fur Nebengebaude sind Flachdacher zulassig.

3.2 Fir die erste Wohnung sind zwei Stellplatze und fir die zweite Wohnung ist ein Stellplatz
nachzuweisen.

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

ErhaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25b BauGB)

Der Knick an der nérdlichen Plangrenze ist zu sichern und zu erhalten.

(Sicherungsmalfinahmen und Pflege siehe Begriindung und griinordnerische Fachbeitrag)

Bei dem Knick an der Brunnenstral3e, sind die Knickabschnitte, welche die kiinftigen Bauherren doch
erhalten méchten und nicht unbedingt fir ErschlieBungsmaflnahmen beseitigt werden miissen, wahrend
der Bauphase einzuzaunen.

GestaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25a BauGB)

2-reihige Heckenpflanzung an der Ostgrenze

Als Ubergang zur freien Landschaft ist an der Ostgrenze eine zweireihige Hecke aus standort-
heimischen Geholzen, 160 m lang, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgegangene Gehodlze
sind umgehend mit Pflanzen gleicher Art zu ersetzen (Gehdlzarten, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege
siehe Begriindung und griinordnerischen Fachbeitrag).

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Pro Grundstiick ist zum 6&ffentlichen Raum hin (Brunnenstralie) je ein klein- bis mittelkroniger, stand-
ortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstdmme zu pflanzen. Bei
nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang sind sie umgehend mit Baumen gleicher
Art zu ersetzen (Gehdlzarten, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege siehe Begriindung und griinordnerischen
Fachbeitrag).

Anlage einer Streuobstwiese

Die Flache im noérdlichen Bereich des Planungsgebietes, ist als Streuobstwiese anzulegen, fachgerecht
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Insgesamt ist die Flache im Plangeltungsbereich 515 m? groR3.
Hier sind mindestens vier Obstgehdlze, Hochstdmme, im Abstand von ca. 8-10 m auf Liicke gesetzt zu
pflanzen (Geholzarten, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege siehe Begriindung und griinordnerischen
Fachbeitrag).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.09.2009 folgende Satzung Utber
den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Borstorf, fir das Gebiet dstlich der Brunnenstralde, nérdlich
der Mdliner StralRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seite 466).

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.11.2008.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker
Nachrichten am 15.01.2009 erfolgt.

2. Die friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 23.01.2009
bis 06.02.2009 durchgefihrt.

3. Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 14.01.2009 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 07.04.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.2 mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 02.06.2009 bis 02.07.2009 wahrend
folgender Zeiten: montags bis mittwochs 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, donnerstags von 15.00 Uhr bis
18.00 Uhr und freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
23.05.2009 in den Lubecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 26.05.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

gez. Krickmeyer

Borstorf, den 08.03.10 Siegel - Birgermeister -

7. Der katastermaRige Bestand am 7.10.2009 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

gez. Agnar Boysen

Schwarzenbek, den 7.10.2009 Siegel - ObVI Boysen -

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 22.09.2009 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat der Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 22.09.2009 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

gez. Krickmeyer

Borstorf, den 08.03.10 Siegel - Bilrgermeister -

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

gez. Krickmeyer

Borstorf, den 08.03.10 Siegel - Birgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 2 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 13.03.10
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich er-
gebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am 14.03.2010 in Kraft getreten.

gez. Kriickmeyer

Borstorf, den 15.03.2010 Siegel - Burgermeister -
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SATZUNG DER GEMEINDE BORSTORF

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 2

fur das Gebiet
ostlich der BrunnenstraBe, nordlich der Moliner Stralle

Stand: Mai 2009
September 2009

Planungsbro:

MOHLENPLATZ 1, 23870 MOLLN-TEL. (04542) 849440 -WWW BSK-MOELLN.DE

BSK BAU+STADTPLANER KONTOR, MUHLENPLATZ 1, 23879 MOLLN, TEL. (04542) 8494-40, www.bsk-moelin.de




