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12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Alt-Mélin

1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Gemeindevertretung der Ge_meinde Alt-Mo6lin hat am 10.03.2020 beschlossen, das
Verfahren zur Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes einzuleiten.
Parallel wird das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/Il durchgefiihrt.

Der Flachennutzungsplananderung liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) geandert
worden ist,

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.November .2017 (BGBI. | S.
3786) geandert worden ist,

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, die durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geédndert worden ist,

Flachennutzungsplan

Die parallel durchzufiihrende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/11 entwickelt sich nur
teilweise aus dem Flachennutzungsplan. Der giltige Flachennutzungsplan weist fur die
bebauten Grundstucke bis einschlie8lich Flurstick 47/9 ein Mischgebiet (MI) und fir den
restlichen Bereich, nordlich des Flurstiicks 47/9, landwirtschaftliche Flachen aus.

Im sidwestlichen Plandnderungsbereich entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan. Im restlichen Planbereich wird mit der 2. Anderung und Erweiterung
ein allgemeines Wohngebiet (WA) und ganz im Norden eine Malinahmenflache festgesetzt.
Aus diesem Grund wird die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Alt-Mélin hat 1993 fir ihr Gemeindegebiet einen Landschaftsplan erstellen
lassen. Im Landschaftsplan ist der sudliche Teilbereich (der Bereich innerhalb des
Ursprungsplanes) als W21 Wohnbebauung dargestellt. Der noérdliche Bereich
(Erweiterungsflache) ist als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Eine vorhandene
Knickanlage trennt die beiden Flachen.

2. PLANUNGSANLASS/PLANUNGSZIEL

Die im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/l vorgesehenen
Festsetzungen weichen von den Darstellungen des rechtsgiltigen Flachennutzungsplanes in
diesem Bereich ab.

Um den Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB Folge zu leisten, ist parallel zu dieser die
Aufstellung der 12. Flachennutzungsplanes der Gemeinde Alt-MdlIn erforderlich.

Die Gemeinde Alt-Molln mochte durch die Aufstellung der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/Il, wie bereits
vorher erlautert, die vorhandenen Anlagen planungsrechtlich sichern sowie zuséatzliche
Festlegungen treffen.

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes weist eine Wohnbauflache gemaR § 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB/§8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO sowie eine Flache fir Malihahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR 8 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB aus.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Alt-Mélin

Die Flachennutzungsplananderung liegt in der Gemeinde Alt-M6lin, ndrdlich der
Landesstrale 257 und westlich der Gemeindestral3e ,Lausebusch® bis zur ,Energiestralle”.

Das Gebiet der Flachennutzungsplananderung ist, bis auf den Erweiterungsbereich, eine
schon mit dem Ursprungsplan tberplante Flache.

Alle Grundstiicke, abgesehen von der nérdlichen Flache, sind bereits bebaut. Westlich
grenzt eine gewerbliche Flache und &stlich Wohnbauflachen an. Sidlich verlauft die
Landesstral3e 207. Im Norden und Nordwesten befinden sich landwirtschaftliche Flachen.

3. ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung der Plananderungsflache erfolgt Uber die bestehende Stralle ,Am
Lausebusch®.

4. VER- UND ENTSORGUNG

WASSERVERSORGUNG
Die zentrale Wasserversorgung erfolgt Uber das Wasserwerk Molin der Vereinigten
Stadtwerke GmbH.

ABWASSER- UND REGENWASSERBESEITIGUNG

Das Abwasser wird im Mischsystem gesammelt und dem Klarwerk Alt-Moéllin, das am Elbe-
Libeck-Kanal liegt, zugefuhrt.

Dort wird es gereinigt. Das gereinigte Abwasser flie3t direkt in den vorgenannten Kanal.

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen, Zufahrten und Hofflachen ist zu sammeln
(Nutzung als Brauchwasser maoglich) und/oder auf den jeweiligen Grundstiicken mit
geeigneten Vorrichtungen zu versickern.

Das Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen wird in das vorhandene
Versickerungsbecken eingeleitet und gesammelt und Uberschissiges Wasser wird dem
gemeindeeigenen Leitungsnetz zugefiihrt.

Fur diese sind entsprechende Genehmigungs- und Erlaubnisantrége zu stellen.

Auf die Einhaltung der Technischen Bestimmungen zum Bau von Anlagen zur
Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisationen vom 25.11.92 (Amtsblatt fir Schl.-H.
1992, Nr. 50, S. 829) wird hingewiesen.

ENERGIEVERSORGUNG
Die Versorgung mit Strom erfolgt iiber die E. ON Hanse AG.

ABFALLENTSORGUNG

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fuihrt die Abfallwirtschaft Stdholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.
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Die Entsorgung erfolgt gemanR der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abfallen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

Um eine gefahrlose Befahrung der Stralle ,Am Lausebusch® mit Mullfahrzeugen zu
gewabhrleisten, sind entsprechende Parkverbote, zumindest an den Abfuhrtagen bzw. an
Werktagen, auszuschildern. Wenn die nordliche Flache im Plangebiet bebaut wird, sind die
entsprechenden Abfallbehalter im Bereich der bestehenden Stral3enerweiterung bereit zu
stellen.

LOSCHWASSER
Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter 8§ 5 der
Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Laut Erlass des Innenministeriums vom 24. August 1999 — IV 334-166.701.400 ist fur das
jeweilige Teilgebiet eine Loschwassermengen von 48 méd/h, fir eine Léschdauer von 2 h
bereitzuhalten.

Dies ist Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage zu ermdglichen.

TIEFBAUARBEITEN

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fir die ErschlieBungsarbeiten sowie fir die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei der fur den Kreis Herzogtum Lauenburg zustandigen
Betriebsstelle der E.ON Hanse AG zu erfragen.

Fur Fernseh- und Telefonkabel ist die zustandige Stelle der Telekom zu informieren.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen der

Deutschen Telekom AG, PTI 12, Fackenburger Allee 40-42 in 23554 Libeck, Telefon (0451)
4 88-0, so frih wie moglich mitzuteilen.

5. DENKMALSCHUTZ

Der Uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archaologischen Interessengebiet,
daher ist hier mit archaologischer Substanz d.h. mit arch&ologischen Denkmalen zu rechnen.

§ 15 DSchG - Funde:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fir die Eigentimerin/Eigentimer und Besitzerin/Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin/Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

6. UMWELTBERICHT

Fur die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Alt-Mélin sind die
Vorschriften des aktuellen Baugesetzbuchs (BauGB) anzuwenden, nach denen Bauleitplane
im Normalverfahren einer Umweltprifung zu unterziehen sind. Hierbei werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des klnftigen Bauleitplans ermittelt und
nach 8 2a Abs. 1 BauGB in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB beschrieben
und bewertet. Dabei ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu
berlcksichtigen und in der Planbegriindung gesondert darzustellen.

Fur die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wird entsprechend § 2a Abs. 1 BauGB ein
Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht dient der Bundelung, sachgerechten Aufbereitung
und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage
geeigneter Daten und Untersuchungen.

6.1 EINLEITUNG

6.1.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Alt-Mdlln, einschlie3lich einer Beschreibung
der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Alt-M6lin hat am 10.03.2020 beschlossen, die 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet nérdlich der LandesstralRe 257 und
westlich der Gemeindestrale ,Am Lausebusch® bis zur Energiestralle aufzustellen.

Parallel zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Planungsziele in der
verbindlichen Bauleitplanung durch die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 2/Il konkretisiert.

Die vorbereitende Bauleitplanung hat das Ziel, die gemischte Bauflache westlich der Stral3e
Am Lausebusch in eine Wohnbauflache umzuwandeln. Ferner soll als Abrundung des
Wohngebietes, die Flache in Richtung Norden mit einem Bauplatz fur einen Einfamilienhaus
erweitert werden. Als landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft in Richtung
Norden soll im nérdlichen Planbereich eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen werden.

Die Flachennutzungsplananderung weist die Flache als Wohnbauflache und als Flache fir
MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aus.

Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Angaben zum Standort
Das Plané&nderungsgebiet liegt in der Gemeinde Alt-M6lin, nordlich der LandesstralRe 257
und westlich der Gemeindestrale ,Lausebusch® bis zur ,Energiestralle®.
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Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes bildet den siidwestlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12/ll. Zusatzlich wird im nérdlichen Bereich ein Teil einer
landwirtschaftlichen Flache mit einbezogen, zur Erweiterung des Plangeltungsbereiches.

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches ist, bis auf den Erweiterungsbereich, ein schon mit
dem Ursprungsplan Uberplanter Bereich, in dem alle Grundstiicke, abgesehen der nérdlichen
Flache, bereits bebaut sind. Westlich grenzt eine gewerbliche Flache an. Sudlich verlauft die
Landesstrafe 207. Im Norden und Nordwesten befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Im
Osten grenzen die Ubrigen Flachen des Bebauungsplan Nr. 2/ll und Flachen des
Bebauungsplanes Nr. 2/I an.

Im Westen grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 mit der Stralle
Energiestrale und westlich davon gelegenem Gewerbegebiet an das Plananderungsgebiet.

Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Anlass der Planung ist die Planflache als Wohnbauflache (W) auszuweisen, um der
tatsachlichen Nutzung zu entsprechen. Am Ende der Stralle ,Am Lausebusch® wird eine
Flache, die zurzeit Ackerflache ist, in die Wohnbauflache einbezogen, um hier eine
Abrundung der Bebauung an der Stelle zu erreichen. Die vorhandene Bebauung auf der
gegenuberliegenden Seite der Stralle ,Am Lausebusch® erstreckt sich bis einschliellich dem
Flurstiick 21/94. Als landschaftsgerechter Ubergang zur freien Landschaft wird bei der
Erweiterung in Richtung Norden eine Mal3nahmenflache ausgewiesen.

6.1.b Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fur die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Alt-M6lin von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
berticksichtigt wurden

Die folgenden Tabellen stellen die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur die Anderung des Bebauungsplanes von Bedeutung sind, und die
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange fir die einzelnen Schutzgiter bertcksichtigt
wurden, dar.

Fachgesetze:

Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen | ...und deren Beriicksichtigung
Fachgesetzen und Fachplanungen

Mensch § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
Beriicksichtigung der allgemeinen | Untersuchung durch Larmgutachten
Anforderungen an gesunde Wohn- und | (Gutachten Nr. 18-07-6).
Arbeitsverhéltnisse
§ 50 BImSchG
Bereiche mit emissionstréachtigen Nutzungen | Untersuchung durch Larmgutachten
einerseits und solche mit | (Gutachten Nr. 18-07-6).
immissionsempfindlichen Nutzungen,
andererseits méglichst raumlich zu trennen
8 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG
Zum Zweck der Erholung in der freien | Die Flache ist Gber die StraBe Am
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und | Lausebusch 6ffentlich zugénglich, die
Lage geeignete Flachen sind vor allem im | private Grundstiicke nicht.
besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zugénglich zu machen.

Tiere und § 1 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Pflanzen Zu dauerhafte Sicherung der biologischen | MaBnhahmen  zur  Erhaltung  sowie
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen | MaBnahmen zur dauerhaften Sicherung
Gefahrdungsgrad insbesondere lebensféhige | der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
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Populationen  wildlebender  Tiere und
Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstatten
zu erhalten und den Austausch zwischen
den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu erméglichen.

§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG

Zu dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind insbesondere wildlebender Tiere und
Pflanzen, ihrer Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstatten auch im
Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten.

§ 1 Abs.- 6 Nr. 7a BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a.
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Naturhaushaltes

MaRnahmen zur Erhaltung  sowie
MaRnahmen zur dauerhaften Sicherung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes

Schaffung einer MaBnahmenflache im
nordlichen Planbereich durch Aufgabe
der Ackernutzung

Siehe die oben aufgezahlten MalBnahmen

Boden

§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind insbesondere Bdden so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen; nicht mehr genutzte
versiegelte Flachen sind zu renaturieren
oder, soweit ihre Entsiegelung nicht moglich
oder nicht zumutbar ist, der natlrlichen
Entwicklung zu Uberlassen.

§ la Abs. 2 Satz 1 BauGB
Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen

§ 1 BBodSchG
Nachhaltige Sicherung der Bodenfunktionen,
Abwehr schadlicher Bodenverdanderungen

Bodenschutzmaf3nahmen

MaRnahmen zur Kompensation fiir die
Neuversiegelung.

Wasser

8§ 1 Wasserhaushaltsgesetz (WGH)

Gewdasser sind als Bestandsteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum flr
Tiere und Pflanzen zu sichern. Vermeidbare
Beeintrachtigungen der Okologischen
Funktionen sollten unterbleiben.

8 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere Meeres- und
Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu
bewahren und ihre naturliche
Selbstreinigungsféhigkeit und Dynamik zu
erhalten; dies gilt insbesondere fur naturliche
und naturnahe Gewasser einschlieflich ihrer
Ufer, Auen und sonstigen Ruckhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch nattrlich
oder naturnahe MaRnahmen zu erfolgen; fur
den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie
far einen ausgeglichen
Niederschlagsabflusshaushalt ist auch durch
MaRRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen.

EU-Wasserrahmenrichtlinie

Fachgerechte
Regenwasserbewirtschaftung.

Vgl. oben genannte MalRhahmen

Klima

8§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-

Beriicksichtigung der  vorhandenen
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und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind insbesondere Luft und Klima auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt
insbesondere fir Flachen mit gunstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung,
wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
einer  nachhaltigen  Energieversorgung,
insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer  Energien  kommt  einer
besonderen Bedeutung Zu.

§ 1 Abs. 5 BauGB

Bauleitplane sollen auch in Verantwortung
fur den allgemeinen Klimaschutz dazu
beitragen, die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln.

Knickstrukturen als klimaausgleichende
Strukturen.

Landschaft und
Ortsbild

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage flr Leben
und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen
Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach MaRgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen,
dass die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

§ 1 Abs. 6 BNatSchG

Freiraume im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich einschlie3lich ihre
Bestandteile, wie Parkanlagen, groRflachige
Grunanlagen und Griinziige, Walder und
Waldrander, Baume und Gehdlzstrukturen,
Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen
und AulBenbereichen, stehende Gewasser,
Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau- und
landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu
erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem Mafe vorhanden sind, neu
zu schaffen.

Erhalt vorhandener Knick- und
Baumstrukturen.

Schaffung einer Mafnahmenflache im

nordlichen Planbereich durch Aufgabe
der Ackernutzung

MafRnahmen wie oben genannt.

Kultur- und
sonstige
Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, Straf3en,
Platze von geschichtlicher, kunstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Im Plangebiet sind keine Denkmaler
vorhanden.

Fachplanung

Regionalplan

Das Planénderungsgebiet befindet sich innerhalb der Abgrenzung eines
baulich zusammenhéangenden Siedlungsgebiets und als Entwicklungs-
und Entlastungsorte eines zentralen Ortes, hier MélIn.

Das Plangebiet bzw. die Gemeinde Alt-MdlIn liegt in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir die Erholung.

Landschaftsprogramm

Das Planadnderungsgebiet liegt in der Nahe von Elbe-Lubeck-Kanal.

Elbe-Libeck-Kanal gehért als Geotop (Bachtdle, Flusstaler,
Bachschluchten, Durchbruchtéler, Trockentéler, zu den Gebieten mit
besonderer Bedeutung fur die Erhaltung der Funktionsféhigkeit von
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Bdden und Gesteinen.

Alt-MolIn befindet sich innerhalb eines Wasserschongebiets.

Das o0.g. Gebiet befindet sich im Grenzraum zwischen dem Naturpark
Lauenburgischen Seen und einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie als Erholungsraum.

Landschaftsrahmenplan | Das Plananderungsgebiet befindet sich in einem Gebiet mit besonderer
geomorphologischen Formen; subaerisches Tal; Bachtal der Stecknitz —
Delvenau mit Nebentdlern. Das Stecknitz — Delvenau- Tal ist ein
bedeutendes Abflusstal weichselzeitlicher Schmelzwasser aus dem
Raum Libeck in das Elbe—Urstromtal. Die Objekte und Gebiete sind
ausgewiesen zum Verstandnis des erdgeschichtlichen Werdegangs der
Landschaft. Diese Geotope sind zu erhalten.

Aufgrund der Landschaftsstruktur, insbesondere der Zugénglichkeit der
Landschaft befindet sich das Plandnderungsgebiet innerhalb eines als
Freizeit- und Erholungsraum besonders geeignetes Gebiet.

Landschaftsplan Der Landschaftsplan der Gemeinde Alt-Molin, der die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege der Gemeinde konkretisiert hat,
liegt seit 1991 vor. Aussagen zur Entwicklung im Bereich des
Planéanderungsgebietes sind Folgendes: die Erweiterungsflache ist als
landwirtschaftliche Flache, die restliche Flache als Wohnflache
dargestellt.

Fachgutachten

Fur die Beurteilung der Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen ist ein Schalltechnische
Untersuchung (Gutachten Nr. 18-07-6) vom Ingenieurbiro fir Schallschutz, ibs, Mélin, im
Juli 2018 erstellt worden.

6.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DER
ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN JE SCHUTZGUT EINSCHLIESSLICH
ETWAIGER WECHSELWIRKUNGEN

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft durch die
Festsetzung von Flachen fiir Gemeinbedarf im siidwestlichen sowie im ¢stlichen Planbereich
zu beurteilen und Aussagen zu Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu
entwickeln.

6.2.1 Schutzgut Mensch

6.2.1.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Erholung

Die Stralle Am Lausebusch ist eine o¢ffentliche Straf3e, welche im nérdlichen Planbereich als
Sackgasse endet. Hier ist die Plananderungsflache fir Erholungssuchende zugénglich,
wobei eine direkte Verbindung zum Erholungsraum Elbe-Liibeck-Kanal nicht vorhanden ist.
Die privaten Grundstiicke sowie die landwirtschaftliche Flache sind nicht fir die Offentlichkeit
zuganglich.
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Larm

Das Plandnderungsgebiet ist im Ursprungsplan zum gré3ten Teil als gemischte Bauflache
ausgewiesen und abgesehen von einem Grundstlck, auch bereits bebaut. Ebenfalls ist das
im Westen angrenzende Gewerbegebiet mit Gewerbe bereits bebaut.

Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben

Landwirtschaftliche Flachen grenzen im Westen und im Norden an das Plangebiet an. Die
aus einer ordnungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen
(Larm, Staub und Gertiche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

6.2.1.b Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Bei Durchfihrung der Planung wird die vorhandene gemischte Bauflache als Wohnbauflache
ausgewiesen. Ferner wird im Norden die Wohnbauflache mit zusatzlich einem Grundstiick
erweitert.

Larmschutz

Unter Ziffer 7 der Begrindung ist ausfuhrlich der Immissionsschutz dargelegt. Es wird hier
nur eine kurze Beschreibung aufgefihrt.

Es wurde vom Ingenieurbiro fur Schallschutz, ibs, aus Mélin untersucht, ob die im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/l der
Gemeinde Alt-MolIin vorgesehene Umwandlung der bebauten Grundstiicke Am Lausebusch
Nr. 1 - 11 von Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet eine Einwirkung im Bezug auf
ausgehende Gerausche vom Gewerbegebiet im angrenzenden Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Alt-Mélin hat und somit das Planungsvorhaben
negativen Einfluss auf das Nutzungspotenzial der Gewerbegrundstiicke Energiestral3e 1 und
3 nimmt.

Nach fachlicher Einschatzung konnte eine Konfliktlbsung darin bestehen, die der
Bestandssituation entsprechende Umwandlung der bebauten Grundstiicke Am Lausebusch
1 - 11 von Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet beizubehalten mit der Einschrankung,
dass weiterhin im Hinblick auf Gewerbelarmimmissionen nur der Schutzanspruch fir ein
Mischgebiet gilt. Auch bezuglich der Regelungen der TA Larm zu Gemengelagen, um die es
sich hier bei dem gegebenen Nebeneinander von Gewerbegebiet und Wohnnutzungen
handelt, kann das Absenken der Schutzbedurftigkeit geboten sein.

Im Rahmen der Abwagung sollte darauf explizit eingegangen werden. Eine diesbeziigliche
Festsetzung in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/II ist mangels Rechtsgrundlage
nicht moglich, es empfiehlt sich jedoch neben den Ausfiihrungen in der Begrindung ein
entsprechender nachrichtlicher Hinweis im Textteil, der z.B. so lauten kdnnte: ,Im Bereich
der durch Gewerbeldarm vorbelasteten Grundstiicke Am Lausebusch 1 - 11 sind gemaR
Abwéagung der Gemeinde Alt-Mélln abweichend von der Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes die fiir Mischgebiete geltenden Immissionsanforderungen der TA Larm
heranzuziehen.

Zu Verkehrslarmimmissionen sagt das Gutachten folgendes aus:

An der stdlichen Baugrenze der Grundstiicke Am Lausebusch 1 / Energiestral3e 2 liegen die
Beurteilungspegel mit maximal 63 dB(A) am Tag und 56 dB(A) in der Nacht Uber den
Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 fiir Allgemeine Wohngebiete und
Mischgebiete, teilweise auch (ber den als Abwéagungshilfen heranziehbaren
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV.

Im Norden des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/l liegen die
Beurteilungspegel mit maximal 52 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht unter bzw. auf
Hohe der Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete.
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Es sind u.a. hinausgehende baurechtliche Anforderungen an die Schalldammungen der
AulRenbauteile der Gebaude (passiver Schallschutz) erforderlich.

Erholung
Es handelt sich u.a. um ein bereits bebautes Wohngebiet mit zugehérenden Nebenflachen.

Mit der Planung wird u.a. das Wohngebiet bzw. die Wohnbauflache mit zusatzlich einem
Grundstuck erweitert. Ein Stuck Ackerflache wird als Wohnbauflache und als
MaRnahmenflache ausgewiesen. Da diese Flache als Ackerflache vor die Planung nicht fur
die Offentlichkeit zuganglich war, andert sich diese Situation mit der Planung nicht.

Die Erholung wird von der Planung somit nicht betroffen.

6.2.1.c_Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Larmschutz

Es sind mindestens passive MalRBnhahmen zum Larmschutz aufgrund der Planung
erforderlich. In dem am stérksten belasteten stidlichen Plangebiet ist aktiver Schallschutz in
Form von Wanden oder Waéllen bedingt durch die drtliche Situation mit Einmindung der
Energiestral3e bzw. der StralRe Am Lausebusch in die L 257 nur eingeschrankt moglich und
sinnvoll.

Erholung
Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

6.2.2 Schutzgut Pflanzen

6.2.2.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieRRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Die Vegetation eines Gebietes ermdglicht eine Beurteilung der Standortverhaltnisse,
Nutzungen und Vorbelastungen sowie der Eignung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.
Der Geltungsbereich der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst tiberwiegend
den Bereich westlich der StraBe Am Lausebusch. Dieser Bereich ist im Ursprungsplan als
gemischte Bauflache ausgewiesen und tUberwiegend mit Einzelhdusern bereits bebaut. Die
Grundstiicke bestehen meist aus gepflasterten Nebenflachen, Rasen und Ziergeholze. Zwei
GroRRbaume (Ahorn) befinden sich innerhalb des Plangeltungsbereiches.

Nordlich der gemischten Bauflache sind Knickstrukturen vorhanden. Die Knickstrukturen
gehodren zu dem typischen Schlehen-Hasel-Knick. Knicks gehdren zu den pragenden
Landschaftselementen in Schleswig-Holstein. Sie bieten Lebensraum fir zahlreiche Tier-
und Pflanzenarten und bilden eine wichtige Funktion in dem lokalen Biotopverbund. Sie
gehdren zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen nach dem § 21 LNatSchG in Verbindung
mit dem 8§ 30 BNatSchG.

Die Flache nordlich der Knickstruktur ist eine Ackerflache, die sich aufRRerhalb des
Plangeltungsbereiches in Richtung Westen und Norden streckt.

Es kommen keine Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtline im Planungsraum vor.

6.2.2.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
In der verbindlichen Bauleitplanung werden die vorhandenen Baum- und Knickstrukturen
innerhalb des Plangeltungsbereiches erhalten bleiben. Es werden zum Schutz der
Knickstrukturen, Knickschutzstreifen festgesetzt.

Aufgrund der Ausweisung einer neuen Bauflache im Norden wird mehr Versiegelung, auf
einer Flache die bis jetzt noch nicht bebaut bzw. tberplant ist, zugelassen. Auf der anderen
Seite wird im nordlichen Planbereich die intensive Ackernutzung aufgegeben und hier eine
Malnahmenflache mit dem Entwicklungsziel: extensives Gras- und Krautflur ausgewiesen.
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6.2.2.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

In der verbindlichen Bauleitplanung werden u.a. Festsetzungen zum Erhalt der
Knickstrukturen getroffen.

Im nérdlichen Planbereich wird eine MaRnahmenflache ausgewiesen.

6.2.3 Schutzgut Tiere

6.2.3.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieRBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Die ortsbildpragenden standortheimischen Grof3baume, die Knickstrukturen sowie die
Privatgarten bieten potenziellen Brutplatz und Nahrungsraum fir u.a. Brutvogel der Gehdlze
(Uberwiegend verbreitete ungefahrdete Arten) sowie fur Fledermause.

Die Knickstrukturen konnen Flugstraen fir die Fledermuse darstellen sowie mdogliche
Jagdgebiete.

Als Jagdgebiet besitzt die Ackerflache eine geringe Bedeutung, da aufgrund der intensiven
Bewirtschaftung hier nur geringes Nahrungsangebot (Insekten) vorhanden ist.

Die bebauten Grundstiicke bieten fir die typischen Siedlungsvogel Niststandorte in
Geholzen sowie Niststandorte an Gebauden (Nischenbriter z.B. an Gerateschuppen,
Carports u.d.) an. In den Gehdlzen sind verbreitet, ungefahrdete Brutvogel der Gehdlze zu
erwarten.

Die Gebéaude bieten potenziellen Nistraum fur Fledermausarten der Gebaude.

Im Planungsraum sind die Knickstrukturen als lineare Gehdlzstrukturen, die mit
angrenzenden Gehdlzen in Verbindung stehen. Die Knicks / Redder besitzen somit eine
potenzielle Eignung als Lebensraum fir die Haselmaus. In der Region Molin sind
Vorkommen der Haselmaus bekannt. Die Haselmaus kann in den Knicks somit nicht
ausgeschlossen werden. Die Knickstrukturen bleiben bestehen und erhalten einen
Schutzstreifen, damit die spatere Nutzung nicht zu Schaden bzw. Beeintrachtigungen fir die
Haselmaus fihrt.

Der angrenzende Wald im Nordosten und die groRere Einzelbaume 6stlich des
Plangeltungsbereiches bieten Brutvogel der Walder Lebensraum. Hier sind neben Frei- und
Nischenbritern auch Hohlenbriter anzunehmen.

6.2.3.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Wichtige Strukturen fur die Fauna wie Knicks und Einzelb&dume, werden in der verbindlichen
Bauleitplanung zum Erhalt festgesetzt.

Der grof3te Teil der Planflache ist bereits bebaut. Lediglich im Norden wird ein Stlick Acker in
eine Wohnbauflache umgewandelt.

Auf der anderen Seite werden in der verbindlichen Bauleitplanung Schutzstreifen entlang der
Knickstrukturen innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie eine grofe Maflinahmenflache
im nordlichen Planbereich festgesetzt.

Bei einer eventuellen Entfernung von wichtigen Strukturen, wie Geb&udeabriss (nicht als
Folge des B-Planes zu erwarten) konnen artenschutzrechtliche Konflikte entstehen. Hier sind
Vermeidungsmalnahmen ggf. erforderlich um ein Toéten und Verletzen von Tieren und somit
ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG auszuschliel3en.
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6.2.3.c _Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durch Festsetzung von Vermeidungsmafnahmen wie

- Bauzeitregelung von eventuellen Gebaudeabrisse nur in der Zeit zwischen dem 01.12.
und 28./29.02. Sofern durch eine Vogel- und Fledermauskartierung nachgewiesen
werden kann, dass keine Quartiernutzung der Gebaude erfolgt (,Negativhachweis®), ist
ein Abriss auch zu anderen Zeiten mdoglich. Dies ist im Einzelfall mit der UNB
abzustimmen.

- Bauzeitregelung bei Eingriffe in Geholze nur auRerhalb der Brutzeit, d.h. nur in der Zeit
zwischen 01.10 und 28./29. 02 durchzufihren,

- Einrichtung entlang den vorhandenen Knickstrukturen von 3 m breiten
Knickschutzstreifen als VermeidungsmalBhahme gegen eine Beeintrachtigung der
Haselmaus,

kénnen Téten und Verletzen von Tieren und somit ein Verstold gegen die Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG vermieden werden

6.2.4 Schutzgut Boden

6.2.4.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Mit Grund und Boden soll geméaf § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.

Boden erfilllen eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziobkonomischen System. Sie dienen als Standort fur Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fir den Wasserhaushalt.

Der Boden im Plangebiet gehort, gemald Regionalatlas des Kreises Herzogtum Lauenburg,
zu den Boden der Jungmordnen — (Pseudogley-Parabraunerde-) Braunerde-Gesellschaft.
Das sind Boden aus lehmigem oder schluffigem und steinigem Sand Uber
Schmelzwassersand (Geschiebelehm), der saisonal staunass ist.

Fur die zwei ndrdlich gelegene, noch unbebauten Grundstiicke sind vom Baukontor Diimcke
GmbH in Juni 2019 zwei Sondierungen bis 5 m Endtiefe gemacht worden um die Moglichkeit
der Versickerung von Niederschlagswasser zu tberprifen. In den beiden Proben sind unter
der Mutterbodenschicht schluffiger Mittesand bzw. schluffiger Feinsand, der zur Tiefe bindige
Lagen aufweist. Grundwasser wurden in den beiden Proben nicht festgestelit.

Die Plananderungsflache ist zum groéf3ten Teil schon lberplant bzw. bebaut und versiegelt,
lediglich die Erweiterungsflache (Ackerflache) im Norden ist eine noch nicht tUberplante und
bebaute Flache.

6.2.4.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Durch die vorgesehene Planung wird eine gemischte Bauflache in eine Wohnbauflache
umgewandelt, um eine Anpassung an die tatsachliche Situation gegentber der
Ursprungssituation zu ermdglichen.

Bei der Erweiterungsflache wird durch die Uberplanung der Ackerflache bzw. durch die
Umsetzung der Planung, bis jetzt unversiegelte Flachen versiegelt. Die natirliche
Bodenfunktion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere wird durch die Versiegelung entzogen.
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6.2.4.c_Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die daraus entstehenden Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden werden in der
verbindlichen Bauleitplanung genau ermittelt und entsprechende MalRnahmen zur
Kompensation festgesetzt.

Der ndrdliche Planbereich wird eine MalRnahmenflache als Kompensation fir die
Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden ausgewiesen. Hier soll die dort intensive
Ackernutzung aufgegeben und in eine extensive Gras- und Krautflur entwickelt werden.
Damit werden die Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden ausgeglichen.

6.2.5 Schutzgut Wasser

6.2.5.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
im Sinne von § 1 (5) BauGB so zu erarbeiten, dass auch nachfolgenden Generationen, ohne
Einschrankungen, alle Optionen der Gewéassernutzung offen stehen.

Naturliche Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Eine versiegelte Flache flhrt grundsatzlich zu einer Beeintrachtigung in das Schutzgut
Wasser. Eine Erhéhung des Versiegelungsgrades ist im Vergleich mit dem Ursprungsplan zu
erwarten. Der anstehende Boden hat eine mittelwertige bis hohe Wasserdurchlassigkeit,
eine Versickerung von Niederschlagswasser ist mit geeigneten Vorrichtungen auf dem
jeweiligen Grundstiick méglich.

6.2.5.b Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Bei Durchfihrung der Planung werden zusatzliche Versiegelungen zuldssig. Aufgrund der
Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist entsprechend keine extra Belastung des Schutzgutes
Wasser zu erwarten.

6.2.5.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Eine Versickerung des von den Dachflaichen anfallenden, gering verschmutzten
Niederschlagswassers sowie von den Zufahrten und Hofflachen ist auf den Grundstticken,
aufgrund der Bodenverhaltnisse mdoglich. Das Niederschlagswasser ist zu sammeln
(Nutzung als Brauchwasser moglich) und/oder auf den jeweiligen Grundstlicken mit
geeigneten Vorrichtungen zu versickern. Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen
Verkehrsflaichen wird in das vorhandene Versickerungsbecken sidlich des
Plangeltungsbereiches eingeleitet und gesammelt und Uberschiissiges Wasser wird dem
gemeindeeigenen Leitungsnetz zugefihrt.

Durch offenporige Versiegelung und Beschrénkung der versiegelbaren Flachen reduziert
sich die Intensitat der Belastung und die Beeintrachtigungen werden minimiert.

6.2.6 Schutzgut Luft

6.2.6.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich_der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der anthropogen
entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Trdgermedium, wobei die Luftqualitat
definiert wird Uber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch Schadstoffe, Staube und
Geriche. AuRerdem fungiert Luft auch als Transportmedium, indem Schadstoffe
weitergeleitet werden.
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Als Oberziel einer wirksamen Vorsorge vor Luftverunreinigungen lasst sich formulieren: Die
nachhaltige Sicherung und Entwicklung einer Luftqualitat, die gesunden (abiotischen)
Lebensgrundlagen, standorttypische Entwicklungen von Pflanzen und Tiere sowie die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden sind zu gewéhrleisten.

Infolgedessen ergeben sich zwei Zielrichtungen bei der Betrachtung des Schutzgutes Lulft:
1. Menschliche Gesundheit und menschliches Wohlbefinden
2. Schutzdkologische Systeme

Unter den lufthygienischen Hauptbeeintrachtigungsfaktoren sind vor allem die Emissionen
von Gasen, Staub, Aerosolen und Abwérme zu nennen.

6.2.6.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Durch die 12. Anderung wird u.a. die Wohnbauflache in Richtung Norden erweitert bzw. ein
zusatzliches Baufenster auf einer Ackerflaiche ausgewiesen.

Die Umsetzung der Planung verursacht eine geringfligige Erhéhung der Versiegelung, die
durch Erhalt bzw. Ergadnzung von Grinstrukturen und durch die vorhandenen, direkt
aul3erhalb angrenzenden Waldstrukturen, ausgeglichen wird, so dass aufgrund der Planung
keine Beeintrachtigungen in das Schutzgut Luft zu erwarten sind.

6.2.6.c Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Insgesamt entstehen keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft durch die
12. Anderung des Flachennutzungsplanes. Es sind somit keine MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen erforderlich.

6.2.7 Schutzgut Klima

6.2.7.a Bestandsaufnahme der_einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich _erheblich beeinflusst
werden

Klima ist die fir einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zusténde der Atmosphére und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wéhrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einzustellen
pflegen. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von natirlichen Gegebenheiten
abhangig.

Das Plananderungsgebiet befindet sich in einem Ubergangsraum zwischen ozeanischem
und kontinentalem Klima mit relativ kiihlen, feuchten Sommern und milden Wintern. Die
Mitteltemperatur liegt zwischen 17,0°- 17,2°C im Juli und 0°- 0,2°C im Januar und die
Niederschlagsmenge im Jahresdurchschnitt bei 680-690 mm. Die Hauptwindrichtung ist
Nordwest-West-Sudwest; im Frihjahr treten haufiger Winde aus dem Osten auf.

Die im Plangebiet vorhandenen Knickstrukturen sowie die angrenzende Knickstrukturen
haben eine klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion.

6.2.7.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Die Umsetzung der Planung verursacht eine gewisse Erhéhung der Versiegelung. Die
innerhalb und direkt auf3erhalb angrenzenden Knickstrukturen wirken aber ausgeglichen auf
das Plangebiet hinein, so dass aufgrund der Planung keine Beeintrachtigungen im Schutzgut
Klima/Luft zu erwarten sind.

6.2.7.c_Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die vorhandenen Knick- und Baumstrukturen werden in der verbindlichen Bauleitplanung
zum Erhalt festgesetzt.
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6.2.8 Schutzgut Landschaft

6.2.8.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als &ufere Erscheinungsform von
Natur und Landschaft ebenso erfasst, wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere bildet.

Das Lebensraumpotential der Landschaft fir Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und
zueinander.

Landschaftshild ist das Bild, das sich ein Mensch von einer Landschaft aufgrund
verschiedener Einflisse, die er erlebt und denen er unterworfen ist, macht. Das
Erscheinungsbild der Landschaft wird bewertet nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und
Schonheit, deren Grundlage das Zusammenwirken der Landschaftsfaktoren Relief/Boden,
Vegetationsstrukturen, Gewasser und Nutzungsformen bildet. Die Qualitat des
Landschaftsbildes ist aus einem landschaftlichen Geflige abzuleiten, das Uber die Grenzen
des Plangebietes weit hinausgeht.

Das Plananderungsgebiet liegt wie eine kleine Senke in der Landschaft. Das Gelédnde steigt
nach Westen hin an. Das Plananderungsgebiet ist im Bereich des Ursprungsplanes,
abgesehen von den zwei nordlich gelegener Grundstiicke, mit Einzelhausern bebaut. Die
Grundstucke sind mit ihnrer Wohnbebauung, ihren Nebengebauden und Nebenflachen mehr
oder weniger voll Uberbebaut. Die Géarten sind Uberwiegend mit Rasen und Ziergehdlzen
gestaltet. Das letzte Grundstiick im Norden innerhalb des Ursprungsplanes ist noch nicht
bebaut, sondern wird als Acker genutzt. Auch die Erweiterungsflache wird als Acker genutzt.
Knickstrukturen rahmen die Erweiterungsflache in Richtung Stiden zum Ursprungsplan hin
und in Richtung Osten ein. Die Ackerflachen erstrecken sich in Richtung Westen bis zum
vorhandenen Gehdlzstreifen an der Bundesstralie B 207.

Ostlich des Plangeltungsbereiches befindet sich Wohnbebauung in einem Bereich mit
waldahnlichem Charakter. Hier sind u.a. groRe Einzelbdume, lberwiegend Stieleichen und
Buchen vorhanden. Direkt dstlich der Strafle ,Am Lausebusch® stehen mehrere groferen
Stieleichen am Wegrand.

Die groRen Einzelbaume direkt dstlich des Plangeltungsbereiches sowie die Knickstrukturen,
die bebaute Flache mit ,Waldcharakter® im Osten und die Waldflache im Nordosten bilden
markante Kulissen und rahmen somit das Plangebiet ein.

Das Plangebiet innerhalb des Ursprungsplanes, weist durch die dichte Bebauung geringe
Ausstattungsqualitat fir das Landschaftsbild. Die landwirtschaftlichen Flachen weisen mit
den naturnahen Knickstrukturen eine hohere Ausstattungsqualitat fir das Landschaftsbild.

6.2.8.b Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Die Betroffenheit der Landschaft hangt eng mit der Betroffenheit der anderen Schutzgiter
zusammen. Auswirkungen entstehen insbesondere durch die Flachenversiegelung und
—inanspruchnahme, auch in Verbindung mit der Errichtung von Baukorpern, die zu einem
Verlust von Naturnahe, Eigenart und Vielfalt fihren.

Durch die 12. Anderung wird die Planflache an die bestehende Situation angepasst. Ferner
wird eine bis jetzt unbebaute Ackerflache im Norden mit einem Baufenster als
Wohnbauflache ausgewiesen. Die freie Sicht Gber die Ackerflache in Richtung Norden wird
dadurch verbaut. Auf der anderen Seite wird innerhalb des Plangeltungsbereiches, der
vorhandene Acker ndrdlich des Wohngebietes als extensives Gras- und Krautflur naturnah
entwickelt.
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6.2.8.c_Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Minimierung der Veradnderung des Landschaftsbildes werden in der verbindlichen
Bauleitplanung Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzstrukturen sowie zu Baumpflanzungen
getroffen, um eine ortsbildgerechte Eingliederung des Wohngebietes herzustellen.

Durch die Ausweisung einer MaRnahmenflache im Norden wird fir einen
landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft gesorgt.

6.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

6.2.9.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieRRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung, die architektonisch wertvollen Bauten oder archéologische
Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch entsprechende Vorhaben eingeschrankt
werden konnten.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine Kulturdenkmale vorhanden.

6.2.9.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Die Planung lost keine Betroffenheit aus.

6.2.9.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

6.2.10 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Im Plangebiet fihrt die Bebauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktion
dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.

Aufgrund der Uberplanung einer Ackerflache als Wohnbauflache wird bei der Umsetzung der
Planung die Versiegelung im Vergleich mit der Ursprungsplanung erhoht. Die daraus
resultierenden Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden werden auf der
MaRnahmenflache im nérdlichen Plangebiet kompensiert.

Aufgrund der geregelten Neuversiegelung der Flache einerseits und der Kompensation
durch AusgleichsmalRnahmen sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als
mafig zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen sind im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.
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6.2.11 Auswirkungen durch Bauphase, Abfélle, und ihre Beseitigung und Verwertung

6.2.11.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlie3lich Abrissarbeiten

Fur die Bauphase konnen keine detailierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren, so dass eventuelle
Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung vermieden werden kénnen.

6.2.11.2 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abfélle, insbesondere Ab- und Aufbruchmaterialien, die aufgrund der
Umsetzung der Planung anfallen, kbnnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. lhre
umweltschonende Beseitigung und Verwertung wird durch entsprechende fachgesetzliche
Regelungen sichergestellt.

6.2.11.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten
Vorhaben verwendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der
Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

6.2.11.4 Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder
Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch keine Gebiete oder
Anlagen, von denen eine derartige Gefahr flr die zuklnftigen Nutzungen im Plangebiet
ausgeht.

6.2.12 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

6.2.12.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Bericksichtigung
der Ziele und des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Es handelt sich um eine Plandnderung, wo hauptsachlich die Umwandlung einer gemischten
Bauflache in eine Wohnbauflache angepasst wird. Ferner soll durch die Erweiterung der
Wohnbauflache in Richtung Norden ein zusatzliches Baufenster entstehen, um hier
insgesamt die Ortslage an der Stelle abzurunden.

Die Umsetzung der Plananderung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung 16st
BaumafRnahmen im nérdlichen Plangeltungsbereich aus. Die Lage der Erweiterung der
Wohnbauflache im nérdlichen Plangeltungsbereich ist so gewahlt, dass dieses an die
Bebauung o6stlich der StraBe Am Lausebusch unmittelbar angrenzt, um hier vorhandene
ErschlieBung nutzen zu kdnnen und somit zusatzliche Beeintrachtigungen zu vermeiden.
Aufgrund dieser Tatsachen ware anderweitige Planungsalternativen nicht sinnvoll.

6.2.12.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden weiterhin den heutigen Situationen nicht die im
Ursprungsplan geltenden Festsetzungen entsprechen. Ferner wirde die intensiv genutzte
Ackerflache im Norden weiterhin als Ackerflache genutzt werden.

6.3 ZUSATZLICHE ANGABEN:

6.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen
Verfahren werden in den jeweiligen Fachgutachten beschrieben. Sie entsprechen dem
gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden. Die fiur die
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Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplanes erforderlichen Erkenntnisse liegen vor,
soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplanes in angemessenerer
Weise verlangt werden kénnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine abwégungsrelevanten Kenntnisliicken vor.

6.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach Bundesimmissionsschutz- (L&rm, Luftqualitat),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Wasserhaushalts- (Gewasser), Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten,
erkannt werden.

Die Ausfuihrung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen obliegen dem Antragssteller, der
Gemeinde Alt-Molin.

6.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichtes werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzbezogen dargestellt und die Wirkungen auf
die Umwelt bewertet. So kdnnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen
gegenuber der Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Berilicksichtigung gegeben
werden.

Der Anlass der Plananderung ist die Planflache als Wohnbauflache auszuweisen, um der
tatsachlichen Nutzung zu entsprechen. Am Ende der Stralle ,Am Lausebusch® wird eine
Flache, die zurzeit Ackerflache ist, in die vorhandene Wohnbauflache einbezogen, um hier
eine Abrundung der Bebauung an der Stelle zu erreichen. Die vorhandene Bebauung auf der
gegenuberliegenden Seite der Stralte ,Am Lausebusch® erstreckt sich bis einschlief3lich dem
Flurstiick 21/94. Als landschaftsgerechter Ubergang zur freien Landschaft in Richtung
Norden wird eine MaRhahmenflache ausgewiesen.

Durch die Erweiterung der Wohnbauflache in Richtung Norden werden bei der Umsetzung
der Planung Flachen versiegelt, die vorher Acker waren.

Fur die erhdhte Versiegelung bzw. daraus verursachten Beeintrachtigungen in das Schutzgut
Boden ist Kompensation erforderlich. Die Kompensation wird auf der im Norden
festgesetzten MalRnahmenflache erbracht.

Um Larmkonflikte zwischen dem festgesetzten WA-Gebiet und dem im Westen direkt
angrenzenden Gewebegebiet zu beheben bzw. die Umwandlung der bebauten Grundstiicke
Am Lausebusch 1 - 11 von Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet beizubehalten, ist eine
Einschrankung festzusetzen, dass weiterhin im Hinblick auf Gewerbelarmimmissionen nur
der Schutzanspruch fir ein Mischgebiet gilt. Auch beztglich der Regelungen der TA Larm zu
Gemengelagen, um die es sich hier bei dem gegebenen Nebeneinander von Gewerbegebiet
und Wohnnutzungen handelt, kann das Absenken der Schutzbedurftigkeit geboten sein.
Hinweis im Textteil, der z.B. so lauten konnte: ,Im Bereich der durch Gewerbelarm
vorbelasteten Grundstiicke Am Lausebusch 1 - 11 sind gemafd Abwagung der Gemeinde Alt-
Molin  abweichend von der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes die fur
Mischgebiete geltenden Immissionsanforderungen der TA LaArm heranzuziehen.®

Zu Behebung des Verkehrslarms sind mindestens passive MaRnahmen zum Larmschutz
aufgrund der Planung erforderlich. In dem am stérksten belasteten sudlichen Plangebiet ist
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aktiver Schallschutz in Form von Wanden oder Waéllen bedingt durch die 6rtliche Situation
mit Einmindung der EnergiestralBe bzw. der StraRe Am Lausebusch in die L 257 nur
eingeschrankt moglich und sinnvoll.

Die kleinklimatische Situation wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes bzw. durch
die zusatzliche Versiegelung nicht &ndern. In der verbindlichen Bauleitplanung werden
Festsetzungen getroffen um eventuellen Beeintrachtigungen zu minimieren

Durch die Festsetzung von artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen kénnen Téten
und Verletzen von Tieren und somit ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG vermieden werden

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MalBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Alt-Molin keine nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

7.  IMMISSIONSSCHUTZ

Schalltechnische Untersuchung — Gutachten Nr. 18-07-6
Ingenieurbtro fur Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, ibs

Gewerbeldrmimmissionen

Bei der im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/Il der Gemeinde Alt-Molin
vorgesehene Umwandlung der bebauten Grundstiicke Am Lausebusch 1 - 11 von
Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet ist nicht ausgeschlossen, dass die damit
verbundenen hdoéheren Immissionsanforderungen der TA Larm gegeniber den vom
Gewerbegebiet im angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Alt-Mdlln ausgehenden Gerauschen nicht mehr eingehalten werden und das
Planungsvorhaben somit negativen Einfluss auf das Nutzungspotenzial der
Gewerbegrundstiicke Energiestrale 1 und 3 nimmt. Dies steht dem Bestandsschutz des
besiedelten Gewerbegebietes entgegen, dessen zulassige Nutzungen aktuell nur durch das
benachbarte Mischgebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2/l begrenzt
werden. Darlberhinausgehende Nutzungseinschrankungen wirden in die Rechte der
Grundstlickseigentimer eingreifen.

Andererseits besteht aufgrund der sich von der urspringlichen Gebietsfestsetzung
abgekoppelte Gebietsentwicklung hin zu einem Wohngebiet ein Planungserfordernis. Nach
fachlicher Einschatzung konnte eine Konfliktldsung darin bestehen, die der Bestandssituation
entsprechende Umwandlung der bebauten Grundsticke Am Lausebusch 1 - 11 von
Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet beizubehalten mit der Einschrénkung, dass
weiterhin im Hinblick auf Gewerbelarmimmissionen nur der Schutzanspruch fir ein
Mischgebiet gilt. Auch bezlglich der Regelungen der TA Larm zu Gemengelagen, um die es
sich hier bei dem gegebenen Nebeneinander von Gewerbegebiet und Wohnnutzungen
handelt, kann das Absenken der Schutzbedurftigkeit geboten sein.

Im Rahmen der Abwagung sollte darauf explizit eingegangen werden. Eine diesbeziigliche
Festsetzung in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/1I ist mangels Rechtsgrundlage
nicht moglich, es empfiehlt sich jedoch neben den Ausfiihrungen in der Begriindung ein
entsprechender nachrichtlicher Hinweis im Textteil, der z.B. so lauten kénnte: ,Im Bereich
der durch Gewerbeldarm vorbelasteten Grundstiicke Am Lausebusch 1 - 11 sind gemaf
Abwagung der Gemeinde Alt-Molln abweichend
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von der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes die fir Mischgebiete geltenden
Immissionsanforderungen der TA Larm heranzuziehen.”

Hierdurch wird erreicht, dass der Bestandsschutz der besiedelten Gewerbegrundstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 vollumfanglich gesichert bleibt und den
Grundstiickseigentiimern bzw. den Betrieben durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2/1l keine Nachteile entstehen. AufRerdem wird damit auch potenziellen zusatzlichen
Larmimmissionen durch gewerbliche Nutzungen im Mischgebiet an der Energiestralle
Rechnung getragen.

Gleichzeitig wird die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung auf den Grundstiicken Am
Lausebusch 1 - 11 den tatsachlichen Gegebenheiten angepasst bei Beibehaltung der
Schutzanspriiche des Status Quo.

Auf dem ndrdlichsten unbebauten Grundstick der rechtskraftigen Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 2/l (Am Lausebusch 13) sowie auf dem sich anschliel3enden
Baugrundstiick der 2. Anderung (Am Lausebusch 15) kénnen nach den Larmberechnungen
abstandsbedingt Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch die von den
Gewerbegrundstiicken Energiestrale 1 und 3 ausgehenden Gerausche bei gleichzeitiger
Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den néchstgelegenen Grundstticken im Mischgebiet
ausgeschlossen werden. Hier ist eine Herabsetzung des Schutzanspruches nicht
erforderlich.

Das im Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Alt-Molin festgesetzte kleinflachige
Gewerbegebiet nordlich der EnergiestraBe, das noch nicht besiedelt ist, ist bei der
Gewerbelarmbeurteilung fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/l zu
bertcksichtigen. Um den mit Allgemeinen Wohngebieten verknlpften Schutzanspruch fur die
beiden Baugrundstiicke Am Lausebusch 13 und 15 zu gewadhrleisten, misste die in der
Anlage 7, des Schallschutzgutachtens, grau schraffierte Flache des Gewerbegebietes
nordlich der EnergiestraRe in einem separaten Anderungsverfahren des Bebauungsplanes
Nr. 4 auf La&rmemissionskontingente gemaf DIN 45691 von Lgx = 58 dB(A)/gm am Tag und
Lex = 43 dB(A)/gm in der Nacht begrenzt werden mit Einschrankung der gewerblichen
Nutzungen. Eine alternative Umwandlung des Gewerbegebietes nérdlich der Energiestral3e
in ein Mischgebiet kommt im Hinblick auf die Belange des Schallschutzes nicht in Betracht,
da hierdurch Bebauungen, die gleichermalf3en schutzbeddrftig waren wie die Grundstiicke
Energiestralle 2 - 6, dichter an die Gewerbetriebe sudlich der Energiestral3e heranrticken
und damit in deren Bestandsschutz eingreifen wirden.

Verkehrslarmimmissionen

Die flachendeckenden Berechnungen der von der L 257 und der B 207 ausgehenden
Stral3enverkehrslarmimmissionen kénnen den Anlagen 27 — 29, des Schallschutzgutachtens,
entnommen werden.

An der sldlichen Baugrenze der Grundstiicke Am Lausebusch 1 / Energiestral3e 2 liegen die
Beurteilungspegel mit maximal 63 dB(A) am Tag und 56 dB(A) in der Nacht tber den
Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 fiir Allgemeine Wohngebiete und
Mischgebiete, teilweise auch Uber den als Abwéagungshilfen heranziehbaren
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV.

Im Norden des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/11 liegen die
Beurteilungspegel mit maximal 52 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht unter bzw. auf
Hohe der Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete.

In dem am starksten belasteten stdlichen Plangebiet ist aktiver Schallschutz in Form von
Wanden oder Waéllen bedingt durch die 6rtliche Situation mit Einmindung der Energiestralie
bzw. der Strale Am Lausebusch in die L 257 nur eingeschrankt moéglich und sinnvoll. Ggf.
konnte geprift werden, ob sich auf dem Grinstreifen an der L 257 dstlich der Einmindung
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stralRennah eine ca. 2 m hohe Larmschutzwand errichten lasst (analog zu der bestehenden
Wand im Bereich der sich o6stlich anschlieBenden Grundstiicke). Hierdurch waren
Pegelminderungen in den ebenerdigen AulRenwohnbereichen (Garten, Terrassen) moglich.

DarlUber hinaus ergeben sich aus den Larmbelastungen in Teilbereichen des Plangebietes
Uber das bliche Mall hinausgehende baurechtliche Anforderungen an die
Schallddmmungen der Auf3enbauteile der Gebdude (passiver Schallschutz). Bei den
diesbeziglichen Bemessungen nach DIN 4109 (2018) werden zusatzlich auch die bis zur
Hohe der Immissionsrichtwerte der TA Larm potenziell einwirkenden
Gewerbelarmimmissionen hinzugerechnet. Dabei  wird der  Vorschlag zur
Gewerbelarmbeurteilung berlcksichtigt, im Bereich der bebauten Grundstiicke Am
Lausebusch 1 - 11 bei Festsetzung von Allgemeinem Wohngebiet den Schutzanspruch fir
ein Mischgebiet beizubehalten. Damit ergeben sich folgende Anforderungen an die
schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der AufRenbauteile (Wand, Dach,
Fenster, Luftung) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen:

Grundstucke Am Lausebusch 1 und Energiestral3e 2
Larmpegelbereich IV mit R’y ges = 40 dB

Grundsticke Am Lausebusch 3 - 11 und Energiestral3e 4, 6
Larmpegelbereich Il mit R’y ges = 35 dB.

8. STORFALLBETRIEB

Gem. Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung, so z.B. bei der
Erstellung von Bebauungsplanen in der Nachbarschaft zu Storfallbetrieben die Einhaltung
eines angemessenen Abstandes zu prifen. Allerdings gilt das Gebot eines angemessenen
Abstands nur fir neue Vorhaben (neue Standorte, Anderungen oder neue Entwicklungen in
der Nahe); Artikel 12 kann nicht rickwirkend angewandt werden (bestehende
Nachbarschaften haben Bestandsschutz).

Nach dem Wortlaut des Art. 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-llI-Richtlinie ist das
Abstandsgebot nur fur folgende schutzbedirftige Nutzungen zu beachten: Wohngebiete,
offentlich genutzte Gebdude und Gebiete, Erholungsgebiete), Hauptverkehrswege; soweit
wie mdoglich, sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw.
besonders empfindliche Gebiete.

Ein Storfallbetrieb befindet sich nicht in der Nahe. Die Zuléssigkeit eines Storfallbetriebes ist
bei der vorliegenden Planung nicht zu begriinden.

9. BESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat 12. Anderung des Flachennutzungsplanes am ...........
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Alt-M6lIn, den -BlUrgermeister-
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