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1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Gemeindevertretung der Ge_r_neinde Alt-Molin hat am 07.09.2018 beschlossen, das
Verfahren zur Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2/1|
einzuleiten.

Die Bebauungsplananderung besteht aus der Planzeichnung Teil A im Maflistab 1:1.000,
dem Text Teil B und der Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB).

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) geandert
worden ist,

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.November .2017 (BGBI. | S.
3786) geandert worden ist,

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, die durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

o Landesbauordnung (LBO) flr das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom
22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), letzte berlcksichtigte Anderung: mehrfach
geandert (Art. 1 Ges. v. 08.06.2016, GVOBI. S. 369)

Flachennutzungsplan

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/Il entwickelt sich nur teilweise aus dem
Flachennutzungsplan. Der giiltige Flachennutzungsplan weist flr die bebauten Grundstiicke
bis einschlieRlich Flurstick 47/9 ein Mischgebiet (MI) und fur den restlichen Bereich, nordlich
des Flurstiicks 47/9, landwirtschaftliche Flachen aus.

Im sudwestlichen Plandnderungsbereich entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan. Im restlichen Planbereich wird mit der 2. Anderung und Erweiterung
ein allgemeines Wohngebiet (WA) und ganz im Norden eine MalRnahmenflache festgesetzt.
Aus diesem Grund wird die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Alt-Molin hat 1993 fir ihr Gemeindegebiet einen Landschaftsplan erstellen
lassen. Im Landschaftsplan ist der slidliche Teilbereich (der Bereich innerhalb des
Ursprungsplanes) als W1 Wohnbebauung dargestellt. Der noérdliche Bereich
(Erweiterungsflache) ist als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Eine vorhandene
Knickanlage trennt die beiden Flachen.

2. LAGE UND BESTAND DES PLANGEBIETS

Das Plananderungsgebiet liegt mit einer GréRe von ca. 1,23 ha in der Gemeinde Alt-Mdlin,
nordlich der Landesstralle 257 und westlich der GemeindestraRe ,Lausebusch” bis zur
.Energiestralle®.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2/l ist ein Teilbereich des
Ursprungplanes im sldwestlichen Bereich. Zusatzlich wird im nérdlichen Bereich ein Teil
einer  landwirtschaftlichen Flache mit  einbezogen, zur  Erweiterung des
Plangeltungsbereiches.
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2/l der Gemeinde Alt-Mdlin 4

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches ist, bis auf den Erweiterungsbereich, ein schon mit
dem Ursprungsplan Uberplanter Bereich, in dem alle Grundstlicke, abgesehen der ndrdlichen
Flache, bereits bebaut sind. Westlich grenzt eine gewerbliche Flache an. Sudlich verlauft die
Landesstral3e 207. Im Norden und Nordwesten befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Im
Osten grenzen die Ubrigen Flachen des Ursprungsplanes Bebauungsplan Nr. 2/l und
Flachen des Bebauungsplanes Nr. 2/l an.

3. PLANUNGSANLASS

Gemall § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener Verantwortung
sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlassten die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2/II:

- Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes

- Festsetzung eines Mischgebietes

- Schaffung von einem Bauplatz fur Einfamilienhaus

- Schaffung einer Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

4. PLANERISCHE KONZEPTION

Die 6stlichen Grundstiicke, unmittelbar an der ,Energiestrale“ liegend, bleiben als
Abgrenzung zum westlich liegenden Gewerbegebiet, aufgrund der Nutzung, als Mischgebiet
(MI) festgesetzt. Die Ubrigen Bauflachen, mit Einbeziehung einer weiteren nérdlich liegenden
Bauflache werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die nérdlichste, in die Bebauungsplananderung einbezogene Flache wird als Flache fir

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt.

5. ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung der Bebauungsplanflache erfolgt Uber die bestehende Stralle ,Am
Lausebusch®.

6. VER-UND ENTSORGUNG

WASSERVERSORGUNG
Die zentrale Wasserversorgung erfolgt Uber das Wasserwerk Molin der Vereinigten
Stadtwerke GmbH.
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ABWASSER- UND REGENWASSERBESEITIGUNG

Das Abwasser wird im Mischsystem gesammelt und dem Klarwerk Alt-Mélin, das am Elbe-
Lidbeck-Kanal liegt, zugefuhrt.

Dort wird es gereinigt. Das gereinigte Abwasser flie3t direkt in den vorgenannten Kanal.

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen, Zufahrten und Hofflachen ist zu sammeln
(Nutzung als Brauchwasser moglich) und/oder auf den jeweiligen Grundstliicken mit
geeigneten Vorrichtungen zu versickern.

Das Niederschlagswasser der Ooffentlichen Verkehrsflachen wird in das vorhandene
Versickerungsbecken eingeleitet und gesammelt und Uberschissiges Wasser wird dem
gemeindeeigenen Leitungsnetz zugeflihrt.

Fir diese sind entsprechende Genehmigungs- und Erlaubnisantrage zu stellen.

Auf die Einhaltung der Technischen Bestimmungen zum Bau von Anlagen zur
Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisationen vom 25.11.92 (Amtsblatt fir Schl.-H.
1992, Nr. 50, S. 829) wird hingewiesen.

ENERGIEVERSORGUNG
Die Versorgung mit Strom erfolgt tber die E. ON Hanse AG.

ABFALLENTSORGUNG

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fiihrt die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemal der Satzung uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abfallen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

Um eine gefahrlose Befahrung der Strale ,Am Lausebusch® mit Miullfahrzeugen zu
gewabhrleisten, sind entsprechende Parkverbote, zumindest an den Abfuhrtagen bzw. an
Werktagen, auszuschildern. Wenn die ndrdliche Flache im Plangebiet bebaut wird, sind die
entsprechenden Abfallbehalter im Bereich der bestehenden Stralienerweiterung bereit zu
stellen.

LOSCHWASSER
Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der
Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Laut Erlass des Innenministeriums vom 24. August 1999 — IV 334-166.701.400 ist fUr das
jeweilige Teilgebiet eine Loschwassermengen von 48 m?3h, fur eine Loschdauer von 2 h
bereitzuhalten.

Dies ist Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage zu ermdéglichen.

TIEFBAUARBEITEN

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fur die ErschlieBungsarbeiten sowie fur die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei der flr den Kreis Herzogtum Lauenburg zustindigen
Betriebsstelle der E.ON Hanse AG zu erfragen.
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Fir Fernseh- und Telefonkabel ist die zustandige Stelle der Telekom zu informieren.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen der

Deutschen Telekom AG, PTI 12, Fackenburger Allee 40-42 in 23554 Libeck, Telefon (0451)
4 88-0, so frih wie mdglich mitzuteilen.

7. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

71 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSERMITTLUNG

Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der ,LandesstraBe 257° und westlich der
Gemeindestralle ,Am Lausebusch®, im dstlichen Teil der Gemeinde Alt-Mdolin.

Das Plangebiet umfasst den westlichen Bereich des Ursprungsplanes, Bebauungsplan

Nr. 2/Il, und wird in Richtung Norden zusatzlich erweitert. Der Ursprungsplan Bebauungsplan
Nr. 2/ll ist im Jahr 1986 in Kraft getreten und bildet die Ausgangssituation dieser Planung
bzw. der 2. Anderung.

Der Bereich innerhalb des Geltungsbereiches des Ursprungsplanes ist als Mischgebiet
festgesetzt. Diese Flache ist Uber die Strale ,Am Lausebusch® bereits voll erschlossen und,
abgesehen vom nérdlich gelegenen Grundstlick, mit Einzelhausern bebaut.

Der Erweiterungsbereich ist zurzeit Acker mit, an den Flurstiickgrenzen, begleitenden
Knickstrukturen.

Groliere Einzelbdume, Uberwiegend Stieleichen, sdumen die Stralle ,Am Lausebusch® an
ihrer Ostlichen Seite, direkt aulerhalb des Plangeltungsbereiches. Innerhalb des
Plangeltungsbereiches befinden sich zwei erhaltenswerte Baume.

Sidostlich desPlananderungsgebiet befindet sich ein Regenriickhaltebecken, in welches
Uberwiegend das Niederschlagswasser von den offentlichen Verkehrsflachen (,Am
Lausebusch®) eingeleitet wird.

Im Ursprungsplan, ist die Bauflache als Mischgebiet (MI) mit einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,2 bei einer zugelassenen Vollgeschoss (was entspricht eine Grundflachenzahl
GRZ von 0.2) sowie eine Strallenverkehrsflache (,Am Lausebusch®) festgesetzt. Die
Erweiterungsflache ist eine landwirtschaftliche Flache.

Insgesamt umfasst der Plangeltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 2/l eine Flache von 12.262 m?2.

Ursprungsplanung, B-Plan Nr. 2/II:

MI (GFZ 0,2) 8.270 m?
Verkehrsflache 1.388 m?2
Landwirtschaftliche Flache (Erweiterung) 2.604 m?
Gesamtflache: 12.262 m2
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Planung

Der Anlass der Planung ist die Planflache als allgemeines Wohngebiet (WA) festzusetzen,
um der tatsachlichen Nutzung zu entsprechen. Die westlichen Grundstlicke, unmittelbar an
der ,Energiestral’e” liegend, bleiben aufgrund der Nutzung dieser Grundstlicke und als
Abgrenzung zum westlich liegenden Gewerbegebiet, als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Am
Ende der Strale ,Am Lausebusch® wird eine Flache, die zurzeit Ackerflache ist, in das
Wohngebiet einbezogen, um hier eine Abrundung der Bebauung an der Stelle zu erreichen.
Die vorhandene Bebauung auf der gegentiberliegenden Seite der Strale ,Am Lausebusch®
erstreckt sich bis einschlieRlich dem Flurstiick 21/94. Als landschaftsgerechter Ubergang zur
freien Landschaft wird bei der Erweiterung in Richtung Westen die im Ursprungsplan
festgesetzten Pflanzstreifen fortgesetzt und in Richtung Norden eine Malnahmenflache
festgesetzt.

Der sudwestliche Teil ist mit 1.782 m? als Mischgebiet (MI) mit einer Grundflachenzahl von
GRZ 0,3 festgesetzt. Der restliche Teil des bebaubaren Bereiches ist als allgemeines
Wohngebiet (WA), 6.204 m? mit einer Grundflachenzahl von GRZ 0,3 sowie 980 m? mit einer
Grundflachenzahl von GRZ 0,25 festgesetzt.

2. Anderung des B-Planes Nr. 2/Il:

MI (GRZ 0,3) 1.782 m?
WA (GRZ 0,3) 6.204 m?
WA (GRZ 0,25) 980 m?2
Malnahmenflachen 1.908 m?

davon vorh. Knickstrukturen mit einschl. Schutzstreifen 833 m?
MaRnahmenflache im Norden 1.075 m?
Verkehrsflache 1.388 m?

Gesamtflache: 12.262 m?

Eingriffsermittlung der Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung erfolgt gemallk dem gemeinsamen Erlass des
Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume und des
Innenministeriums vom 01.01.2014: ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht®.

Zu den Flachen mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz gehoéren alle Flachen
innerhalb des Plangeltungsbereiches, abgesehen von den Knickstrukturen. Sie gehdren zu
den Flachen mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz. Gemal dem Runderlass sollen
Eingriffe auf solchen Flachen vermieden werden. Die vorhandenen Knickstrukturen werden
von der 2. Anderung nicht betroffen.

Schutzgut Boden
Fur die erhdhte zugelassene Bebauung innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie flr die
Erweiterungsflache im Norden des Plangebietes, werden Abgrabungen bzw. Auffillungen
und evtl. Bodenaustausch notwendig und es werden Flachen versiegelt. Die versiegelten
Flachen wirken sich auf samtliche Bodenfunktionen aus:

1. Stérung der Bodenfauna und —flora,

2. Verminderung oder Ausfall der Puffer- und Filterfunktion des Bodens fiir Wasser und

Fremdstoffe
3. Stdérung der Bodenstruktur.

Gemal dem Runderlass, ist fur eine Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz,
als erforderliche AusgleichsmalRnahme fir die Bodenversiegelung, eine gleich groRle
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion vorzunehmen. Ist dies nicht moglich,
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ist als AusgleichsmalRnahme eine Flache im Verhaltnis 1:0,5 aus der landwirtschaftlichen
Nutzung herauszunehmen und diese z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Durch die Minimierung der vollversiegelten Flachen bei den Zufahrtswegen und Stellplatzen
z.B. durch breitfugige Pflasterung, Schotterrasen oder Rasengitter wird der Eingriff in das
Schutzgut Boden reduziert.

Die zugelassene Versiegelung im Ursprungsplan fiir das 8.270 m? groRe MI-Gebiet mit einer
GFZ von 0,2 ist 1.654 m? Dazu kommt 50 % der Flache fir Stellplatze und Nebenanlagen,
so dass insgesamt 2.480 m? Versiegelung in der Ursprungsplanung zugelassen ist.

Die in der 2. Anderung geplante zugelassene Versiegelung fiir das 1.782 m? groRe MI-
Gebiet mit einer GRZ von 0,35, fir das 6.204 m? grol’e WA-Gebiet mit einer GRZ von 0,3
und fur das 980 m? groRe WA-Gebiet mit einer GRZ von 0,25, misst insgesamt 2.873 m?.
Dazu kommt 50 % der Flache fur Stellplatze und Nebenanlagen, so dass insgesamt

4.310 m? Versiegelung mit der 2. Anderung zugelassen wird.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/l fiihrt somit zu einer erhdhten zugelassene
Versiegelung von insgesamt 1.830 m? (4.310 m? - 2480 m?) im Vergleich mit der
Ursprungsplanung, die durch AusgleichsmalRnahmen auszugleichen sind.

Die Verkehrsflachen andern sich nicht im Vergleich mit der Ursprungsplanung.

- ca. 1.830 m? Flache flur Vollversiegelung (Bebauung, Zuwegung, Nebenflachen) auf
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
bei einem Eingriffs- /Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 = 915m?

Insgesamt ist somit eine Flache von 915 m? die aus einer intensiven Nutzung
genommen werden, als Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden
erforderlich.

Schutzgut Wasser

Durch die neue Versiegelung (Gebaude, Nebenflachen etc.) entstehen unvermeidbare
Eingriffe in den Wasserhaushalt. Sie sind geringfligig Uber Minimierungsmaflinahmen
ausgleichbar. Durch die MinimierungsmafRinahmen wie z.B. offenporige Versiegelung sowie
Beschrankung der versiegelbaren Flachen entsteht eine Reduzierung der Intensitat der
Belastung.

Fur die zwei nérdlich gelegene, noch unbebauten Grundstlicke sind vom Baukontor Diimcke
GmbH in Juni 2019 zwei Sondierungen bis 5 m Endtiefe gemacht worden um die Mdglichkeit
der Versickerung von Niederschlagswasser zu Uberprifen. In den beiden Proben sind unter
der Mutterbodenschicht schluffiger Mittesand bzw. schluffiger Feinsand, der zur Tiefe bindige
Lagen aufweist. Grundwasser wurden in den beiden Proben nicht festgestellt.
Zusammengefasst wurde festgestellt, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser auf
dem jeweiligen Grundstiick moéglich ist.

Das Uberschissige Regenwasser ist auf den eigenen Grundstiicken mit geeigneten
Vorrichtungen zu versickern.
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7.2 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

ErhaltungsmalRnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Einzelbdume

- Die zu erhaltenden Baume sind so zu schitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-,
Stamm- und Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes filhren oder
seine Lebensfahigkeit nachhaltig beeintrachtigen kénnen, vorkommen. Als Schadigung
des Wurzelbereiches unter der Baumkrone (Kronenbereich) gelten insbesondere

o Befestigung der Flache mit einer wasserundurchlassigen Decke

o Abgrabungen, Ausschachtungen, (z.B. durch Ausheben von Graben) oder
Aufschittungen

. Lagern oder Ausschiitten von Salzen, Olen, Sduren, oder Laugen

o Austreten von Gasen und anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen

o Unsachgemalle Anwendung von Dingemitteln und
Unkrautvernichtungsmitteln.

. Anwendung von Streusalzen, soweit der Kronenbereich nicht zum

befestigten Verkehrsraum gehort.

- Jedem Baum ist ein vegetationsfahiger Standort von mind. 10 m? GroéRe zu
gewahrleisten und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

- Die Baume sind aus Grinden des Faunaschutzes nur in Ausnahmefallen
baumchirurgisch zu behandeln. Auf die Verkehrs-Sicherheitspflicht ist zu achten. Art und
Umfang der VerkehrssicherungsmafRnahmen sind von dem Zustand des Baumes, dem
Standort des Baumes, der Art des Verkehrs und der Verkehrserwartung abhangig. Dabei
darf der Charakter des Baumes nicht beeintrachtigt werden.

- Bei Abgang von Baumen sind diese durch Ersatzpflanzungen von einem oder mehreren
Baume vorzunehmen. Bis 1,00 Meter Stammumfang (gemessen in einem Meter Hohe)
(=32 cm Durchmesser) des zu fallenden Baumes ist ein Ersatzbaum, gleicher oder
standortgerechter Art von mindestens 16 cm Stammumfang in der Baumschulqualitat
Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Danach ist fir jeden weiteren 100 cm
Stammumfang des zu fallenden Baumes je ein weiterer Ersatzbaum gleicher Qualitat
vorzusehen.

Die Ersatzpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach dem Zeitpunkt des Fallens
vollstandig vorzunehmen und nachzuweisen.

Knick:

Die gekennzeichneten Knickstrukturen innerhalb des Plangebietes, sind durch Festsetzung
dauerhaft zu erhalten.

Die Gehdlze des Knicks sind bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem
natlrlichen Abgang mit Knickstrauchern gleicher Art zu erganzen. Lickige Geholzbestande
auf dem Knickwall sowie Knickwalle ohne Gehdlze sind mit Knickgehodlzen aufzupflanzen.
Die fachgerechte Pflege des Knicks ist zu gewahrleisten; der Knick ist alle 10 bis 15 Jahre
auf den Stock zu setzen (eine Handbreit iber dem Boden absagen). Im Abstand von 20 — 50
m bleiben die Uberhélter stehen. Die Fristen des § 21(4) LNatSchG (Gehélzschnitt nur vom
01. Oktober bis 28./29. Februar) sind zu beachten und anzuwenden. Das Reisig bleibt nicht
auf dem Wall liegen. Erodierte Stellen im Knickwall werden mit Grassoden ausgebessert.

SchutzmaflRnahmen wahrend der Bauzeit:

Die Baume sowie die Knickstrukturen sind, soweit erforderlich, vor Baubeginn und wahrend
der Bauphase vor Beschadigung fachgemal zu schiitzen und zu sichern. Die Baume sowie
die Knickstrukturen sind zu den Bauflachen hin, in einem Schutzabstand von 3 m, durch
Bauzaune zu sichern. Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von
Baumaterial ist innerhalb des Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen
unzulassig
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2/l der Gemeinde Alt-Mdlin 10

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen (§ 9 (1) 14, 16 BauGB)

BodenschutzmalRnahmen

Mit dem vorhandenen Oberboden (Mutterboden) ist wahrend der Baumalinahmen
fachgerecht umzugehen.

Nach Beendigung der BaumafRnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern.

MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushalts

Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen, Zufahrten und Hofflachen ist zu
sammeln (Nutzung als Brauchwasser moglich) und/oder auf den jeweiligen Grundstlicken
mit geeigneten Vorrichtungen zu versickern.

Das Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflichen ist in das vorhandene
Versickerungsbecken einzuleiten und zu sammeln, Uberschissiges Wasser ist dem
gemeindeeigenen Leitungsnetz zuzufihren.

MaRnahmen zum Schutz der Fauna

Eventuellen Gebdudeabrisse sind nur in der Zeit zwischen dem 01.12. und 28./29.02
maoglich. Sofern durch eine Vogel- und Fledermauskartierung nachgewiesen werden kann,
dass keine Quartiernutzung der Gebaude erfolgt (,Negativhachweis®), ist ein Abriss auch zu
anderen Zeiten maoglich. Dies ist im Einzelfall mit der UNB abzustimmen.

Eingriffe in Gehdlze sind nur aulierhalb der Brutzeit, d.h. nur in der Zeit zwischen 01.10 und
28./29. 02 durchzufiihren.

Entlang den vorhandenen Knickstrukturen sind 3 m breite Knickschutzstreifen einzurichten
als VermeidungsmafRnahme gegen eine Beeintrachtigung der Haselmaus.

Maflnahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die verschiedenen Erhalt- und GestaltungsmalRhahmen im Planungsgebiet dienen der
Einbindung des Gebietes in das Ortsbild und schaffen einen harmonischen Ubergang zu
umliegenden Siedlungsbereichen.

GestaltungsmaRnahmen (§ 9 (1) 25 a/b BauGB)

Baumpflanzungen auf den Grundsticken

Auf den Grundstucken mit einer Neuversiegelung von mindestens 75 m? ist jeweils ein
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstamme
zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang sind sie
umgehend mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fur 3 Jahre
sicherzustellen.

Geholzart:

Empfohlen werden hier die folgenden Arten:
Spitzahorn (Acer platanoides) Vogelkirsche (Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre) Wildbirne (Pyrus communis)
Sandbirke (Betula pendula) Mehlbeere (Sorbus aria Majestica)
Hainbuche (Carpinus betulus) Eberesche (Sorbus intermedia)
Baumhasel (Corylus colurna) Winterlinde (Tilia cordata)

Pflaumenblattriger WeiRdorn (Crataegus crus-galli)  Obsthochstamme
Rotdorn (Cratauegus laevigata Paul’s Scarlet)

Pflanzgut: Hochstdmme 3xv. mB., mindestens 16-18 cm Stammumfang
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Die Baume sind in Pflanzlécher 150 x 150 cm, 50 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewahrleisten, sind die Baume jeweils
mit drei 2,5 m langen, rundstabgefrasten Stitzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

Heckenpflanzungen an der Westgrenze

Als Abgrenzung des Baugebietes in Richtung Westen ist an der Westgrenze, eine
zweireihige Hecke, ca. 85 m lang, aus standortheimischen Feldgehdlzen zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Abgegangene Pflanzen sind umgehend mit Pflanzen gleicher Art zu ersetzen.

Gehdlzarten: Folgende Sorten sind z.B. zu verwenden:

- Feldahorn (Acer campestre) - Traubenkirsche (Prunus padus)

- Hange-Birke (Betula pendula) - Schlehe (Prunus spinosa)

- Hainbuche (Carpinus betulus) - Holzbirne (Pyrus pyraster)

- Hasel (Corylus avellana) - Stieleiche (Quercus robur)

- Weilddorn (Crataegus monogyna) - Faulbaum (Rahmnus frangula)
- Rot-Buche (Fagus sylvatica) - Strauchrosen, heimisch  (Rosa spec.)

- Esche (Fraxinus exelsior) - Brombeer-Arten (Rubus div. spec.)

- Gem. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Espe (Populus tremula) - Eberesche (Sorbus aucuparia)

Pflanzgut: Hecke: leichte Straucher/ leichte Heister 2xv, Pflanzabstand 1 m x 1 m

Pflege: Wie bei der Knickpflege, sind in regelmaRigen Abstanden alle 10- 15 Jahre die
Geholze auf dem Stock setzen. Die Fristen des § 27a LNatSchG (Geholzschnitt nur vom 1.
Okt. bis 28/29 Februar sind zu beachten und anzuwenden.

Die Hecke ist gegen Verbiss landschaftsgerecht einzuzaunen.

Die Pflanzflachen sind mit einer Mulchauflage von mindestens 10 cm Starke zu versehen.
Ausfallende und nicht wiederangewachsene Gehdlzpartien sind entsprechend zu ersetzen.
Die Anwuchspflege ist fiir 3 Jahre sicherzustellen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufuhren.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Extensives Gras- und Krautflur

Die erforderlichen 915 m? als Ausgleich fir die zusatzliche Versiegelung sind auf der im
Norden festgesetzte Flache fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft zu erbringen. Insgesamt ist die Flache 1.075 m? grof3. Die
Flache ist als extensive Gras- und Krautflur zu entwickeln. Eine Bodenbearbeitung inklusiv
Schleppen und Walzen ist nicht zulassig. Pflanzenschutzmittel und Dingermittel jeglicher Art
dirfen nicht eingesetzt werden. Rundballen, Gerate und sonstige Materialen dirfen auf der
Flache nicht gelagert werden.

Die Flache ist 1mal im Jahr, August/September, zu mahen. Das Mahgut ist
abzutransportieren, um die Flache mit der Zeit auszumagern.

Die restliche 160 m? Flache (1.075 m? — 915 m?) kann als vorweg erbrachten Ausgleich fur
spateren Eingriffe in dem Naturhaushalt genutzt werden.
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Knickschutzstreifen:

Die zu erhaltenden Knickstrukturen sind beidseitig mit 3 m breiten Knickschutzstreifen zu
versehen. In den Knickschutzstreifen sind bauliche Anlagen, Versiegelungen jeglicher Art
sowie Aufschuttungen und Abgrabungen unzulassig.

Die Knickschutzstreifen sind als Gras- und Krautflur extensiv zu pflegen, (Mahd 1x/Jahr,
August/ September). Das Mahgut ist abzutransportieren.

Nebenflachen

Die versiegelten Flachen im privaten und o6ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich
gehalten werden. Die Stellflachen, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

Empfehlungen zur Bepflanzung der Grundstlicke

Anpflanzung von Bdumen und Strauchern
Fir die Grundsticke wird empfohlen, Anpflanzungen vor allem mit geeigneten
standortheimischen Laubgehdlzen vorzunehmen:

Ahornarten (Acer spec.) Kirschenarten (Prunus spec.)
Hartriegelarten (Cornus spec) Schlehdorn (Prunus spinosa)

Birke (Betula pendula) Strauch- und Wildrosenarten (Rosa spec.)
Hasel (Corylus avellana) Salweide (Salix caprea)

Weilkdornarten (Cratsegus spec.) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare) Vogelbeerarten (Sorbus spec.)
Heckenkirschenarten (Lonicera spec.) Schneeball (Viburnum opulus)
Obsthochstamme Hainbuche (Carpinus betulus)

erganzt durch weitere Wild- und Strauchrosenarten, bodendeckende Rosenarten (jedoch
nicht Rosa rugosa und Rosa tomentosa.
AuszuschlieRen sind immergrine Geholze (Koniferen)!!

Grundéacher und Kletterpflanzen
Fur die Gliederung von Gebauden wird empfohlen, Kletterpflanzen anzupflanzen.

Geeignete Arten sind:
Bergwaldrebenarten (Clematis montana spec.) Echtes GeilRblatt (Lonicera caprifolium)

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) Waldgeif3blatt (Lonicera periclymenum)
Gemeiner Efeu (Hedera helix) Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii')
Hopfen (Humulus lupulus) Kletterrosen (Rosa spec.).

Fur Nebengebaude mit Flachdachern und mit geringer Dachneigung wird empfohlen, diese
als Grundacher mit einer 8-10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren Substratauflage
anzulegen und mit Extensivbegrinung aus Krautern und ca. 20 % Grasern zu bepflanzen.
Moose wandern als Pionierpflanzen meist von selbst ein. Sedum- Arten sind Haupt-
bestandteil der Begrinung.

Geeignete Arten sind z.B.:

Schnittlauch (Allium schoenopr.) Weiller Mauerpfeffer (Sedum album)
Schéner Lauch (Allium pulchellum) Fetthenne (Sedum floriferum)

Zittergras (Briza media) Mongolen- Sedum (Sedum hybridum)
Aufrechte Trespe (Bromus erectus) Tripmadam (Sedum rupestre)
Schaf-Schwingel (Festuca ovina) Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
Horst-Rotschwingel (Festuca rubra) Kaukasus- Fetthenne (Sedum spurium)
Hauswurz (Jovibarba globifera) Dachwurz (Sempervivum tectorum)

Kleine Kammschmiele (Koeleria glau.)
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8. UMWELTBERICHT

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/l der Gemeinde Alt-Mdlln sind die
Vorschriften des aktuellen Baugesetzbuchs (BauGB) anzuwenden, nach denen Bauleitplane
im Normalverfahren einer Umweltprifung zu unterziehen sind. Hierbei werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des kinftigen Bauleitplans ermittelt und
nach § 2a Abs. 1 BauGB in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB beschrieben
und bewertet. Dabei ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu
bertcksichtigen und in der Planbegriindung gesondert darzustellen.

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/Il wird entsprechend § 2a Abs. 1 BauGB ein
Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht dient der Bindelung, sachgerechten Aufbereitung
und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage
geeigneter Daten und Untersuchungen.

8.1 EINLEITUNG

8.1.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2/l der Gemeinde Alt-Moélin, einschlieBlich einer Beschreibung
der Festsetzungen des Plans mit Angaben iliber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Alt-Mélin hat am 07.09.2018 beschlossen, die 2.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2/l fir das Gebiet ndrdlich der
Landesstralle 257 und westlich der Gemeindestral’e ,Am Lausebusch® bis zur Energiestralie
aufzustellen.

Als vorbereitende Bauleitplanung wird die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel
zur Bebauungsplananderung aufgestellt.

Mit der 2. Anderung verfolgt die Gemeinde Alt-Mélin insbesondere die folgenden Ziele:

- Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes westlich der Stralle Am Lausebusch

- Festsetzung eines Mischgebietes 06stlich der Stralle Energiestralle im stdwestlichen

Plangeltungsbereich

- Schaffung von einem Bauplatz fir Einfamilienhaus

- Schaffung einer Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im nérdlichen Plangeltungsbereich.

Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Angaben zum Standort

Das Plananderungsgebiet liegt mit einer Grofle von 12.559 m? in der Gemeinde Alt-Mdlin,
nordlich der Landesstralle 257 und westlich der Gemeindestrale ,Lausebusch® bis zur
~Energiestralie®.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2/l ist ein Teilbereich des
Ursprungplanes im sUdwestlichen Bereich. Zusatzlich wird im nérdlichen Bereich ein Teil
einer  landwirtschaftlichen Flache mit  einbezogen, zur  Erweiterung des
Plangeltungsbereiches.

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches ist, bis auf den Erweiterungsbereich, ein schon mit
dem Ursprungsplan Uberplanter Bereich, in dem alle Grundstlcke, abgesehen der ndrdlichen
Flache, bereits bebaut sind. Westlich grenzt eine gewerbliche Flache an. Sudlich verlauft die
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Landesstral’e 207. Im Norden und Nordwesten befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Im
Osten grenzen die Ubrigen Flachen des Ursprungsplanes Bebauungsplan Nr. 2/l und
Flachen des Bebauungsplanes Nr. 2/l an.

Im Westen grenzt das Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 mit der Stralle
Energiestralte und westlich davon gelegenem Gewerbegebiet an das Plananderungsgebiet.

Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Anlass der Planung ist die Planflache als allgemeines Wohngebiet (WA) festzusetzen,
um der tatsachlichen Nutzung zu entsprechen. Die westlichen Grundstlicke, unmittelbar an
der ,Energiestral’e” liegend, bleiben aufgrund der Nutzung dieser Grundsticke und als
Abgrenzung zum westlich liegenden Gewerbegebiet, als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Am
Ende der StralRe ,Am Lausebusch” wird eine Flache, die zurzeit Ackerflache ist, in das
Wohngebiet einbezogen, um hier eine Abrundung der Bebauung an der Stelle zu erreichen.
Die vorhandene Bebauung auf der gegenlberliegenden Seite der Stralle ,Am Lausebusch®
erstreckt sich bis einschlieRlich dem Flurstiick 21/94. Als landschaftsgerechter Ubergang zur
freien Landschaft wird bei der Erweiterung in Richtung Westen die im Ursprungsplan
festgesetzten Pflanzstreifen fortgesetzt und in Richtung Norden eine Malnahmenflache
festgesetzt.

8.1.b Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/Il der
Gemeinde AIlt-Molin von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/II
berucksichtigt wurden

Die folgenden Tabellen stellen die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur die Anderung des Bebauungsplanes von Bedeutung sind, und die
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange fir die einzelnen Schutzglter bericksichtigt
wurden, dar.

Fachgesetze:

Schutzgut Umweltschutzziele aus einschldgigen | ...und deren Beriicksichtigung
Fachgesetzen und Fachplanungen

Mensch § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
Berlicksichtigung der allgemeinen | Untersuchung durch Larmgutachten
Anforderungen an gesunde Wohn- und | (Gutachten Nr. 18-07-6).
Arbeitsverhaltnisse
§ 50 BImSchG
Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzungen | Untersuchung durch Larmgutachten
einerseits und solche mit | (Gutachten Nr. 18-07-6).
immissionsempfindlichen Nutzungen,
andererseits moglichst rdumlich zu trennen
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG
Zum Zweck der Erholung in der freien | Die Flache ist tber die Strale Am
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und | Lausebusch 6ffentlich zuganglich, die
Lage geeignete Flachen sind vor allem im | private Grundstlicke nicht.
besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zuganglich zu machen.

Tiere und § 1 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Pflanzen Zu dauerhafte Sicherung der biologischen | MaRnahmen zur Erhaltung sowie
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen | MaRnahmen zur dauerhaften Sicherung
Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfahige | der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Populationen  wildlebender Tiere und | Naturhaushaltes
Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstatten
zu erhalten und den Austausch zwischen
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den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen.

§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG

Zu dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind insbesondere wildlebender Tiere und
Pflanzen, ihrer Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstatten auch im
Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten.

§ 1 Abs.- 6 Nr. 7a BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a.
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt zu bertcksichtigen.

MaBnahmen  zur Erhaltung sowie
MaRnahmen zur dauerhaften Sicherung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes

Schaffung einer MaBnahmenflache im
nérdlichen Planbereich durch Aufgabe
der Ackernutzung

Siehe die oben aufgezahlten MalRnahmen

Boden

§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind insbesondere Bdden so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kdnnen; nicht mehr genutzte
versiegelte Flachen sind zu renaturieren
oder, soweit ihre Entsiegelung nicht mdglich
oder nicht zumutbar ist, der natirlichen
Entwicklung zu uberlassen.

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB
Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen

§ 1 BBodSchG
Nachhaltige Sicherung der Bodenfunktionen,
Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

Bodenschutzmalinahmen

MaRnahmen zur Kompensation fiir die
Neuversiegelung.

Wasser

§ 1 Wasserhaushaltsgesetz (WGH)

Gewdasser sind als Bestandsteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen zu sichern. Vermeidbare
Beeintrachtigungen der Okologischen
Funktionen sollten unterbleiben.

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere Meeres- und
Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu
bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu
erhalten; dies gilt insbesondere fur nattrliche
und naturnahe Gewasser einschliellich ihrer
Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natirlich
oder naturnahe MafRnahmen zu erfolgen; flr
den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie
fur einen ausgeglichen
Niederschlagsabflusshaushalt ist auch durch
Maflnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen.

EU-Wasserrahmenrichtlinie

Fachgerechte
Regenwasserbewirtschaftung.

Vgl. oben genannte MaRnahmen

Klima

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind insbesondere Luft und Klima auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der

Berlicksichtigung der vorhandenen
Knickstrukturen als klimaausgleichende
Strukturen.
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Landschaftspflege zu schiitzen; dies qilt
insbesondere fir Flachen mit ginstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung,
wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
einer  nachhaltigen  Energieversorgung,
insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer  Energien kommt  einer
besonderen Bedeutung Zu.

§ 1 Abs. 5 BauGB

Bauleitplane sollen auch in Verantwortung
fir den allgemeinen Klimaschutz dazu
beitragen, die naturlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln.

Landschaft und
Ortsbild

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Natur und Landschaft sind aufgrund ihres | Erhalt vorhandener Knick-
eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben | Baumstrukturen.

und Gesundheit des Menschen auch in

und

Verantwortung fur die kiinftigen | Schaffung einer MaRBnahmenflache im
Generationen im besiedelten und | nordlichen Planbereich durch Aufgabe
unbesiedelten Bereich nach Maligabe der | der Ackernutzung

nachfolgenden Abséatze so zu schitzen,
dass die Vielfalt, Eigenart und Schdénheit
sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

§ 1 Abs. 6 BNatSchG

Freiraume im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich einschlieRlich ihre
Bestandteile, wie Parkanlagen, grof3flachige | MalRnahmen wie oben genannt.
Grunanlagen und Griunzlige, Walder und
Waldréander, Baume und Gehdlzstrukturen,
Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen
und AufRenbereichen, stehende Gewasser,
Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau- und
landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu
erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem Male vorhanden sind, neu
zu schaffen.

Kultur- und
sonstige
Sachgiiter

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Belange der Baukultur, des | Im Plangebiet sind keine Denkmaler

Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, | vorhanden.
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen,
Platze von geschichtlicher, kinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Fachplanung

Regionalplan

Das Plananderungsgebiet befindet sich innerhalb der Abgrenzung eines
baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiets und als Entwicklungs-
und Entlastungsorte eines zentralen Ortes, hier Mélin.

Das Plangebiet bzw. die Gemeinde Alt-Modlin liegt in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir die Erholung.

Landschaftsprogramm

Das Plananderungsgebiet liegt in der Nahe von Elbe-Liibeck-Kanal.
Elbe-Libeck-Kanal gehort als Geotop (Bachtdle, Flusstaler,
Bachschluchten, Durchbruchtaler, Trockentdler, zu den Gebieten mit
besonderer Bedeutung fur die Erhaltung der Funktionsfahigkeit von
Bdden und Gesteinen.

Alt-MolIn befindet sich innerhalb eines Wasserschongebiets.
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Das o.g. Gebiet befindet sich im Grenzraum zwischen dem Naturpark
Lauenburgischen Seen und einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie als Erholungsraum.

Landschaftsrahmenplan | Das Plananderungsgebiet befindet sich in einem Gebiet mit besonderer
geomorphologischen Formen; subaerisches Tal; Bachtal der Stecknitz —
Delvenau mit Nebentalern. Das Stecknitz — Delvenau- Tal ist ein
bedeutendes Abflusstal weichselzeitlicher Schmelzwasser aus dem
Raum Libeck in das Elbe—Urstromtal. Die Objekte und Gebiete sind
ausgewiesen zum Verstandnis des erdgeschichtlichen Werdegangs der
Landschaft. Diese Geotope sind zu erhalten.

Aufgrund der Landschaftsstruktur, insbesondere der Zuganglichkeit der
Landschaft befindet sich das Plandnderungsgebiet innerhalb eines als
Freizeit- und Erholungsraum besonders geeignetes Gebiet.

Landschaftsplan Der Landschaftsplan der Gemeinde Alt-Molin, der die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege der Gemeinde konkretisiert hat,
liegt seit 1991 vor. Aussagen zur Entwicklung im Bereich des
Plananderungsgebietes sind Folgendes: die Erweiterungsflache ist als
landwirtschaftliche Flache, die restliche Flache als Wohnflache
dargestellt.

Fachgutachten

Fur die Beurteilung der Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen ist ein Schalltechnische
Untersuchung (Gutachten Nr. 18-07-6) vom Ingenieurblro fiir Schallschutz, ibs, MélIn, im
Juli 2018 erstellt worden.

8.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DER
ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN JE SCHUTZGUT EINSCHLIESSLICH
ETWAIGER WECHSELWIRKUNGEN

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die
Festsetzung von Flachen fir Gemeinbedarf im sidwestlichen sowie im &stlichen Planbereich
zu beurteilen und Aussagen zu Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu
entwickeln.

8.2.1 Schutzgut Mensch

8.2.1.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Erholung

Die Stralle Am Lausebusch ist eine offentliche Stralle, welche im noérdlichen Planbereich als
Sackgasse endet. Hier ist die Plananderungsflache fur Erholungssuchende zugénglich,
wobei eine direkte Verbindung zum Erholungsraum Elbe-LUbeck-Kanal nicht vorhanden ist.
Die privaten Grundstiicke sowie die landwirtschaftliche Flache sind nicht fiir die Offentlichkeit
zuganglich.
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Larm

Das Plananderungsgebiet ist im Ursprungsplan zum gréfiten Teil als Mischgebiet festgesetzt
und, abgesehen von einem Grundstlick, auch bereits bebaut. Ebenfalls ist das im Westen
angrenzendes Gewerbegebiet mit Gewerbe bereits bebaut.

Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben

Landwirtschaftliche Flachen grenzen im Westen und im Norden an das Plangebiet an. Die
aus einer ordnungsgemalfien landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen
(Larm, Staub und Gerliche) kédnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

7.2.1.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung
Bei Durchfihrung der Planung wird das vorhandene Mischgebiet zum groten Teil,
abgesehen vom Teilbereich im Sudwesten, als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ferner
wird im Norden das allgemeine Wohngebiet mit zusatzlich einem Grundstick erweitert.

Larmschutz

Unter Ziffer 9 der Begrindung ist ausfuhrlich der Immissionsschutz dargelegt. Es wird hier
nur eine kurze Beschreibung aufgefuhrt.

Es wurde vom Ingenieurbiro flr Schallschutz, ibs, aus Mélln untersucht, ob die im Rahmen
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/l der Gemeinde Alt-Mélin vorgesehene
Umwandlung der bebauten Grundsticke Am Lausebusch 1 - 11 von Mischgebiet in
Allgemeines Wohngebiet eine Einwirkung im Bezug auf ausgehenden Gerauschen vom
Gewerbegebiet im angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Alt-Mdlin hat und somit das Planungsvorhaben negativen Einfluss auf das
Nutzungspotenzial der Gewerbegrundstiicke Energiestralte 1 und 3 nimmt.

Nach fachlicher Einschatzung koénnte eine Konfliktibsung darin bestehen, die der
Bestandssituation entsprechende Umwandlung der bebauten Grundstiicke Am Lausebusch
1 - 11 von Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet beizubehalten mit der Einschrankung,
dass weiterhin im Hinblick auf Gewerbelarmimmissionen nur der Schutzanspruch fir ein
Mischgebiet gilt. Auch bezuglich der Regelungen der TA Larm zu Gemengelagen, um die es
sich hier bei dem gegebenen Nebeneinander von Gewerbegebiet und Wohnnutzungen
handelt, kann das Absenken der Schutzbediirftigkeit geboten sein.

Im Rahmen der Abwagung sollte darauf explizit eingegangen werden. Eine diesbezlgliche
Festsetzung in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/ ist mangels Rechtsgrundlage
nicht mdglich, es empfiehlt sich jedoch neben den Ausfihrungen in der Begrindung ein
entsprechender nachrichtlicher Hinweis im Textteil, der z.B. so lauten kénnte: ,Im Bereich
der durch Gewerbeldrm vorbelasteten Grundstiicke Am Lausebusch 1 - 11 sind gemaR
Abwéagung der Gemeinde Alt-Moélin abweichend von der Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes die flr Mischgebiete geltenden Immissionsanforderungen der TA L&rm
heranzuziehen.”

Zu Verkehrslarmimmissionen sagt das Gutachten folgendes aus:

An der sidlichen Baugrenze der Grundstiicke Am Lausebusch 1 / Energiestralde 2 liegen die
Beurteilungspegel mit maximal 63 dB(A) am Tag und 56 dB(A) in der Nacht Uber den
Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 fir Allgemeine Wohngebiete und
Mischgebiete, teilweise auch Uber den als Abwagungshilfen heranziehbaren
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV.

Im Norden des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/II liegen die
Beurteilungspegel mit maximal 52 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht unter bzw. auf
Hohe der Orientierungswerte flir Allgemeine Wohngebiete.
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Es sind u.a. hinausgehende baurechtliche Anforderungen an die Schallddmmungen der
AuRenbauteile der Gebaude (passiver Schallschutz) erforderlich.

Erholung
Es handelt sich u.a. um ein bereits bebautes Wohngebiet mit zugehtérenden Nebenflachen.

Mit der Planung wird u.a. das Wohngebiet mit zusatzlich einem Baufenster erweitert bzw. ein
Stlck Ackerflache wird als Wohngebiet und als MalRnahmenflache festgesetzt. Da diese
Flache als Ackerflache vor die Planung nicht fiir die Offentlichkeit zugénglich war, andert sich
diese Situation mit der Planung nicht.

Die Erholung wird von der Planung somit nicht betroffen.

8.2.1.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Larmschutz

Es sind mindestens passive Mallnahmen zum Larmschutz aufgrund der Planung
erforderlich. In dem am starksten belasteten stidlichen Plangebiet ist aktiver Schallschutz in
Form von Wanden oder Wallen bedingt durch die értliche Situation mit Einmindung der
EnergiestralRe bzw. der Stralle Am Lausebusch in die L 257 nur eingeschrankt moglich und
sinnvoll.

Erholung
Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

8.2.2 Schutzgut Pflanzen

8.2.2.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Die Vegetation eines Gebietes ermdglicht eine Beurteilung der Standortverhaltnisse,
Nutzungen und Vorbelastungen sowie der Eignung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/11 umfasst Giberwiegend
den Bereich westlich der Stralle Am Lausebusch. Dieser Bereich ist im Ursprungsplan als
Mischgebiet festgesetzt und Uberwiegend mit Einzelhdusern bereits bebaut. Die
Grundstlicke bestehen meist aus gepflasterten Nebenflachen, Rasen und Ziergeholze. Zwei
Grolibaume (Ahorn) befinden sich innerhalb des Plangeltungsbereiches.

Nordlich des Mischgebietes sind Knickstrukturen vorhanden. Die Knickstrukturen gehdren zu
dem typischen Schlehen-Hasel-Knick. Knicks gehéren zu den pragenden
Landschaftselementen in Schleswig-Holstein. Sie bieten Lebensraum flir zahlreiche Tier-
und Pflanzenarten und bilden eine wichtige Funktion in dem lokalen Biotopverbund. Sie
gehdren zu den gesetzlich geschitzten Biotopen nach dem § 21 LNatSchG in Verbindung
mit dem § 30 BNatSchG.

Die Flache nordlich der Knickstruktur ist eine Ackerflache, die aullerhalb des
Plangeltungsbereiches in Richtung Westen und Norden sich streckt.

Es kommen keine Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtline im Planungsraum vor.

8.2.2.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
Aufgrund der Festsetzungen werden u.a. die Grundflachenzahl auf

Die vorhandene Baum- und Knickstrukturen innerhalb des Plangeltungsbereiches bleiben
erhalten. Es werden, zum Schutz der Knickstrukturen, 3 m breite Knickschutzstreifen
festgesetzt.

Aufgrund der neuen Festsetzungen werden die Grundflachenzahlen im Vergleich mit der
Ursprungsplanung erhdht, es wird mehr Versiegelung, vor allem auf der Ackerflache, die bis
jetzt noch nicht bebaut bzw. Uberplant ist, zugelassen. Auf die andere Seite wird im
BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélin




2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2/l der Gemeinde Alt-Mdlin 20

nérdlichen Planbereich die intensive Ackernutzung aufgegeben wund hier eine
MafRnahmenflache mit dem Entwicklungsziel extensives Gras- und Krautflur festgesetzt.

8.2.2.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Knickstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches werden zum Erhalt festgesetzt.
Entlang der Knickstrukturen werden 3 m breite Schutzstreifen festgesetzt.

Innerhalb des Plananderungsgebietes sind zwei Baume (Ahorn) ortbildpragend und werden
zum Erhalt festgesetzt.

Im nérdlichen Planbereich wird eine MaRnahmenflache festgesetzt.

8.2.3 Schutzgut Tiere

8.2.3.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Die ortsbildpragenden standortheimischen GroRbaume, die Knickstrukturen sowie die
Privatgarten bieten potenziellen Brutplatz und Nahrungsraum fiir u.a. Brutvogel der Gehdlze
(Uberwiegend verbreitete ungefahrdete Arten) sowie fir Fledermause.

Die Knickstrukturen konnen Flugstralen fur die Fledermaduse darstellen sowie mogliche
Jagdgebiete.

Als Jagdgebiet besitzt die Ackerflache eine geringe Bedeutung, da aufgrund der intensiven
Bewirtschaftung hier nur geringes Nahrungsangebot (Insekten) vorhanden ist.

Die bebauten Grundstliicke bieten fir die typischen Siedlungsvogel Niststandorte in
Geholzen sowie Niststandorte an Gebauden (Nischenbriter z.B. an Gerateschuppen,
Carports u.d.) an. In den Gehdlzen sind verbreitet, ungefahrdete Brutvogel der Gehdlze zu
erwarten.

Die Gebaude bieten potenziellen Nistraum flr Fledermausarten der Gebaude.

Im Planungsraum sind die Khnickstrukturen als lineare Geholzstrukturen, die mit
angrenzenden Gehdlzen in Verbindung stehen. Die Knicks / Redder besitzen somit eine
potenzielle Eignung als Lebensraum fir die Haselmaus. In der Region Mdllin sind
Vorkommen der Haselmaus bekannt. Die Haselmaus kann in den Knicks somit nicht
ausgeschlossen werden. Die Knickstrukturen bleiben bestehen und erhalten einen
Schutzstreifen, damit die spatere Nutzung nicht zu Schaden bzw. Beeintrachtigungen fur die
Haselmaus fihrt.

Der angrenzende Wald im Nordosten und die groRere Einzelbdume &stlich des
Plangeltungsbereiches bieten Brutvogel der Walder Lebensraum. Hier sind neben Frei- und
Nischenbrutern auch Hohlenbriter anzunehmen.

8.2.3.b Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung
Wichtige Strukturen fur die Fauna wie Knicks und Einzelbaume, werden durch die Planung
zum Erhalt festgesetzt.

Der grofite Teil der Planflache ist bereits bebaut. Lediglich im Norden wird ein Stlick Acker in
ein Wohnbaugebiet umgewandelt.

Auf die andere Seite werden durch die Planung, Schutzstreifen entlang der Knickstrukturen
innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie eine gro3e Malinahmenflache im nérdlichen
Planbereich festgesetzt.

Bei einer eventuellen Entfernung von wichtigen Strukturen, wie Gebaudeabriss (nicht als
Folge des B-Planes zu erwarten) kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte entstehen. Hier sind
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VermeidungsmalRnahmen ggf. erforderlich um ein Téten und Verletzen von Tieren und somit
ein Verstold gegen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG auszuschlief3en.

8.2.3.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durch Festsetzung von Vermeidungsmallnahmen wie

- Bauzeitregelung von eventuellen Gebaudeabrisse nur in der Zeit zwischen dem 01.12.
und 28./29.02. Sofern durch eine Vogel- und Fledermauskartierung nachgewiesen
werden kann, dass keine Quartiernutzung der Gebaude erfolgt (,Negativhachweis®), ist
ein Abriss auch zu anderen Zeiten mdglich. Dies ist im Einzelfall mit der UNB
abzustimmen.

- Bauzeitregelung bei Eingriffe in Gehdlze nur auRerhalb der Brutzeit, d.h. nur in der Zeit
zwischen 01.10 und 28./29. 02 durchzuflhren,

- Einrichtung entlang den vorhandenen Khnickstrukturen von 3 m breiten
Knickschutzstreifen als Vermeidungsmafllnahme gegen eine Beeintrachtigung der
Haselmaus,

kénnen Téten und Verletzen von Tieren und somit ein Verstold gegen die Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG vermieden werden

8.2.4 Schutzgut Boden

8.2.4.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.

Boden erfillen eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziodkonomischen System. Sie dienen als Standort fir Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fir den Wasserhaushalt.

Der Boden im Plangebiet gehért, gemal Regionalatlas des Kreises Herzogtum Lauenburg,
zu den Béden der Jungmoranen — (Pseudogley-Parabraunerde-) Braunerde-Gesellschaft.
Das sind Boéden aus lehmigem oder schluffigem und steinigem Sand Uber
Schmelzwassersand (Geschiebelehm), der saisonal staunass ist.

Fur die zwei ndérdlich gelegene, noch unbebauten Grundstlicke sind vom Baukontor Diimcke
GmbH in Juni 2019 zwei Sondierungen bis 5 m Endtiefe gemacht worden um die Mdglichkeit
der Versickerung von Niederschlagswasser zu Uberprifen. In den beiden Proben sind unter
der Mutterbodenschicht schluffiger Mittesand bzw. schluffiger Feinsand, der zur Tiefe bindige
Lagen aufweist. Grundwasser wurden in den beiden Proben nicht festgestellt.

Die Plananderungsflache ist zum grofiten Teil schon Uberplant mit einer GFZ von 0,2 bzw.
bebaut und versiegelt, lediglich die Erweiterungsflache (Ackerflache) im Norden ist eine noch
nicht Gberplante und bebaute Flache.

8.2.4.b Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung
Durch die vorgesehene Planung wird hauptsachlich der Bestand erhalten. Eine Erh6hung
der Grundflachenzahl soll eine Erweiterung der bestehenden Gebaude bzw. eine Anpassung
an der tatsachlichen Situation gegentber der Ursprungssituation ermoglichen.

Bei der Erweiterungsflaiche wird durch die Uberplanung der Ackerflaiche bzw. durch die
Umsetzung der Planung, bis jetzt unversiegelte Flachen versiegelt.

Somit fihrt die Plananderung zu einer Erhéhung der zugelassenen Versiegelung mit 1.830
m? in Vergleich mit der Ursprungsplanung. Fur die Versiegelung bzw. Eingriff in das
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Schutzgut Boden ist entsprechend Ausgleich im Verhaltnis von 1:0,5 zu leisten. Das fuhrt zu
einer Flache von 915 m?, die zu kompensieren ist.

Insgesamt ist somit eine Flache von 915 m?, als Kompensation fur die Beeintrachtigungen in
das Schutzgut Boden erforderlich.

8.2.4.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im nordlichen Planbereich wird eine MalRnahmenflache als Kompensation fir die
Beeintrachtigungen im Schutzgut Boden festgesetzt. Hier soll die dort intensive
Ackernutzung aufgegeben und in einer extensive Gras- und Krautflur entwickelt werden.
Damit werden die Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden ausgeglichen.

Ferner werden, durch eine Minimierung der vollversiegelten Fladchen bei eventuellen neuen
Zufahrtswegen und Stellplatzen z.B. durch breitfugige Pflasterung, Schotterrasen oder
Rasengitter, Storungen in das Schutzgut Boden zusatzlich reduziert.

8.2.5 Schutzgut Wasser

8.2.5.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
im Sinne von § 1 (5) BauGB so zu erarbeiten, dass auch nachfolgenden Generationen, ohne
Einschrankungen, alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Natirliche Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Eine versiegelte Flache fihrt grundsatzlich zu einer Beeintrachtigung in das Schutzgut
Wasser. Eine Erhéhung des Versiegelungsgrades ist im Vergleich mit dem Ursprungsplan zu
erwarten. Der anstehende Boden hat eine mittelwertige bis hohe Wasserdurchlassigkeit,
eine Versickerung von Niederschlagswasser ist mit geeigneten Vorrichtungen auf dem
jeweiligen Grundstiick moglich.

8.2.5.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
Bei Durchfihrung der Planung werden zusatzliche Versiegelungen zuldssig. Aufgrund der
Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist entsprechend keine extra Belastung des Schutzgutes
Wasser zu erwarten.

8.2.5.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Eine Versickerung des von den Dachflachen anfallenden, gering verschmutzten
Niederschlagswassers sowie von den Zufahrten und Hofflachen ist auf den Grundstucken,
aufgrund der Bodenverhaltnisse moglich. Das Niederschlagswasser ist zu sammeln
(Nutzung als Brauchwasser moglich) und/oder auf den jeweiligen Grundstlicken mit
geeigneten Vorrichtungen zu versickern. Das Niederschlagswasser der o6ffentlichen
Verkehrsflichen wird in das vorhandene Versickerungsbecken siddlich  des
Plangeltungsbereiches eingeleitet und gesammelt und Uberschissiges Wasser wird dem
gemeindeeigenen Leitungsnetz zugeflhrt.

Durch offenporige Versiegelung und Beschrankung der versiegelbaren Flachen reduziert
sich die Intensitat der Belastung und die Beeintrachtigungen werden minimiert.
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8.2.6 Schutzgut Luft

8.2.6.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der anthropogen
entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Tragermedium, wobei die Luftqualitat
definiert wird Uber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch Schadstoffe, Staube und
Gerliche. AuRerdem fungiert Luft auch als Transportmedium, indem Schadstoffe
weitergeleitet werden.

Als Oberziel einer wirksamen Vorsorge vor Luftverunreinigungen lasst sich formulieren: Die
nachhaltige Sicherung und Entwicklung einer Luftqualitat, die gesunden (abiotischen)
Lebensgrundlagen, standorttypische Entwicklungen von Pflanzen und Tiere sowie die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden sind zu gewahrleisten.

Infolgedessen ergeben sich zwei Zielrichtungen bei der Betrachtung des Schutzgutes Luft:
1. Menschliche Gesundheit und menschliches Wohlbefinden
2. Schutzdkologische Systeme

Unter den lufthygienischen Hauptbeeintrachtigungsfaktoren sind vor allem die Emissionen
von Gasen, Staub, Aerosolen und Abwarme zu nennen.

8.2.6.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung
Durch die 2. Anderung wird u.a. ein zusétzliches Baufenster auf einer Ackerflache
zugelassen.

Die Planung verursacht eine geringfligige Erhéhung der Versiegelung, die durch Erhalt bzw.
Erganzung von Grlnstrukturen und durch die vorhandenen, direkt au3erhalb angrenzenden
Waldstrukturen, ausgeglichen wird, so dass aufgrund der Planung keine Beeintrachtigungen
in das Schutzgut Luft zu erwarten sind.

8.2.6.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Insgesamt entstehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft durch die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/ll. Es sind somit keine MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen erforderlich.

8.2.7 Schutzgut Klima

8.2.7.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Klima ist die fir einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustdnde der Atmosphare und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einzustellen
pflegen. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von natirlichen Gegebenheiten
abhangig.

Das Plananderungsgebiet befindet sich in einem Ubergangsraum zwischen ozeanischem
und kontinentalem Klima mit relativ kiihlen, feuchten Sommern und milden Wintern. Die
Mitteltemperatur liegt zwischen 17,0°- 17,2°C im Juli und 0°- 0,2°C im Januar und die
Niederschlagsmenge im Jahresdurchschnitt bei 680-690 mm. Die Hauptwindrichtung ist
Nordwest-West-Stidwest; im Frihjahr treten haufiger Winde aus dem Osten auf.

Die im Plangebiet vorhandenen Knickstrukturen sowie die angrenzende Knickstrukturen
haben eine klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion.
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8.2.7.b Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung
Die Planung verursacht eine gewisse Erhdhung der Versiegelung. Die innerhalb und direkt
aullerhalb angrenzenden Knickstrukturen wirken aber ausgeglichen auf das Plangebiet
hinein, so dass aufgrund der Planung keine Beeintrachtigungen im Schutzgut Klima/Luft zu
erwarten sind.

8.2.7.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Die vorhandenen Knick- und Baumstrukturen werden zum Erhalt festgesetzt.

8.2.8 Schutzgut Landschaft

8.2.8.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich _der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als duere Erscheinungsform von
Natur und Landschaft ebenso erfasst, wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere bildet.

Das Lebensraumpotential der Landschaft fur Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und
zueinander.

Landschaftsbild ist das Bild, das sich ein Mensch von einer Landschaft aufgrund
verschiedener Einflisse, die er erlebt und denen er unterworfen ist, macht. Das
Erscheinungsbild der Landschaft wird bewertet nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und
Schonheit, deren Grundlage das Zusammenwirken der Landschaftsfaktoren Relief/Boden,
Vegetationsstrukturen, Gewasser und Nutzungsformen bildet. Die Qualitdt des
Landschaftsbildes ist aus einem landschaftlichen Geflige abzuleiten, das Uber die Grenzen
des Plangebietes weit hinausgenht.

Das Plananderungsgebiet liegt wie eine kleine Senke in der Landschaft. Das Gelande steigt
nach Westen hin an. Das Plandnderungsgebiet ist im Bereich des Ursprungsplanes,
abgesehen von den zwei nordlich gelegener Grundstlicke, mit Einzelhausern bebaut. Die
Grundstlicke sind mit ihrer Wohnbebauung, ihren Nebengebauden und Nebenflachen mehr
oder weniger voll tGberbebaut. Die Garten sind Uberwiegend mit Rasen und Ziergehdlzen
gestaltet. Das letzte Grundstiick im Norden innerhalb des Ursprungsplanes ist noch nicht
bebaut, sondern wird als Acker genutzt. Auch die Erweiterungsflache wird als Acker genutzt.
Knickstrukturen rahmen die Erweiterungsflache in Richtung Stiden zum Ursprungsplan hin
und in Richtung Osten ein. Die Ackerflachen erstrecken sich in Richtung Westen bis zum
vorhandenen Gehdlzstreifen an der Bundesstralte B 207.

Ostlich des Plangeltungsbereiches befindet sich Wohnbebauung in einem Bereich mit
waldahnlichem Charakter. Hier sind u.a. grofe Einzelbdume, lberwiegend Stieleichen und
Buchen vorhanden. Direkt 6stlich der StralRe ,Am Lausebusch® stehen mehrere gréRReren
Stieleichen am Wegrand.

Die grol3en Einzelbdume direkt dstlich des Plangeltungsbereiches sowie die Knickstrukturen,
die bebaute Flache mit ,Waldcharakter® im Osten und die Waldflache im Nordosten bilden
markante Kulissen und rahmen somit das Plangebiet ein.

Das Plangebiet innerhalb des Ursprungsplanes, weist durch die dichte Bebauung geringe
Ausstattungsqualitat fir das Landschaftsbild. Die landwirtschaftlichen Flachen weisen mit
den naturnahen Knickstrukturen eine héhere Ausstattungsqualitat flir das Landschaftsbild.

8.2.8.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
Die Betroffenheit der Landschaft hangt eng mit der Betroffenheit der anderen Schutzgiter
zusammen. Auswirkungen entstehen insbesondere durch die Flachenversiegelung und
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—inanspruchnahme, auch in Verbindung mit der Errichtung von Baukérpern, die zu einem
Verlust von Naturnahe, Eigenart und Vielfalt flhren.

Durch die Festsetzungen wird die Planflache u.a. stddtebaulich geordnet. Die Festsetzungen
sind an die bestehende Situation angepasst. Ferner wird eine bis jetzt unbebaute
Ackerflache im Norden mit einem Baufenster als Wohngebiet Gberplant. Die freie Sicht tber
die Ackerflache in Richtung Norden wird dadurch verbaut. Auf der anderen Seite wird
innerhalb des Plangeltungsbereiches, die vorhandene Acker nordlich des Wohngebietes als
extensives Gras- und Krautflur naturnah entwickelt.

8.2.8.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Minimierung der Veranderung des Landschaftsbildes werden Knickstrukturen, und
GroRbaume zum Erhalt festgesetzt. Somit erhalt das Wohngebiet eine ortsbildgerechte
Eingliederung.

Durch die Festsetzung von Baumpflanzungen auf den Grundstlicken, wird das Plangebiet in
das Ortsbild eingegliedert.

Durch die Festsetzung einer Mal3nahmenflache im Norden sowie Heckenanlagen im Westen
wird fiir einen landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft gesorgt.

8.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

8.2.9.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Gulter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung, die architektonisch wertvollen Bauten oder archdologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch entsprechende Vorhaben eingeschrankt
werden kdnnten.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine Kulturdenkmale vorhanden.

8.2.9.b Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Die Planung I6st keine Betroffenheit aus.

8.2.9.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

8.2.10 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malle. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grunden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzguter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefuge.

Im Plangebiet flhrt die Bebauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktion
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhoht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.

Aufgrund der Uberplanung einer Ackerflache als allgemeines Wohngebiet sowie aufgrund
der Erhéhung der rundflachenzahlen auf bereits bebauten Flachen, wird die zugelassene
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Versiegelung in Vergleich mit der Ursprungsplanung erhoht. Die daraus resultierenden
Beeintrachtigungen im Schutzgut Boden werden auf der Mallnahmenflache im nérdlichen
Plangebiet kompensiert.

Aufgrund der geregelten Neuversiegelung der Flache einerseits und der Kompensation
durch Ausgleichsmalinahmen sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als
maRig zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen sind im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

8.2.11 Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, und ihre Beseitigung und Verwertung

8.2.11.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlief3lich Abrissarbeiten

Fir die Bauphase kdnnen keine detailierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren, so dass eventuelle
Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung vermieden werden konnen.

8.2.11.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abfalle, insbesondere Ab- und Aufbruchmaterialien, die aufgrund der
Umsetzung der Planung anfallen, kdnnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre
umweltschonende Beseitigung und Verwertung wird durch entsprechende fachgesetzliche
Regelungen sichergestellt.

8.2.11.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten
Vorhaben verwendet werden, kénnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der
Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

8.2.11.4 Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfalle oder
Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch keine Gebiete oder
Anlagen, von denen eine derartige Gefahr fiir die zuklinftigen Nutzungen im Plangebiet
ausgeht.

8.2.12 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

8.2.12.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Berticksichtigung
der Ziele und des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Es handelt sich um eine Plandnderung wo hauptsachlich die Festsetzungen die Planflache
an die heutige Situation angepasst werden. Ferner soll durch die Festsetzung ein
zusatzliches Baufenster im Norden das vorhandene Wohngebiet westlich der Stralle Am
Lausebusch an das Wohngebiet dstlich der Strale angepasst werden um hier insgesamt die
Ortslage an der Stelle abzurunden.

Die Plananderung I6st Baumalinahmen in einem ndrdlichen Baufenster aus. Die Lage des
Baufensters im nordlichen Plangeltungsbereich ist so gewahlt, dass dieses an die Bebauung
Ostlich der StralRe Am Lausebusch unmittelbar angrenzt, um hier vorhandene Erschliel3ung
nutzen zu kénnen und somit zusatzliche Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Aufgrund dieser Tatsachen ware anderweitige Planungsalternativ nicht sinnvoll.

8.2.12.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirden weiterhin den heutigen Situationen nicht die im
Ursprungsplan geltenden Festsetzungen entsprechen. Ferner wirde die intensiv genutzte
Ackerflache im Norden weiterhin als Ackerflache genutzt werden.
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8.3  ZUSATZLICHE ANGABEN:

8.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen
Verfahren werden in den jeweiligen Fachgutachten beschrieben. Sie entsprechen dem
gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden. Die fir die
Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplanes erforderlichen Erkenntnisse liegen vor,
soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplanes in angemessenerer
Weise verlangt werden kdnnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine abwagungsrelevanten Kenntnislicken vor.

8.3.2 Beschreibung der geplanten MaBRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltuberwachung nach Bundesimmissionsschutz- (L&rm, Luftqualitat),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Wasserhaushalts- (Gewasser), Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten,
erkannt werden.

Die Ausfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen obliegen dem Antragssteller, der
Gemeinde Alt-Maolin.

8.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichtes werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzbezogen dargestellt und die Wirkungen auf
die Umwelt bewertet. So kdnnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen
gegeniiber der Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Bericksichtigung gegeben
werden.

Der Anlass der Plananderung ist die Planflache als allgemeines Wohngebiet (WA)
festzusetzen, um der tatsachlichen Nutzung zu entsprechen. Die westlichen Grundstlicke,
unmittelbar an der ,Energiestralie” liegend, sollen aufgrund der Nutzung dieser Grundstiicke
und als Abgrenzung zum westlich liegenden Gewerbegebiet, als Mischgebiet (MI) bleiben.
Am Ende der Stralle ,Am Lausebusch® wird eine Flache, die zurzeit Ackerflache ist, in das
Wohngebiet einbezogen, um hier eine Abrundung der Bebauung an der Stelle zu erreichen.
Die vorhandene Bebauung auf der gegenlberliegenden Seite der Strale ,Am Lausebusch®
erstreckt sich bis einschlieRlich dem Flurstlick 21/94. Als landschaftsgerechter Ubergang zur
freien Landschaft wird bei der Erweiterung in Richtung Westen die im Ursprungsplan
festgesetzten Pflanzstreifen fortgesetzt und in Richtung Norden eine Malnahmenflache
festgesetzt.

Durch Erhéhung der im Ursprungsplan zugelassenen Versiegelung soll mit der Anderung
etwas erhdht werden um hier auch das Wohngebiet an die heutige Situation anzupassen.
Fur die erhohte Versiegelung bzw. daraus verursachten Beeintrachtigungen im Schutzgut
Boden ist Kompensation erforderlich. Die Kompensation wird auf der im Norden
festgesetzten MaRnahmenflache erbracht.
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Schutzgut Mensch

Um Larmkonflikte zwischen dem festgesetzten WA-Gebiet und dem im Westen direkt
angrenzenden Gewebegebiet zu beheben bzw. die Umwandlung der bebauten Grundsticke
Am Lausebusch 1 - 11 von Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet beizubehalten, ist eine
Einschrankung festzusetzen, dass weiterhin im Hinblick auf Gewerbelarmimmissionen nur
der Schutzanspruch fir ein Mischgebiet gilt. Auch bezlglich der Regelungen der TA Larm zu
Gemengelagen, um die es sich hier bei dem gegebenen Nebeneinander von Gewerbegebiet
und Wohnnutzungen handelt, kann das Absenken der Schutzbediirftigkeit geboten sein.
Hinweis im Textteil, der z.B. so lauten konnte: ,Im Bereich der durch Gewerbeldarm
vorbelasteten Grundstiicke Am Lausebusch 1 - 11 sind gemaf Abwéagung der Gemeinde Alt-
Molin abweichend von der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes die fur
Mischgebiete geltenden Immissionsanforderungen der TA Larm heranzuziehen.”

Zu Behebung des Verkehrslarms sind mindestens passive MaRnahmen zum Larmschutz
aufgrund der Planung erforderlich. In dem am starksten belasteten sidlichen Plangebiet ist
aktiver Schallschutz in Form von Wanden oder Wallen bedingt durch die oértliche Situation
mit Einmindung der Energiestralle bzw. der StralRe Am Lausebusch in die L 257 nur
eingeschrankt moglich und sinnvoll.

Die kleinklimatische Situation wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes bzw. durch
die zusatzliche Versiegelung nicht &ndern. Durch den Erhalt der Knickstrukturen und
vorhandenen Groflbaume ist mit einem flr Schulwecke sowie fir die angrenzenden
Wohnflachen geeigneten Kleinklima zu rechnen.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen werden durch Festsetzungen zum Erhalt gesichert. Eine
Eingrinung des Vorhabens in Richtung Westen erfolgt durch die Anpflanzung einer
freiwachsenden Hecke und in Richtung Norden durch die Festsetzung einer
MafRnahmenflache.

Durch die Festsetzung von artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen kénnen Toten
und Verletzen von Tieren und somit ein Verstol gegen die Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG vermieden werden

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/ll der Gemeinde Alt-Mdlin keine nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

9. IMMISSIONSSCHUTZ

Schalltechnische Untersuchung — Gutachten Nr. 18-07-6
Ingenieurburo fir Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, ibs

Gewerbeldrmimmissionen

Bei der im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/Il der Gemeinde Alt-Mélin
vorgesehene Umwandlung der bebauten Grundstiicke Am Lausebusch 1 - 11 von
Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet ist nicht ausgeschlossen, dass die damit
verbundenen hoéheren Immissionsanforderungen der TA Larm gegeniber den vom
Gewerbegebiet im angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Alt-Molin ausgehenden Gerauschen nicht mehr eingehalten werden und das
Planungsvorhaben somit negativen Einfluss auf das Nutzungspotenzial der
Gewerbegrundstiicke Energiestralte 1 und 3 nimmt. Dies steht dem Bestandsschutz des
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besiedelten Gewerbegebietes entgegen, dessen zuldssige Nutzungen aktuell nur durch das
benachbarte Mischgebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2/l begrenzt
werden. Darlberhinausgehende Nutzungseinschrankungen wirden in die Rechte der
Grundstuckseigentimer eingreifen.

Andererseits besteht aufgrund der sich von der urspriinglichen Gebietsfestsetzung
abgekoppelte Gebietsentwicklung hin zu einem Wohngebiet ein Planungserfordernis. Nach
fachlicher Einschatzung kénnte eine Konfliktlosung darin bestehen, die der Bestandssituation
entsprechende Umwandlung der bebauten Grundsticke Am Lausebusch 1 - 11 von
Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet beizubehalten mit der Einschréankung, dass
weiterhin im Hinblick auf Gewerbeldrmimmissionen nur der Schutzanspruch fir ein
Mischgebiet gilt. Auch bezlglich der Regelungen der TA Larm zu Gemengelagen, um die es
sich hier bei dem gegebenen Nebeneinander von Gewerbegebiet und Wohnnutzungen
handelt, kann das Absenken der Schutzbedurftigkeit geboten sein.

Im Rahmen der Abwagung sollte darauf explizit eingegangen werden. Eine diesbezlgliche
Festsetzung in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/l ist mangels Rechtsgrundlage
nicht moglich, es empfiehlt sich jedoch neben den Ausfuhrungen in der Begrindung ein
entsprechender nachrichtlicher Hinweis im Textteil, der z.B. so lauten koénnte: ,Im Bereich
der durch Gewerbelarm vorbelasteten Grundstliicke Am Lausebusch 1 - 11 sind geman
Abwagung der Gemeinde Alt-Mdllin abweichend

von der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes die flr Mischgebiete geltenden
Immissionsanforderungen der TA Larm heranzuziehen.”

Hierdurch wird erreicht, dass der Bestandsschutz der besiedelten Gewerbegrundstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 vollumfanglich gesichert bleibt und den
Grundstiickseigentiimern bzw. den Betrieben durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2/l keine Nachteile entstehen. Aullerdem wird damit auch potenziellen zusatzlichen
Larmimmissionen durch gewerbliche Nutzungen im Mischgebiet an der Energiestralie
Rechnung getragen.

Gleichzeitig wird die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung auf den Grundstiicken Am
Lausebusch 1 - 11 den tatsachlichen Gegebenheiten angepasst bei Beibehaltung der
Schutzanspriiche des Status Quo.

Auf dem nérdlichsten unbebauten Grundstick der rechtskraftigen Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 2/l (Am Lausebusch 13) sowie auf dem sich anschlielenden
Baugrundstiick der 2. Anderung (Am Lausebusch 15) kdnnen nach den Larmberechnungen
abstandsbedingt Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch die von den
Gewerbegrundstiicken Energiestralle 1 und 3 ausgehenden Gerausche bei gleichzeitiger
Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen Grundstiicken im Mischgebiet
ausgeschlossen werden. Hier ist eine Herabsetzung des Schutzanspruches nicht
erforderlich.

Das im Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Alt-Molin festgesetzte kleinflachige
Gewerbegebiet ndrdlich der Energiestralle, das noch nicht besiedelt ist, ist bei der
Gewerbelarmbeurteilung fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/l zu
bertcksichtigen. Um den mit Allgemeinen Wohngebieten verknipften Schutzanspruch fur die
beiden Baugrundstiicke Am Lausebusch 13 und 15 zu gewahrleisten, musste die in der
Anlage 7, des Schallschutzgutachtens, grau schraffierte Flache des Gewerbegebietes
nordlich der Energiestrale in einem separaten Anderungsverfahren des Bebauungsplanes
Nr. 4 auf Larmemissionskontingente gemaf’ DIN 45691 von Lgk = 58 dB(A)/gm am Tag und
Lex = 43 dB(A)gm in der Nacht begrenzt werden mit Einschrankung der gewerblichen
Nutzungen. Eine alternative Umwandlung des Gewerbegebietes nérdlich der Energiestralie
in ein Mischgebiet kommt im Hinblick auf die Belange des Schallschutzes nicht in Betracht,
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da hierdurch Bebauungen, die gleichermalien schutzbedirftig waren wie die Grundsticke
Energiestralte 2 - 6, dichter an die Gewerbetriebe sidlich der Energiestralle heranriicken
und damit in deren Bestandsschutz eingreifen wirden.

Verkehrslarmimmissionen

Die flachendeckenden Berechnungen der von der L 257 und der B 207 ausgehenden
Strallenverkehrslarmimmissionen kdnnen den Anlagen 27 — 29, des Schallschutzgutachtens,
entnommen werden.

An der sldlichen Baugrenze der Grundstiicke Am Lausebusch 1 / Energiestralde 2 liegen die
Beurteilungspegel mit maximal 63 dB(A) am Tag und 56 dB(A) in der Nacht Uber den
Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 fir Allgemeine Wohngebiete und
Mischgebiete, teilweise auch Uber den als Abwagungshilfen heranziehbaren
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV.

Im Norden des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/II liegen die
Beurteilungspegel mit maximal 52 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht unter bzw. auf
Hohe der Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete.

In dem am starksten belasteten stdlichen Plangebiet ist aktiver Schallschutz in Form von
Wanden oder Wallen bedingt durch die értliche Situation mit Einmindung der Energiestrale
bzw. der Stralle Am Lausebusch in die L 257 nur eingeschrankt moglich und sinnvoll. Ggf.
konnte geprift werden, ob sich auf dem Grinstreifen an der L 257 6stlich der Einmiindung
strallennah eine ca. 2 m hohe Larmschutzwand errichten lasst (analog zu der bestehenden
Wand im Bereich der sich 6stlich anschlieBenden Grundstlcke). Hierdurch waéren
Pegelminderungen in den ebenerdigen Auenwohnbereichen (Garten, Terrassen) maoglich.

Darlber hinaus ergeben sich aus den Larmbelastungen in Teilbereichen des Plangebietes
Uber das Ubliche Mall hinausgehende baurechtliche Anforderungen an die
Schallddmmungen der Aufenbauteile der Gebaude (passiver Schallschutz). Bei den
diesbezuglichen Bemessungen nach DIN 4109 (2018) werden zusatzlich auch die bis zur
Hohe der Immissionsrichtwerte der TA Larm potenziell einwirkenden
Gewerbelarmimmissionen hinzugerechnet. Dabei wird der  Vorschlag zur
Gewerbelarmbeurteilung berlcksichtigt, im Bereich der bebauten Grundsticke Am
Lausebusch 1 - 11 bei Festsetzung von Allgemeinem Wohngebiet den Schutzanspruch fir
ein Mischgebiet beizubehalten. Damit ergeben sich folgende Anforderungen an die
schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der Au3enbauteile (Wand, Dach,
Fenster, Liftung) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen:

Grundstlicke Am Lausebusch 1 und Energiestralle 2
Larmpegelbereich IV mit R’y ges = 40 dB

Grundstiicke Am Lausebusch 3 - 11 und Energiestralle 4, 6
Larmpegelbereich Il mit R’y ges = 35 dB.

10. DENKMALSCHUTZ

Der uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archaologischen Interessengebiet,
daher ist hier mit archaologischer Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

§ 15 DSchG - Funde:
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
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fur die Eigentumerin/Eigentimer und Besitzerin/Besitzer des Grundsticks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin/Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

11. STORFALLBETRIEB

Gem. Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung, so z. B. bei der
Erstellung von Bebauungsplanen in der Nachbarschaft zu Stérfallbetrieben die Einhaltung
eines angemessenen Abstandes zu prifen. Allerdings gilt das Gebot eines angemessenen
Abstands nur fir neue Vorhaben (neue Standorte, Anderungen oder neue Entwicklungen in
der Nahe); Artikel 12 kann nicht rickwirkend angewandt werden (bestehende
Nachbarschaften haben Bestandsschutz).

Nach dem Wortlaut des Art. 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-llI-Richtlinie ist das
Abstandsgebot nur fir folgende schutzbediirftige Nutzungen zu beachten: Wohngebiete,
offentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Erholungsgebiete), Hauptverkehrswege; soweit
wie mdglich, sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw.
besonders empfindliche Gebiete.

Ein Storfallbetrieb befindet sich nicht in der Nahe. Die Zuldssigkeit eines Storfallbetriebes ist
bei der vorliegenden Planung nicht zu begrinden.

12. BESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2/1I
am ........... als Satzung beschlossen und die Begrindung dazu gebilligt.

Alt-Molin, den -Blrgermeister-
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