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1. PLANUNGSANLASS UND -ZIEL

Der Ursprungsplan, Bebauungsplan Nr. 6 im Oktober 1996 in Kraft getreten, mit seinen
Anderungen; 1. Anderung im Juni 2013 in Kraft und die 2. Anderung im Juni 2012 in Kraft
getreten, bildet die Ausgangssituation der Ermittlung.

Zum bestehenden Bebauungsplan Nr. 6 wird die 3. Anderung des Bebauungsplanes, fir das
Gebiet, im Anschluss an den B-Plan Nr. 5, westlich des Elbe-Libeck-Kanals und dstlich der
B 207, an der ErschlieBungsstralle Stecknitztal nordlich des Schwartenpolweges liegend,
aufgestellt.

Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Der Text Teil B erhalt die Festsetzung, dass fir Einfahrten Baume aus der Allee,
in Einzelabstimmung mit der Bauaufsicht und der Unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Herzogtum Lauenburg, entfernt werden konnen.

- Die grunordnerischen Festsetzungen innerhalb der Baugrundstiicke werden z.T.
gestrichen.

- Die bisher festgesetzten maximalen Firsthéhen (FH max.) von 5,00 m bzw. 8,00
m werden auf eine Firsththe von max. 10,00 m erhoht.

- Fur das gesamte Gewerbegebiet wird eine 2-geschossigkeit festgesetzt.

- Die in Kraft getretenen (1. und 2.) Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 6
werden in diese Planung aufgenommen.

Die Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes bleiben bestehen.

2. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

2.1 Lage der Gemeinde Alt-M6lln im Raum

Die Gemeinde Alt-MdlIn liegt mittig im Kreis Herzogtum Lauenburg.

Sie gehdrt mit insgesamt 11 amtsangehdrigen Gemeinden zum Amt Breitenfelde.

Die Gemeinde Alt-MdlIn weist zu folgenden Nachbargemeinden gemeinsame Grenzen auf:
- im Stden zur Breitenfelde

- im Westen zur Gemeinde Bélau

- im Norden zur Gemeinde Panten

- im Osten zur Stadt MolIn

2.2 Bearbeitungsgrenzen

Das Gebiet der 3. Anderung umfasst den bebauten Bereich des Ursprungsplanes,
Bebauungsplan Nr. 6 bzw. das Gebiet, i, Anschluss an den B-Plan Nr. 5. westlich des Elbe-
Libeck-Kanals und 6stlich der B 207, an der ErschlieBungsstrale Stecknitztal, nérdlich des
Schwartenpolweges liegend, im westlichen Bereich der Gemeinde Alt-Molin.

Das Anderungsgebiet umfasst eine Flache in einer GroRe von ca. 9,62 ha.




Gemeinde Alt-MolIin — 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

3. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung Teil A im Maf3stab 1:1.000, dem Text
Teil B und der Begriindung (8 9 Abs. 8 BauGB).

Der Bebauungsplan enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung. Er bildet die Grundlage fir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches
erforderliche Mal3nahmen.

Die Aufgabe ist es, die bauliche sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach
Maf3gabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.

Der qualifizierte Bebauungsplan ist die Grundlage fur die Zulassigkeit von Vorhaben, § 30
Abs. 1 BauGB.

Der Bebauungsplandnderung liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert i.d.F. der Bek. vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geéndert i.d.F. der Bek. vom 21. November 2017
(BGBI.I S. 3786),

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, die durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,
o Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom

22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), letzte bericksichtigte Anderung: mehrfach
geandert (Art. 1 des Gesetzes. vom 14.06.2016, GVOBI. S. 369).

4. VER- UND ENTSORGUNG

Abwasser- und Regenwasserbeseitigung

Das Abwasser wird im Trennsystem gesammelt und tGber Pumpwerke dem Klarwerk Molin,
das am Elbe-Libeck-Kanal liegt, zugefihrt.

Dort wird es gereinigt. Das gereinigte Abwasser fliel3t direkt in den vorgenannten Kanal. FUr
diesen Bereich wird in der Gemeinde Alt-Mdlin das Abwasser selber nicht gereinigt.

Das Niederschlagswasser der Grundstiicke soll auf den Grundstiicken verbleiben und tber
Versickerungseinrichtungen dem Grundwasser zugefihrt werden.
Das Niederschlagswasser der Stral3enflachen

Fur die Ableitung oder Versickerung des Niederschlagswassers (Dachflachen und StrafRen)
sind entsprechende Genehmigungs- und Erlaubnisantrage zu stellen.

Auf die Einhaltung der Technischen Bestimmungen zum Bau von Anlagen zur
Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisationen vom 25.11.92 (Amtsblatt fur Schl.-H.
1992, Nr. 50, S. 829) wird hingewiesen.

Fur die Versickerung auf den Grundsticken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Fachdienst Wasserwirtschaft des Kreises zu beantragen. Fur die Versickerungsanlagen ist
das ATV Arbeitsblatt A 138 zu beachten.

Der Anschluss an die Kanalisation ist bei der Gemeinde / Amt Breitenfelde zu beantragen.
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Versorgungseinrichtungen

Die zentrale Wasserversorgung erfolgt Uber das Wasserwerk Molin der Vereinigten
Stadtwerke Netz GmbH.

Die Vereinigten Stadtwerke Netz GmbH betreibt im Plangebiet auch die Breitband- und
Gasversorgungsnetze.

Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fuhrt die Abfallwirtschaft Stdholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemaR der Satzung lber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abféllen (z.B. Behélterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

Loschwasser

Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der
Landesbauordnung sinngemarf zu beachten.

Laut Erlass des Innenministeriums vom 24. August 1999 — IV 334-166.701.400-ist fur das
Gebiet eine Loschwassermenge von 96 m3/h, fir eine Loschdauer von 2 h bereitzuhalten.
Dies ist Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage zu ermdglichen.

Tiefbauarbeiten

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fir die ErschlieBungsarbeiten sowie fur die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei der fur den Kreis Herzogtum Lauenburg zustéandigen
Betriebsstelle der E.ON Hanse AG zu erfragen.

Fur Fernseh- und Telefonkabel ist die zustandige Stelle der Telekom zu informieren.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumafnhahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Fackenburger Allee 31 in 23554 Lubeck, so frih wie moglich mitzuteilen.

5.  VERKEHR/ ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 6 bzw. der 3. Anderung erfolgt Uber die
vorhandene gemeindliche Strafl3e ,Stecknitztal®, welche in die KreisstraRe K 27 einmindet.

6. GRUNORDNUNGSPLANUNG

6.1 Eingriffs- und Ausgleichsermittlung

Fur alle Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild gilt generell, dass diese so
gering wie mdglich zu halten sind und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete
Mal3nahmen auszugleichen sind (8 14, 8 15 BNatSchG).
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Ausgangssituation

Der Ursprungsplan, Bebauungsplan Nr. 6 im Oktober 1996 in Kraft getreten, mit seinen
Anderungen; 1. Anderung im Juni 2013 in Kraft und die 2. Anderung im Juni 2012 in Kraft
getreten, bildet die Ausgangssituation der Ermittlung.

Das Plananderungsgebiet ist insgesamt 96.157 m2 grof3 und umfasst die Gewerbeflachen,
den StralRenraum ,Stecknitztal® sowie 3 kleinere MalRBhahmenflachen (zwei Flachen mittig
des Plangebietes und eine Flache an der nordlichen Plangrenze).

Die Flachenfestsetzungen entsprechen der Grol3e der Flachen des Ursprungsplans und die
der 1. Anderung und 2. Anderung.

Bestand:
GE 81.909 m2
davon mit GRZ 0,7 59.190 m?
mit GRZ 0,8 22.719 m2

Verkehrsflachen 8.034 m2
Flache fur Versorgung 137 mz2
MaRnahmenflachen 6.077 m?
Gesamtflache 96.157 m2

In der Ursprungsplanung ist bei den Gewerbeflachen westlich der ErschlieBungsstral3e eine
maximale Firsth6he von 5,00 m festgesetzt. Bei den Gewerbeflachen sudlich und sudéstlich
der ErschlieBungsstrale ist die maximale Firsthdhe mit 8,00 m festgesetzt. Bei den
Gewerbeflachen nérdlich der ErschlieRungsstralie ist eine maximale Firsthéhe von 15,00 m
festgesetzt. Bei den restlichen Gewerbeflachen ist eine maximale Firsthéhe von 10,00 m
festgesetzt.

Griunordnerische Festsetzungen
Folgende grinordnerische MaflRnahmen sind in der Ursprungsplanung festgesetzt:

Gewerbeflachen:

- Auf den Gewerbegrundstiicken ist pro angefangenen 1.000 m2 ein
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen.

- Auf den Gewerbegrundstiicken ist ein 5 m breiter Streifen zwischen Stralenraum und
Baugrenze mit Baum-, Strauch-, Stauden- und/oder Bodendecker zu bepflanzen.

- Auf der hinteren, (von der Stral3e aus gesehen) rechten Grundstiicksgrenze ist eine
mindestens 2-reihige Geholzpflanzung aus standortheimischen Gehdlzen zu
pflanzen.

- Mindestens 15 % der Grundstiicksflache ist mit Gehdlzen zu begriinen.

- Fassadenteile mit einer Lange von mehr als 2 m ohne Offnung im Erdgeschoss sind
mit Kletter- oder Rankpflanzen zu begrtinen.

StralRenraum:
- Die Pflanzung von Einzelbaumen als Allee im StralRenraum.

MaRnahmenflachen:

- Die Flachen sind als Wildkrautfluren und als Schutzstreifen zu den zu erhaltenden
Knickstrukturen bzw. zu den direkt angrenzenden Knickstrukturen auf3erhalb des
Plangeltungsbereiches zu entwickeln.

In der Ursprungsplanung sind aufRerdem breite MaRnahmen- und Anpflanzungsflachen in
Richtung Osten, Siden und Westen festgesetzt. Diese sind nicht Bestandsteil der 3.
Anderung. Diese MaRnahmenflachen haben sich tiber 20 Jahren gut entwickelt und bilden
einen landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft bzw. bilden eine dichte
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Eingrinung des Gewerbegebietes, so dass das Gewerbegebiet kaum von ,Aullen” zu sehen
ist.

Planung

Mit der Entwicklung des Gewerbegebietes hat sich im Laufe der Zeit gezeigt, dass die
grunordnerischen Festsetzungen innerhalb der Gewerbegrundsticke und im Bereich der
ErschlieBungsstrale zu Erschwernissen und zu groRBen Einschrankungen fir die
Gewerbebetreiber fuhren. Aus diesem Grund werden die Festsetzungen kaum eingehalten.
Fur die Gemeinde ist es wichtig, dass eine dichte Eingrinung des gesamten
Gewerbegebiets vorhanden ist. Mit den MaflRhahmenflachen, die nicht Bestandsteil der 3.
Anderung sind, wird diese Eingriinung gewahrleistet. Eine Begriinung des jeweiligen
Gewerbegrundstiicks, wie es im Ursprungsplan vorgesehen war, ist aufgrund der intensiven
Gewerbenutzung schwer umsetzbar.

Ferner hat es sich gezeigt, dass einige Zufahrten zu den Grundsticken zu Konflikten mit den
Baumstandorten fuhrten. Bei einigen Gewerbegrundsticken passten die geplanten
Zuschnitte nicht mit den im Bebauungsplan festgesetzten Zufahrten.

Die Gemeinde mochte mit dieser Planung folgende Anderungen vornehmen:

- Die grunordnerischen Festsetzungen innerhalb der Baugrundstiicke werden z.T.
gestrichen. Die Festsetzung Ziffer 4.1 Textteil B aus dem Ursprungsplan ,Auf den
Gewerbegrundstiicken ist pro angefangenen 1.000 m2 ein standortheimischer
Laubbaum zu pflanzen.” bleibt als Festsetzung bestehen.

- Fur Einfahrten koénnen Baume aus der Allee, in Einzelabstimmung mit der
Bauaufsicht und der Unteren Naturschutzbehérde umgepflanzt werden.

Ferner ist folgende Anderung vorgesehen:
- Die bisher festgesetzten maximalen Firsthéhen (FH max.) von 5,00 m bzw. 8,00 m
werden auf eine Firsthohe von maximal 10,00 m erhoht.

Die Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes bleiben bestehen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Planunag:
GE 81.909 m2

davon mit GRZ 0,7 59.190 m2
mit GRZ 0,8 22.719 m2

Verkehrsflachen 8.034 m?
Flache fur Versorgung 137 m?
MaRnahmenflachen 6.077 m?
Gesamtflache 96.157 m2

Eingriffsermittlung der Flachen mit allgemeiner Bedeutunq fir den Naturschutz

Zu den Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz gehdren die
Gewerbeflachen, die Verkehrsflachen und die Flachen fur Versorgung.

Schutzgut Boden

Die in der Ursprungsplanung festgesetzten Grundflachenzahlen fur das Plangebiet werden
mit der 3. Anderung nicht verandert.

Somit entsteht mit der 3. Anderung keine erhéhte Beeintrachtigung in das Schutzgut Boden,
im Vergleich mit der Ursprungsplanung.
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Schutzgut Wasser

Aufgrund der 3. Anderung entstehen insgesamt keine erhéhten zugelassenen
Versiegelungen.

Somit entsteht keine zusatzliche Beeintrachtigung in das Schutzgut Wasser.

Mit Festsetzungen zur Minimierung, wie z.B. die Nebenflachen unversiegelt oder
teilversiegelt mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, wirkt sich dies
zusatzlich positiv auf das Schutzgut Wasser aus.

Eingriffsermittlung fir Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz.

Zu den Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz gehdren die
Mafnahmenflachen, die Knickstrukturen und die Alleebdume im StralRenraum.

Alleen gehoren zu den gesetzlich geschutzten Biotopen nach 8§ 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m.

§ 21 Abs. 1 LNatSchG.

Alleebdume

In der Vergangenheit kamen einige Zufahrten zu den Grundstiicken in Konflikt mit den
Baumstandorten. Bei einigen Gewerbegrundstiicken passten die geplanten Zuschnitte nicht
mit den im Bebauungsplan festgesetzten Zufahrten Gberein.

In Absprache mit der UNB wurde die Vereinbarung getroffen, dass fur Einfahrten Baume aus
der Allee, in Einzelabstimmung mit der Bauaufsicht und der Unteren Naturschutzbehdrde
gefallt werden konnen. Fur die gefallten Baume ist pro Baum ein Ersatzbaum gleicher Art in
der Allee zu pflanzen. Pro Nutzungseinheit ist eine Begrenzung von maximal einem
Einzelbaum festgehalten.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung ist noch nicht klar, ob und welche Einzelbdume fir eine
angemessene ErschlieBung der Grundstiicke entfernt werden muissen. Deshalb wird die
eigentliche Befreiung auf Vorhabenebene verschoben.

MaRnahmenflachen / Knickstrukturen

Die jetzige Situation stimmt nicht mit dem Ursprungsplan dberein, weil z.B. die Stralle ,Im
Stecknitztal* um ein paar Meter in Richtung Westen verschoben wurde. Aus diesem Grund
wurde die Planflache neu vermessen. Durch die neue Vermessung wurde festgestellt, dass
sich die Gewerbegrundstiicken bis an die Gehdlzstreifen an der MalRnahmenflache ,M2“ im
sudlichen Planbereich erstrecken, d.h. ein Teil der MaRnahmenflachen befinden sich im
Bereich der Gewerbegrundstiicke und sind z.T. bereits bebaut bzw. versiegelt. Das betrifft
auch einen Knickschutzstreifen von 50 m Lange im 0&stlichen Plangeltungsbereich. Der
vorhandene Knick an der Stelle wird somit an seiner nérdlichen Seite teilweise beeintrachtigt.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die genannten MalRnahmen, aufgrund der
tatsachlichen Situation, nicht umgesetzt werden konnen. Die Gemeinde wird die
beeintrachtigten Malnahmenflachen (Knickschutzstreifen) sowie die daraus teilweise
beeintrachtigten Knickstrukturen auf einer externen Flache ausgleichen.

Zusammenstellung Betroffenheit / erforderliche Ersatzmalinahmen
1.710 m2 Mal3nahmenflachen in Verhaltnis 1:1 =>1.710 m? Ersatzflache
50 m Knickstruktur in Verhaltnis 1:1 => 50 m Knickneuanlage

Die erforderliche Kompensationsverpflichtung von 1.710 m2 wird auf der MaRnahmenflache
der Ausgleichsagentur Schleswig-Holsten, welche sich direkt im Anschluss des Okokontos
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,Mihlenbach Hornbek* (OK 038-01) in der Raumeinheit ,Schleswig-Holsteinisches
Hugelland® befindet, erbracht.

Die Kompensationsverpflichtung von 50 Ifm beeintrachtigtem Knickstruktur wird gemaf3 der
Durchfuhrungsbestimmungen  zum  Knickschutz,  Ziffer 5.2  Ausgleich  durch
EntwicklungsmalRnahmen an bestehenden Knicks (Erlass des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&aume des Landes Schleswig-
Holsteins vom 11.Juni 2013) durch Aufwertungsmanahmen in Form von 100 m
Bepflanzung eines vorhandenen Knickwalles auf dem Flurstiick 41/2, Flur 1 in der
Gemarkung Grambek, erbracht. Den Kosten fiir die Anpflanzung eines 100 m langen Knicks
entsprechen die Kosten fir die Herstellung einer 50 m langen Knickneuanlage.

6.2 Grunordnerische Festsetzungen

Erhaltungsmaflinahmen (8 9 (1) 25b BauGB)

Erhaltung von Landschaftselementen

Knick:

Die gekennzeichneten Knickstrukturen mit Uberhéltern innerhalb des Plangebietes, sind

durch Festsetzung dauerhaft zu erhalten und zu schitzen.

- Entlang der Knickstrukturen werden beidseitig mindestens eine 4 m breite Schutz- und
Pufferzonen gebildet (gerechnet ab Knickful3), die gleichzeitig der Pflege der Knicks
dienen konnen. Sie sind als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft bzw. festzusetzen. Bei den Knickstrukturen im
ndrdlichen sowie im norddstlichen Rand des Geltungsbereiches befinden sich die
Knickschutzstreifen innerhalb  der  festgesetzten MalRnahmenflachen. Die
Knickschutzstreifen sind als extensive Gras.- und Krautflur zu entwickeln. Sie sind 1-2
Mal pro Jahr, jedoch nicht vor dem 01. Juli zu mahen mit Abfahrt des Méahgutes.
Innerhalb der Knickschutzstreifen sind Versiegelungen jeder Art, Abgrabungen,
Aufschittungen sowie die Nutzung als Lagerflachen nicht zulassig.

Die Geholze der Knicks sind bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem
Abgang mit standortheimischen Gehélzen umgehend zu erganzen. Die fachgerechte
Pflege der Knicks ist zu gewahrleisten. Sie sind alle 10 bis 15 Jahre auf den Stock zu
setzen (eine Handbreit iber dem Boden abségen). Im Abstand von 20 — 50 m bleiben die
Uberhalter stehen. Die Fristen des § 21 (4) LNatSchG (Gehdlzschnitt nur vom 1. Oktober
bis 28./29. Februar) sind zu beachten und anzuwenden. Das Reisig bleibt nicht auf dem
Wall liegen. Erodierte Stellen in den Knickwallen werden mit Grassoden ausgebessert.

Einzelbaume/ Alleebdaume

- Die im Plan zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind so zu schiitzen, dass keine
Schadigungen im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben
des Baumes fuhren oder seine Lebensfahigkeit nachhaltig beeintrdchtigen konnen,
vorkommen.

- Fur Einfahrten kdnnen Stieleichen (Quercus robur) aus der Allee, in Einzelabstimmung
mit der Bauaufsicht und der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Herzogtum
Lauenburg, umgepflanzt bzw. geféllt werden. Fir jeden zu féllenden Baum ist ein
Ersatzbaum, gleicher Art in der GroRRe von Stammumfang 20/25 cm als Ergéanzung der
Allee zu pflanzen. Zu pflanzen sind Ersatzbdume der Baumschulqualitat Hochstamm.

Fur die Entnahme von einzelnen Alleebdumen gemalR der vorstehenden Regelung wird
die erforderliche Befreiung nach 8 67 BNatSchG von Seiten der unteren
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Naturschutzbehérde grundsatzlich in Aussicht gestellt, sofern es fir die Erschlie3ung
eines Grundstiickes notwendig ist. Der Antrag auf Befreiung ist im Rahmen des
Bauantragsverfahrens flr das jeweils betroffene Grundstlick zu stellen.

- Die Baume sind ein vegetationsfahiger Standort von mind. 10 m2 GroRRe zu gewahrleisten
und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

- Die Baume sind aus Grunden des Faunaschutzes nur in Ausnahmeféllen
baumchirurgisch zu behandeln. Auf die Verkehrs-Sicherheitspflicht ist zu achten. Art und
Umfang der VerkehrssicherungsmalRnahmen sind von dem Zustand des jeweiligen
Baumes, dem Standort des Baumes, der Art des Verkehrs und der Verkehrserwartung
abhangig. Dabei darf der Charakter des Baumes nicht beeintrachtigt werden.

- Bei Abgang vom Baum ist Ersatzpflanzung, gleicher Art, vorzunehmen.
Fur jeden abgegangenen Baum ist ein Ersatzbaum mit einem Stammumfang von mind.
20/25 cm zu pflanzen.

SchutzmalRnahmen wahrend der Bauzeit:

Die zu erhaltenden Knicks und die zu schiitzenden Baume sind, soweit erforderlich, vor
Baubeginn und wahrend der Bauphase vor Beschadigung, fachgerecht zu schiitzen und zu
sichern. Die Knickstrukturen sind zu den Bauflachen hin in einem Schutzabstand von 3 m
durch Bauzaune zu sichern. Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von
Baumaterial ist innerhalb des Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen
unzulassig.

Minimierungsmafinahmen (8 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

Bodenschutzmallnahmen

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an
geeigneter Stelle fur die Wiederverwertung auf den Grundstiicken zwischenzulagern. Die
Mutterbodenmieten sind nicht hoéher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten
Grindingung (z.B. Lupine) einzuséen (Schutz des Oberbodens).

Nach Beendigung der BaumalRnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern
(z.B. durch Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.).

MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes

Die Versickerung des Regenwassers der Dach- und Stellplatzflachen soll Gber
Versickerungseinrichtungen innerhalb des Bebauungsplanes erfolgen.

Gestaltungsmaflnahmen (8 9 (1) 25a BauGB)

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Je angefangene 1.000 m2 Grundsticksflache ist ein Baum als Hochstamm oder
Stammbusch, Stammdurchmesser mind. 16-18 cm zu pflanzen. Je Baum ist ein
vegetationsfahiger Standort von mind. 10 m2 GroRRe zu schaffen und auf Dauer zu pflegen
und zu erhalten.

Gehdlzart:

Empfohlen werden hier die folgenden Arten:
Sandbirke (Betula pendula) Traubeneiche (Quercus petrea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Eberesche (Sorbus aucuparia)

Stieleiche (Quercus robur)

Pflanzgut: Hochstamm oder Stammbusch, 3xv. mB., mindestens 16-18 cm Stammumfang
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Die Baume sind in Pflanzlécher 150 x 150 cm, 50 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewahrleisten, sind die Baume jeweils
mit drei 2,5 m langen, rundstabgefrasten Stutzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgeman auszuftihren.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Knickschutzstreifen

Die Flachen an den vorhandenen Knickstrukturen, die gleichzeitig der Pflege der Knicks
dienen sowie als Schutz- und Pufferzonen, befinden sich innerhalb der festgesetzten
,Flachen fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft".

Im Knickschutzstreifen sind Versiegelungen jeder Art oder die Nutzung als Lagerflache nicht
zulassig. Abgrabungen und Aufschittungen sind in den Knickschutzstreifen nicht zulassig.
Die Knickschutzstreifen sind zu den Gewerbegrundstticken hin mit gro3en Findlingen oder
mit einem landschaftsgerechten Zaun abzugrenzen.

Die Flachen sind als extensive Gras- und Krautflur zu entwickeln. Um eine Verbuschung der
Flache zu verhindern, ist der Knickschutzstreifen 1-2 Mal pro Jahr, jedoch nicht vor dem 01.
Juli zu mahen mit Abfahrt des Mahgutes.

Nebenflachen

Die versiegelten Flachen im privaten und im 6ffentlichen Raum sollen so gering wie maglich
gehalten werden. Die Stellflachen, Zufahrten etc. sind unversiegelt oder teilversiegelt mit
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Empfehlungen zur Bepflanzung der Baugrundstiicke

Anpflanzung von Badumen und Strauchern
Fur das Baugrundstick wird empfohlen, Anpflanzung vor allem mit geeigneten
standortheimischen Laubgehdlzen vorzunehmen:

- Ahornarten (Acer spec.) - Kirschenarten (Prunus spec.)

- Hartriegelarten (Cornus spec) - Schlehdorn (Prunus spinosa)

- Birke (Betula pendula) - Strauch- und Wildrosenarten (Rosa spec.)
- Hasel (Corylus avellana) - Salweide (Salix caprea)

- Weil3dornarten (Crataegus spec.) - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Liguster (Ligustrum vulgare) - Vogelbeerarten (Sorbus spec.)

- Heckenkirschenarten (Lonicera spec.) - Schneeball (Viburnum opulus)

- Obsthochstamme - Hainbuche (Carpinus betulus)

erganzt durch weitere Wild- und Strauchrosenarten, bodendeckende Rosenarten
(jedoch nicht Rosa rugosa und Rosa tomentosa).
Auszuschliel3en sind immergrine Gehdlze (Koniferen)!!

Grundstucksabgrenzungen

Als Einfriedungen sind Hecken, Feldsteinmauern und auch Holzstaketenzdune besonders
geeignet.

Geeignete Arten fur Hecken sind z.B. (Pflanzung von 3 Sttick/ Ifdm):
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- Feldahorn (Acer campestre) - Rotbuche (Fagus sylvatica)
- Hainbuche (Carpinus betulus) - Liguster (Ligustrum vulgare)
- WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Nicht geeignet sind immergriune Gehdlze (Koniferen)!!

Kletterpflanzen und Grindacher

Fur die Gliederung von Geb&uden wird empfohlen, Kletterpflanzen anzupflanzen.
Geeignete Arten sind:

- Bergwaldrebenarten (Clematis montana spec.) - Echtes Geil3blatt (Lonicera caprifolium)

- Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) - Waldgeif3blatt (Lonicera periclymenum)
- Gemeiner Efeu (Hedera helix) - Wilder Wein (Parthenocissus tric. 'Veitchii')
- Hopfen (Humulus lupulus) - Kletterrosen (Rosa spec.).

Fur Nebengebaude mit Flachdachern und mit geringer Dachneigung wird empfohlen, diese
als Grundacher mit einer 8-10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren Substratauflage
anzulegen und mit Extensivbegriinung aus Krautern und ca. 20 % Grasern zu bepflanzen.
Moose wandern als Pionierpflanzen meist von selbst ein. Sedum- Arten sind Haupt-
bestandteil der Begrinung.

Geeignete Arten sind z.B.:

- Schoner Lauch (Allium pulchellum) - WeilRer Mauerpfeffer (Sedum album)

- Schnittlauch (Allium schoenopr.) - Fetthenne (Sedum floriferum)

- Zittergras (Briza media) - Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
- Aufrechte Trespe (Bromus erectus) - Mongolen- Sedum (Sedum hybridum)

- Schaf-Schwingel (Festuca ovina) - Kaukasus- Fetthenne (Sedum spurium)

- Horst-Rotschwingel (Festuca rubra) - Tripmadam (Sedum rupestre)

- Hauswurz (Jovibarba globifera) - Dachwurz (Sempervivum tectorum)

- Kleine Kammschmiele (Koeleria glauca)
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Die betroffene, insgesamt 1.710 m? grol3e, Malnahmenflache wird extern, auf der
Maflnahmenflache der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein, welche sich direkt im
Anschluss an das Okokonto ,Miihlenbach Hornbek* (OK 038-01), in der Raumeinheit
»>chleswig-Holsteinisches Hugelland® befindet, im Verhaltnis von 1:1 ausgeglichen.

Das Entwicklungsziel des Okokontos sieht die Schaffung von magerem Grinland mit
Habitatstrukturen fir die Zauneidechse sowie eines naturnahen Waldrandes vor. Die
angrenzende MafRRnahmenflache schlief3t sich dieses Entwicklungsziel an.

Knickkompensation:

Als  Ausgleich fur die 50 m beeintrachtigte  Knickstruktur innerhalb  des
Planédnderungsbereiches sind Aufwertungsmaflinahmen an einer bestehenden Knickstruktur
auf der nordlichen Grenze des Flursticks 41/2, Flur 1 in der Gemarkung Grambek
vorgesehen. Das Flurstiick ist Eigentum der Gemeinde Grambek.
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100 m Aufwertung
des vorh. Knickwalls
Flurstiick 41/2 durch Neupflanzung

Flur 1
Gem. Grambek

Es handelt sich um eine Knickstruktur, die auf einer Strecke von ca. 100 m nur als Wall
besteht. AnschlieBend ist der Knickwall mit Schlehen, Holunder, Eichen und Hundsrose
bewachsen, teilweise auch sparlich.

Vorgesehen ist die 100 m Knickstruktur mit Knickgehdlzen zu bepflanzen. Das entspricht den
Kosten einer Knickneuanlage von 50 m.

Es sind die folgenden Gehdlzarten zur Pflanzung vorgesehen:

Feldahorn (Acer campestre) Schlehe (Prunus spinosa)

Hainbuche (Carpinus betulus) Stieleiche (Quercus robur)

Hasel (Corylus avellana) Hundsrose (Rosa canina)

Weildorn (Crataeugus monogyna) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Pflanzgut: leichte Straucher/ leichte Heister 2xv, Pflanzabstand 0,75 x 0,75 m

- Die Anpflanzung hat 2-reihig auf der Knickkrone zu erfolgen.

- Auf der Wallkrone sind im Abstand von 20 m jeweils Solitarbdume zu pflanzen

(Pflanzgut: - Eiche (Quercus robur), Hochstamm, 2xv m.B., 8-10 cm Stammdurchmesser).
Die Flachen sind zu mulchen.

- Fir die Knickanlage ist ein Gewahrleistungszeitraum von 3 Jahren anzusetzen, ausfallende
und nicht wiederangewachsene Gehdlzpartien sind entsprechend zu ersetzen.

- Der Knick, einschlie3lich des vorgesehenen Knickschutzstreifens, ist gegen Verbiss
landschaftsgerecht einzuzéaunen.

Pflege:
- Die Knicks sind im regelméaRigen Abstanden (alle 10- 15 Jahre) fachgerecht zu pflegen (auf

den Stock setzen unter Verbleib von Uberhaltern im Abstand von 20-50m). Die Fristen des
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8 21 (4) LNatSchG (Gehdlzschnitt nur vom 1. Oktober bis 28./29. Februar) sind zu beachten
und anzuwenden. Die Knickstruktur soll in Gemeindeeigentum verbleiben, um eine
ordnungsgemale Pflege und Unterhaltung dauerhaft zu gewahrleisten.

Die MaRnahme als Kompensation fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der
Gemeinde Alt-Molin ist vertraglich zwischen der Gemeinde Grambek und der Gemeinde Alt-
M6lIn zu sichern.

7. UMWELTBERICHT
7.1 Einleitung

Die Gemeinde Alt-Molln hatte am 03.05.2017 beschlossen, fir das Gebiet westlich des Elbe-
Libeck-Kanals und 6stlich der B 207, an der ErschlieBungsstrale Stecknitztal, nérdlich des
Schwartenpolweges liegend, die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 aufzustellen.

Die Gemeinde mochte den Bebauungsplan Nr. 6 an die heutige Situation anpassen und fur
die Gewerbebetreiber die Nutzung der Gewerbegrundstiicke etwas vereinfachen.

7.1.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Alt-Mdélin liegt zentral im Kreisgebiet des Kreises Herzogtum Lauenburg in
Schleswig-Holstein und gehdrt zum Amt Breitenfelde.

Das Gewerbegebiet ,Stecknitztal* (Bebauungsplan Nr. 6) liegt siidostlich der Ortslage Alt-
Molin, westlich des Elbe-Liibeck-Kanals.

Das Plananderungsgebiet umfasst die gesamten  Gewerbegrundsticke, die
ErschlieBungsstralle ,Stecknitztal* und die nérdlich gelegene Malnahmenflache bis an die
Grenze zum Bebauungsplan Nr. 5. Die im Ursprungsplan festgesetzten MaRhahmenflachen
im westlichen, sudlichen und 6stlichen Bereich des Ursprungsplanes, sind nicht Bestandsteil
der 3. Anderung.

Art des Vorhabens

Mit der Entwicklung des Gewerbegebietes hat sich im Laufe der Zeit gezeigt, dass innerhalb
des relativ eng geschnittenen Gewerbegebietes, wie es hier der Fall ist, die griinordnerische
Festsetzungen innerhalb der Gewerbegrundstiicke und im Bereich der Erschlieungsstralie,
zu Erschwernissen und zu gro3en Einschrénkungen fir die Gewerbebetreiber fiihren

Die Grunstrukturen werden von den nebenliegenden Gewerbenutzungen sehr beeintrachtigt
und die Grunflachen haben wenig Chance sich sinnvoll zu entwickeln. Aus diesem Grund
werden die Festsetzungen kaum eingehalten. Fir die Gemeinde ist es wichtig, dass eine
dichte Eingrinung des gesamten Gewerbegebiets vorhanden ist. Mit den
MaRnahmenflachen, die nicht Bestandsteil der 3. Anderung sind, wird diese Eingriinung
gewahrleistet. Die Eingriinung dient als Ubergang zur offenen Landschaft und ist sehr
wichtig, sowohl flir das Schutzgut Landschaftsbild und fir die Schutzgiter Pflanzen und
Tiere. Um das Gewerbegebiet ,Stecknitztal®, ist damals festgesetzt worden bzw. bei der
ErschlieBung, ein breiten Gringurtel um das Gebiet anzulegen. Nach ca. 20 Jahren hat sich
dieser Gringurtel sehr gut entwickelt und erfillt damit die Funktion als ein wichtiger
Ubergang zur Landschaft und neuen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Ferner hat es sich gezeigt, dass einige Zufahrten zu den Grundsticken zu Konflikten mit den
Baumstandorten fihrten. Bei einigen Gewerbegrundsticken passten die geplanten
Zuschnitte nicht mit den im Bebauungsplan festgesetzten Zufahrten.
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Aulerdem hat es sich gezeigt, dass die jetzige Situation nicht mit dem Ursprungsplan
Ubereinstimmt, weil z.B. die Stralde ,Im Stecknitztal® um ein paar Meter in Richtung Westen
verschoben wurde. Aus diesem Grund wurde die Planflache neu vermessen. Durch die neue
Vermessung wurde festgestellt, dass sich die Gewerbegrundstiicken bis an die
Geholzstreifen an der Mallnahmenflache ,M2“ im sidlichen Planbereich erstrecken, d.h. ein
Teil der Mal3nahmenflachen befinden sich im Bereich der Gewerbegrundstiicke und sind z.T.
bereits bebaut bzw. versiegelt. Das betrifft auch einen Knickschutzstreifen von 50 m Lange
im Ostlichen Plangeltungsbereich. Der vorhandene Knick an der Stelle wird somit an seiner
ndrdlichen Seite teilweise beeintrachtigt.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die genannten MalRnahmen, aufgrund der
tatsachlichen Situation, nicht umgesetzt werden konnen. Die Gemeinde wird die
beeintrachtigten Malinahmenflachen (Knickschutzstreifen) sowie die daraus teilweise
beeintrachtigten Knickstrukturen auf einer externen Flache ausgleichen.

Die Gemeinde mdchte mit dieser Planung folgende Anderungen vornehmen:

- Die grunordnerischen Festsetzungen innerhalb der Baugrundstiicke werden z.T.
gestrichen. Die Festsetzung Ziffer 4.1 Textteil B aus dem Ursprungsplan ,Auf den
Gewerbegrundstiicken ist pro angefangenen 1.000 m2 ein standortheimischer
Laubbaum zu pflanzen. bleibt als Festsetzung bestehen.

- Fur Einfahrten koénnen Baume aus der Allee, in Einzelabstimmung mit der
Bauaufsicht und der Unteren Naturschutzbehdrden, umgepflanzt werden. Fir die
gefallten Baume ist pro Baum ein Ersatzbaum gleicher Art in der Allee zu pflanzen.
Pro Nutzungseinheit ist eine Begrenzung von maximal einem Einzelbaum
festgehalten.

- Ersatz fur die betroffenen Mal3nahmenflachen und Knickstruktur zu schaffen.

Ferner ist folgende Anderung vorgesehen:
- Die bisher festgesetzten maximalen Firsthéhen (FH max.) von 5,00 m bzw. 8,00 m
werden auf eine Firsthohe von maximal 10,00 m erhoht.

Die Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes bleiben bestehen.

7.1.b Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Berlicksichtigung

Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des 8 1 a Abs. 3
BauGB (zuletzt geandert Mai 2017) i.V.m. § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (am
01.03.2010 in Kraft getreten) zu beachten, auf die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
im Zuge der Umweltprifung im Bebauungsplan mit dem Umweltbericht und mit
entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Fachplanungen

Landesentwicklungsplan (LEP 2010)

Die Gemeinde Alt-Mdélin befindet sich im Stadt- und Umlandbereich der Stadt Molin als
Mittelzentrum. Die Stadt- und Umlandbereiche sollen als regionale Wirtschafts-,
versorgungs- und Siedlungsentwicklungsschwerpunkte in den landlichen Raumen gestarkt
werden. Die Standortbedingungen fur die Wirtschaft sollen durch das Angebot an Flachen fur
Gewerbe und Industrie verbessert werden.
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Die Gemeinde befindet sich aufgrund ihre naturrdumlichen und landschaftlichen
Voraussetzungen und Potenziale sowie ihre Infrastruktur innerhalb eines Entwicklungsraums
fir Tourismus und Erholung.

Sie Elbe-Lubeck-Kanal ist als Biotopverbundachse auf Landesebene dargestellt.

Regionalplan:
Gemeinde Alt-Molin befindet sich innerhalb des Stadt- und Umlandbereichs in landlichen

R&aumen. Die Stadt- und Umlandbereiche sollen als eigenstdndige Siedlungs-, Versorgungs-
und Arbeitsmarktschwerpunkte zur Starkung des landlichen Raumes weiterentwickelt
werden. Der Plangeltungsbereich (Gewerbegebiet ,Stecknitztal“) befindet sich innerhalb der
Abgrenzung der Entwicklungs- und Entlastungsorte, zusammen mit der Stadt Mdlin. Die
Entwicklungs- und Entlastungsorte sollen mit ihren baulich zusammenhédngenden
Siedlungsgebieten zur Entlastung der verdichteten Bereiche im Ordnungsraum um Hamburg
als eigenstandige regionale Zentren gestarkt und weiterentwickelt werden. In den
betroffenen Gemeinden sind deshalb im ausreichendem Umfang Wohnbau- und
Gewerbeflachen auszuweisen. Die Realisierung von MalRBnahmen, die der oben genannten
Zielsetzung Rechnung tragen, sollen besonders unterstutzt und geférdert werden.

Landschaftsrahmenplan:

Im, seit Februar 2010, glltigen Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) ist die Planebene
Landschaftsrahmenplan nicht mehr vorhanden. Das Landschaftsprogramm  wird
diesbezlglich fortgeschrieben und soll die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes
ubernehmen. Bis dahin regelt der § 64 LNatSchG die Ubergangsvorschriften einer
bestehenden Landschaftsplanung. Landschaftsrahmenplane, die vor dem Inkrafttreten
dieses Gesetzes festgestellt und vertffentlich worden sind, behalten ihre Giltigkeit bis zur
Veroffentlichung eines auf der Grundlage dieses Gesetzes fortgeschriebenen und
veroffentlichten Landschaftsprogramms. Die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes
werden deshalb hier noch erlautert.

Das Plangebiet ist noch als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die Flache gehort zu
Gebiete mit besonderer Erholungseignung. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines
geschitzten Geotop ,Bachtal der Stecknitz — Delvenau mit Nebentalern (Elbe-Libeck-
Kanal). Der Elbe-Liibeck-Kanal ist au3erdem als Nebenverbundsachse in dem landesweiten
Biotopverbundsystem dargestellt.

Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan der Gemeinde Alt-Moélin liegt seit Oktober 1993 vor. Das gesamte
Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 6) ist nicht dargestellt, sondern die Flache ist als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Textteil wird beschrieben, dass sich die Gemeinde
eine gewerbliche Entwicklung mit einer Grof3e von ca. 10 ha inkl. Ausgleichsflachen 6stlich
der B 207 kurz- und mittelfristig vorstellen kann.

Flachennutzungsplan
Die Flache ist im gultigen Flachennutzungsplan als Gewerbeflache ausgewiesen.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand werden
nachfolgend, auf das jeweilige Schutzgut bezogen, dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und

17



Gemeinde Alt-MolIin — 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
AnschlieBend wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Verédnderung des
Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung
als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung
verbundenen Umwelteinwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus
anschlieend MaflRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
negativer Umwelteinwirkungen abzuleiten.

7.2.a.1 Schutzgut Mensch

Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen sind eng mit den tbrigen Schutzgitern
verbunden. Besonders deutlich macht dies die Zielsetzung des Bundesnaturschutzgesetzes,
wonach

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
4 die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und

Landschaft auf Dauer zu sichern ist.

Art der Betroffenheit
Die Auswirkungen werden Uber die Sinne wahrgenommen, im Bezug auf das Vorhaben ware
dies hauptsachlich:

. Veranderungen des Landschaftsbildes

Bewertung

Erholung
Vielfalt, Eigenart und Schénheit einer Landschaft, Bebauungs- und Versiegelungsgrad sowie

Infrastruktur zur naturvertraglichen Erholung wie u.a. Ful3-, Reit- und Fahrradwege
bestimmen u.a. die Eignung einer Flache fiir die Erholung.

Wanderwege befinden sich westlich, sidlich und 6stlich des Gewerbegebietes. Breite
Mafnahmenflachen mit gut entwickelten Gehdlzstrukturen umgeben das Gewerbegebiet.

Durch die Erhéhung der zugelassenen Firsthdhe im westlichen und stdlichen
Plangeltungsbereich von 5 m bzw. 8 m bis 10 m wird das Landschaftsbild an der Stelle
verandert.

Durch die vorhandenen, breiten Gehdlzpflanzungen an den Randern des Gewerbegebietes,
wird eine Firsthéhe von 10 m von den Wanderwegen nicht wahrgenommen. Die Gehdlze
schirmen das Gewerbegebiet von aul3en effektvoll ab.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ist aufgrund der 3. Anderung nicht zu
erwarten.

7.2.a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die Vegetation eines Gebietes ermdglicht eine Beurteilung der Standortverhaltnisse,
Nutzungen und Vorbelastungen sowie die Eignung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.
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Art der Betroffenheit und Bewertung

Mit der 3. Anderung werden u.a. die griinordnerischen Festsetzungen innerhalb der
Gewerbegrundstiicke gestrichen. Potentielle Lebensraume werden entsprechend nicht
geschaffen. Da aber der Versiegelungsgrad mit einer entsprechenden intensiven Nutzung
(Bebauung) 70 bis 80 % betragt, ergibt sich auf den restlichen Flachen ein vorgegebener
Konflikt durch die Nutzung. Dafir gibt es direkt auRerhalb der Gewerbeflachen sowie an der
Knickstruktur quer durch das Gewerbegebiet, grol3ziigige MalRnahmenflachen, wo sich Tiere
und Pflanzen mehr oder wenig ungestort entwickeln kénnen.

Mit der 3. Anderung kénnen Baume in der Allee, aufgrund der Konflikte mit Zufahrten zu den
Gewerbegrundstiicken, unter Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und aulRerhalb
der Brutzeit geféllt werden. Pro Nutzungseinheit ist eine Begrenzung von maximal einem
Einzelbaum festgehalten. Die gefallten Baume muissen an einer anderen Stelle im Bereich
der Allee mit einem Baum gleicher Art ersetzt werden. Somit wird gewahrleistet, dass die
Baume einen Standort erhalten, an dem sie ,ungestort” wachsen kdnnen.

Fur die geféllten Baume ist pro Baum ein Ersatzbaum gleicher Art in der Allee zu pflanzen.

Mit den vorgesehenen externen Ersatzflachen fur die beeintrachtigten Mal3nahmenflachen
und teilweise beeintrachtigte Knickstruktur werden die Beeintrachtigungen ausgleichen.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen ist somit aufgrund der 3.
Anderung nicht zu erwarten.

7.2.a.3 Schutzgut Boden
Mit Grund und Boden soll gemal3 § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes ist durch sandig-kieseiges Moranenmaterial

gepragt.

Art der Betroffenheit

Durch die 3. Anderung wird die Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke nicht verandert. Die in
der Ursprungsplanung festgesetzten Grundflachenzahlen bleiben unverandert.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist aufgrund der 3. Anderung nicht zu
erwarten.

7.2.a.4 Schutzgut Wasser

Art der Betroffenheit

Durch die Bebauung entstehen grundsétzlich unvermeidbare Eingriffe in  den
Wasserhaushalt. Sie sind geringfligig Gber Minimierungsmaf3nahmen ausgleichbar.

Durch die 3. Anderung wird die Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke nicht verandert. Die in
der Ursprungsplanung festgesetzten Grundflachenzahlen bleiben unverandert.

Anfallendes Schmutzwasser wird dem Klarwerk der Stadt Moélin zugefihrt. Eine Versickerung
des von den Dachflachen anfallenden, gering verschmutzten Niederschlagswassers auf den
Grundstticken ist mdglich.
Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und fir die
Gartenbewasserung zu nutzen oder auf den Grundstiicken versickern zu lassen
Durch  Minimierungsmaflinahmen (offenporige Versiegelung, Beschrankung der
versiegelbaren Flachen) reduziert sich die Intensitéat der Belastung.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist aufgrund der 3. Anderung nicht zu
erwarten.
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7.2.a.5 Schutzgut Luft

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der anthropogen
entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Tragermedium, wobei die Luftqualitat
definiert wird Uber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch Schadstoffe, Staube und
Gerlche. AuRBerdem fungiert Luft als Transportmedium, indem Schadstoffe weitergeleitet
werden.

Als Oberziel einer wirksamen Vorsorge vor Luftverunreinigungen lasst sich formulieren:
Nachhaltige Sicherung und Entwicklung einer Luftqualitat, die gesunde (abiotische)
Lebensgrundlagen, standorttypische Entwicklungen von Pflanzen und Tieren sowie die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden gewahrleistet.

Infolgedessen ergeben sich zwei Zielsetzungen bei der Betrachtung des Schutzgutes Luft:
1. Menschliche Gesundheit und menschliches Wohlbefinden
2. Schutz 6kologischer Systeme

Unter den lufthygienischen Hauptbeeintrachtigungsfaktoren sind vor allem die Emissionen
von Gasen, Stauben, Aerosolen und Abwarme zu nennen.

Art der Betroffenheit und Bewertung

Durch die 3. Anderung wird die Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke bzw. die
Grundflachenzahl des jeweiligen Grundstiicks nicht verandert. Durch die 3. Anderung
werden zwar grunordnersche Festsetzungen innerhalb des jeweiligen Grundsticks
gestrichen. Die fur das Schutzgut Luft wichtige Grinstruktur als lufthygienisch wirksame
Vegetation um das Gewerbegebiet herum sowie die erhaltenswerten Gro3baume, Allee und
Knickstrukturen innerhalb des Gewerbegebietes, bleiben bestehen.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft ist aufgrund der 3. Anderung nicht zu erwarten.

7.2.a.6 Schutzgut Klima

Klima ist die fir einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustande der Atmosphare und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einzustellen
pflegt. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von naturlichen Gegebenheiten
abhangig.

Unter den lufthygienischen Hauptbeeintrachtigungsfaktoren sind — wie beim Schutzgut Luft —
vor allem die Emissionen zu nennen. Zu den Hauptbeeintrachtigungsfaktoren des Klimas
zahlt aber auch die Versiegelung. Sie kann bodennahes Klima, Strémungsverhalten,
Verhéltnis Einstrahlung/Ausstrahlung (Albedo) und Luftfeuchte verandern. Weiterhin kann
auch die Anderung von Nutzungen oder Vegetationsdecke eine Rolle spielen.

Art der Betroffenheit und Bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Ubergangsraum zwischen ozeanischem und
kontinentalem Klima mit relativ kihlen, feuchten Sommern und milden Wintern. Die
Mitteltemperatur liegt zwischen 17,0°- 17,2°C im Juli und 0°- 0,2°C im Januar und die
Niederschlagsmenge im Jahresdurchschnitt bei 680-690 mm. Die Hauptwindrichtung ist
Nordwest-West-Sudwest; im Frihjahr treten haufiger Winde aus dem Osten auf.

Durch die 3. Anderung wird die Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke bzw. die
Grundflachenzahl des jeweiligen Grundstiicks nicht verandert. Durch die 3. Anderung
werden zwar die grinordnersche Festsetzungen innerhalb des jeweiligen Grundsticks
gestrichen. Die fir das Lokalklima wichtige Grinstruktur als ausgleichende wirksame
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Vegetation um das Gewerbegebiet herum, sowie die erhaltenswerten GroRbaume, Allee und
Knickstrukturen innerhalb des Gewerbegebietes, bleiben bestehen.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima ist aufgrund der 3. Anderung nicht zu
erwarten.

7.2.a.7 Schutzgut Landschaft

Neben der Zielsetzung, die dkologischen Funktionen einer Landschaft nachhaltig zu sichern,
besteht ebenso der gesetzliche Auftrag, Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und
als Voraussetzung fir seine Erholung nachhaltig gesichert wird. Die vom Menschen
wahrgenommene Erscheinungsform der Landschaft, das Landschaftsbild, hat einen grof3en
Einfluss auf das persdnliche Wohlbefinden.

Art der Betroffenheit und Bewertung

Das Plananderungsgebiet wird von den teils bebauten und teils noch unbebauten
Gewerbegrundstiicken, der stralRenbegleitenden Eichenallee und der quer Uber das
Gewerbegebiet gezogenen Knickstruktur in west-dstlicher Richtung charakterisiert. Die
breiten Griingirtel, die das Gewerbegebiet umgeben, bilden markante Kulissen in Richtung
Westen, Suden und Osten.

Mit der 3. Anderung entfallen u.a. die festgesetzten grinordnerischen MaRnahmen innerhalb
der Gewerbegrundstiicke. Da es sich aber mit der Zeit gezeigt hat, dass diese MaRhahmen
oft in Konflikt mit der Gewerbenutzung standen und sich deswegen schlecht entwickeln
konnten, wurde das in der Ursprungsplanung vorgesehene Ziel ,Gewerbe im Griinen“ nicht
erreicht.

Mit der 3. Anderung wird die maximale Firsthtéhe im westlichen und z.T. siidlichen Bereich
von 5 m bzw. 8 m auf 10 m erhoht. Die 10 m Firsth6he entspricht somit den restlichen
Bereich des Gewerbegebietes. Die 1-Geschossigkeit fur den westlichen Bereich bleibt
unverandert. Da breite und gut entwickelte Gringurtel in Richtung Westen und Siiden
vorhanden sind und das Gelande in Richtung Westen steigt, wird die Erhéhung der Firsthéhe
an den Stellen von auf3en bzw. von den umgebenden Wanderwegen, kaum wahrgenommen.
Diese Griinstrukturen bilden die wichtigen landschaftsgerechten Ubergdnge zur freien
Landschaft und werden nicht von der Anderung betroffen.

7.2.a.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Der Begriff ,,Kultur- und Sachguter” bezeichnet zum einem Objekte von kultureller Bedeutung
(z.B. historische Gebaude, Denkmaéler) und zum anderen alle korperlichen Gegenstande i.S.
des § 90 BGB (z.B. Gebaude, Gerate). AuRerdem gehdren auch z.B. Alleen, Baumreihen
und Einzelbaume sowie Sicht- und Wegebeziehungen zum Begriff ,,Kultur- und Sachguter®.

Art der Betroffenheit
Von der Planung sind keine gesetzlich geschitzten Kulturdenkmale gemal3 § 8 und § 9
Denkmalschutzgesetz (DSchG) betroffen.

7.2.a.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malie. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
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Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzgter, bezogenen
Auswirkungen, betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeftige.

Durch die 3. Anderung andert sich die Ausnutzung der Gewerbeflachen nicht, im Vergleich
mit der Ursprungsplanung. Die Beeintrachtigungen in die Schutzgiter Boden und Wasser
und deren Wechselwirkung bleiben, im Vergleich mit der Ursprungsplanung, unverandert.
Aufgrund der 3. Anderung werden die griinordnerischen MaRnahmen innerhalb der
Gewerbegrundstucke gestrichen.

Diese Beeintrachtigungen sind mit den grof3zligigen Malnahmenflachen direkt westlich,
stidlich und 6stlich des Geltungsbereiches der 3. Anderung kompensiert und ausgeglichen.
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen sind im Plananderungsgebiet nicht zu erwarten.

7.2.a.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der 3. Anderung handelt es sich u.a. um Vermeidung von Konflikten innerhalb der
Gewerbegrundsticke aufgrund zu enger Verhdltnisse und die in der Ursprungsplanung
festgesetzten grinordnerischen MalRnahmen, durch Streichung dieser Festsetzungen.

Zur Vermeidung von Konflikten kénnen ferner, Alleebaume im Bereich von Zufahrten, in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde, gefallt oder versetzt werden. Fir Ersatz ist
im Bereich der Allee zu sorgen.

Der Firsththe im westlichen und z.T. sudlichen Planbereich wird von 5 m bzw. 8 m auf 10 m
erhoht, wie im restlichen Plangeltungsbereich.

Durch den Erhalt vorhandener Knickstruktur, der Allee und Grof3bdume innerhalb des
Plananderungsgebietes sowie durch die breiten umgebenen Grinstrukturen auf3erhalb des
Plananderungsgebietes, wird fiir das Gebiet ein landschaftsgerechter Ubergang zur freien
Landschaft und eine Einfugung des Plangebietes in das Ortshild bzw. Landschaftsbild
gewabhrleistet.

7.2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

7.2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 7.2.a ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.

Durch das Streichen von den grinordnerischen MalRnahmen innerhalb der
Gewerbegrundstiicke werden zwar potenzielle Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen
wegfallen, diese waren aber durch die zugelassene intensive Nutzung der Flachen kaum
umsetzbar. Die angrenzenden Grinstrukturen, direkt aul3erhalb des Plananderungsgebietes,
Ubernehmen diese Funktion.

Durch die Mdglichkeit Alleebdume, aufgrund von Zufahrten zu den Gewerbegrundstiicken,
umpflanzen bzw. fallen zu kénnen und mit neuen Exemplaren zu ersetzen, werden ggf. die
Standortbedingungen der Alleebdume verbessert, da die Baume nicht innerhalb eines
Konfliktraumes (Bereich Zufahrt) stehen, sondern sie erhalten einen konfliktarmeren
Standort.

Durch die Erh6hung der maximalen Firsthdhe im westlichen und teilweise sidlichen
Planbereich, konnen hohere Gebdude dort errichtet werden. Das konnte zur
Beeintrachtigung in das Landschaftsbild fihren. Die vorhandenen Grunstrukturen aul3erhalb
des Plandnderungsgebietes minimieren diese Beeintrachtigung.

7.2.b.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Bebauung der Flache wirden die unter Ziffer 7.1.a. genannten Festsetzungen fur das
Gewerbegebiet weiterhin gelten. Die daraus resultierenden Konflikte mit den
Gewerbebetreibenden wiirden weiterhin bestehen.
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7.2.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen. Im Besonderen sind,
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. 8§ 18 BNatSchG, die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zu Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln.

7.2.c.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellung
Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen, wobei die Anderung kaum zu
Beeintrachtigungen in die Schutzguter fuhrt:
- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,
- Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden
Landschaftsraumes,
- Bertcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Entwicklung
des Gewerbegebietes

7.2.c.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Wegen der negativen Einwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden folgende
Anforderungen gestellt:
- die Festsetzung zum Erhalt von Einzelbdumen und Knickstrukturen
- Festsetzung von Bauzeitenregelungen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen
der artenschutzrechtlich relevanten Tierarten; Geholzbriter sowie der
Flederméause
- Externe  Ersatzfliche der  Ausgleichsagentur  Schleswig-Holstein  als
Kompensation fur die beeintrachtigten MalRnahmenflachen
- Externe Aufwertungsmafinahmen eines bestehenden Knicks in der Gemeinde
Grambek als Kompensation fur die Beeintrachtigungen in vorhandene
Knickstrukturen

Unvermeidbare Belastungen:
Die grinordnerischen Festsetzungen innerhalb der Baugrundstiicke werden z.T. gestrichen.

7.2.c.3 Schutzgut Boden

Es sind keine zuséatzliche Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden aufgrund der 3.
Anderung zu erwarten. Uber Festsetzungen wie versiegelte Flachen im privaten und im
offentlichen Raum so gering wie mdglich zu halten, die Stellflachen, Zufahrten etc. sind
unversiegelt oder teilversiegelt mit wasser- und luftdurchldassigem Aufbau herzustellen®,
werden die generellen Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden minimiert.

7.2.c.4 Schutzgut Wasser

Es sind keine zuséatzlichen Beeintrdchtigungen in das Schutzgut Wasser aufgrund der 3.
Anderung zu erwarten. Uber Festsetzungen, dass die Versickerung des unbelasteten
Regenwassers der Dach- und Stellplatzflachen Uber Versickerungseinrichtungen innerhalb
des Bebauungsplanes erfolgen soll, werden die generellen Beeintrachtigungen in das
Schutzgut Wasser minimiert.
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7.2.c.5 Schutzgut Landschaft
Auf die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft reagiert der Bebauungsplan
durch folgende Festsetzungen, die das Mal} der Beeintrachtigungen auf das Notigste
beschranken:

- Erhalt vorhandener Griunstruktur im offentlicher Raum

7.2.d Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Die Planung umfasst Anderungen in einem bestehenden Gewerbegebiet. Anderweitige
Planungsmadglichkeiten sind deswegen nicht sinnvoll.

7.3. Zusatzliche Angaben

7.3.a Technische Verfahren bei der Umweltprifung
Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung von Unterlagen.

7.3.b Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung
Die weitere Entwicklung und Pflege der Pflanzflachen obliegt der Gemeinde.

7.3.c Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 umfasst die Entfernung von griinordnerischen
MaflRnahmen innerhalb der Gewerbegrundstiicke, die Mdbglichkeit den Standort von
Einzelbdumen in der Allee zu andern, um Konflikte im Bereich der Zufahrten zu vermeiden
sowie die Erhéhung der Firsthéhe von 5 bzw. 8 m auf 10 m im westlichen und teilweise
sudlichen Planbereich.

Die Ausnutzung der Grundstiicke bleibt mit der 3. Anderung unverandert. Es entstehen somit
keine zusatzlichen Beeintrachtigungen in die Schutzgiter Boden und Wasser.

Mit der Planung ist eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes verbunden.

Die fur das Ortshild wichtigen vorhandenen Grinstrukturen innerhalb des
Plangeltungsbereiches, wie Knickstrukturen mit anschlieenden Maflinahmenflachen bleiben
mit der 3. Anderung unverandert. Ebenso bleibt die Struktur der Allee erhalten, nur ein
Versetzen der Baumstandorte wird in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
ermdglicht. Die flr das Landschaftsbild wichtigen Grinstrukturen, als landschaftsgerechter
Ubergang zur freien Landschaft, befinden sich auRerhalb des Plangeltungsbereiches und
bleiben somit von der 3. Anderung unberiihrt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der Mafinahmen zur
Vermeidung und Minimierung der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

8. DENKMALSCHUTZ

8§ 15 DSchG - Funde:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentumerin/Eigentimer und Besitzerin/Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin/Leiter der Arbeiten, die zur
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Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verédnderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

9. SCHALLSCHUTZ

Aus dem Gutachten Nr. 18-09-1 des Ingenieurbiiros
fur Schallschutz, ibs, 23879 Mo6lIn

Gewerbelarmimmissionen durch den Bebauungsplan Nr. 6

Die an der damaligen Zielsetzung vorbeigehende und nicht den aktuellen Anforderungen an
die Emissionsbegrenzung von Gewerbegebieten entsprechende Festsetzung Nr. 7.1 des
Textteiles mit flichenbezogenen Schallleistungspegeln von 60 dB(A)/m? am Tag und 45
dB(A)/m? in der Nacht fir die siidlichen und 6stlichen GE - Randgebiete in der
Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 6 kann nach fachlicher Einschatzung gemaf
den Ausfiihrungen im Kapitel 4.2 des Gutachtens im Rahmen der 3. Anderung aufgehoben
werden.

Auf die Frage, ob darlber hinausgehend zum Schutz von bebauten Gebieten in der
Umgebung des Bebauungsplanes Nr. 6 Regelungen zum Gewerbeldarm erforderlich sind,
wird im Kapitel 4.3 des Gutachtens eingegangen. Aus den Untersuchungsergebnissen lasst
sich schlussfolgern, dass auch mit Berlicksichtigung des sonstigen gewerblich gepragten
Umfeldes keine Notwendigkeit im Sinne von DIN 18005-1 fir planungsrechtliche Vorgaben
besteht, den Gewerbelarm unterhalb des tblichen bzw. des gemaf der oOrtlichen Situation
faktisch zulassigen Malles zu begrenzen. Die Zulassigkeit von Betriebsansiedlungen im
Hinblick auf die Belange des Schallschutzes lasst sich im objektbezogenen
Genehmigungsverfahren auf der Grundlage der Regelungen der TA Larm beurteilen, ohne
dass es dafiir gesonderter Festsetzungen in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
(die im Ubrigen nicht zu Veranderungen der Ausnutzbarkeit der Grundstiicke bzw. des
Gewerbegebietes fuihrt) zu Gerduschkontingentierungen bedarf.

Larmimmissionen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 6

Kennzeichnungen im Sinne von 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB zu besonderen baulichen
Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen (passiver Schallschutz), die Uber das Ubliche
Maf hinausgehen, sind im Bebauungsplan Nr. 6 nicht erforderlich (siehe Kapitel 5 des
Gutachtens).

10. STORFALLBETRIEB

Gem. Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung, so z. B. bei der
Erstellung von Bebauungsplanen in der Nachbarschaft zu Storfallbetrieben die Einhaltung
eines angemessenen Abstandes zu prifen. Allerdings gilt das Gebot eines angemessenen
Abstands nur fiir neue Vorhaben (neue Standorte, Anderungen oder neue Entwicklungen in
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der Nahe); Artikel 12 kann nicht rickwirkend angewandt werden (bestehende
Nachbarschaften haben Bestandsschutz).

Nach dem Wortlaut des Art. 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-llI-Richtlinie ist das
Abstandsgebot nur fur folgende schutzbedirftige Nutzungen zu beachten: Wohngebiete,
offentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Erholungsgebiete), Hauptverkehrswege; soweit
wie madglich, sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw.
besonders empfindliche Gebiete.

Ein Storfallbetrieb befindet sich nicht in der Nahe. Die Zulassigkeit eines Storfallbetriebes ist
bei der vorliegenden Planung nicht zu begrinden.

Alt-MalIn, den Siegel -Blrgermeister-

26



