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ZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Es gilt die BauNVO von 1990.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/1I

WR Reines Wohngebiet

§9(7) BauGB

§9(1)1 BauGB/§3 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO

0,2 Grundflachenzahl §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO

A nur Einzelhduser zulassig §9(1)2 BauGB/§22 BauNVO

2WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(siehe Text - Teil B Ziffer 3)

§9(1)6 BauGB

—_——— — Baugrenze §9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO

StralRenbegrenzungslinie §9(1)11 BauGB

StralRenverkehrsflache §9(1)11 BauGB

Anpflanzen sonstiger Bepflanzungen §9(1)25a BauGB

§9(1)25b BauGB

Erhaltung von Baumen

eeeeee®  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far §9(1)25b BauGB
3 o/ Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

L] ° - . .

oo o000 ee Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
B zu belastende Flachen
Berechtigte: Anlieger und Gemeinde

§9(1)21 BauGB

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 2/l

EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

Lage im Raum, externe Ausgleichsflache
Mafistab 1:25000
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MaRnahme ohne Mal3stab

TEXT - TEIL B

1. ALLGEMEINES

1.1 Die Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil der Bebauungsplananderung
(§ 1 (6) BauNVO).

1.2 Die Oberflachenentwasserung des Grundstlickes erfolgt durch Versickerung auf dem Grundstick
(§9 (1) 16 BauGB).

1.3 Stellplatze, Geh- und Fahrflachen auf den Grundstticken sind in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau und Belag (mindestens 20% Fugenanteil ) herzustellen.

2. GESTALTUNG

(§92LBO . V.m. § 9 (4) BauGB)
2.1 Fur die Dacheindeckung dirfen keine glasierten Pfannen verwendet werden. Es sind ausschlieRlich
die Farbtdne Rot, Rot-Braun und Anthrazit zulassig.

2.2 Die AuRenwande der Gebaude sind in Ziegelmauerwerk und Putz zu errichten. Fir die Giebelflache
ab der Traufe kann auch Holz verwendet werden.

2.3 Die AuBenwande der Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen Farbe wie die
Aulenwande der Hauptbaukdrper herzustellen. Carports dirfen auch in Holzbauweise errichtet werden.
Neben Satteldachern, sind bei Garagen und Carports Flachdacher zulassig. Abweichend hiervon sind
auch Grasdacher zulassig. Satteldacher sind mit dem gleichen Material und der gleichen Farbe wie die
Hauptkdrper zu decken.

3. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN

(§9(1)6 BauGB)
Aus stadtebaulichen Griinden wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen mit zwei Wohnungen pro
Einzelhaus festgesetzt.

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

ErhaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25b BauGB)

Erhaltung von Landschaftselementen

Die folgenden Landschaftselemente und -strukturen sind durch Festsetzung zu erhalten:

- Der Gehdlzstreifen an der Ostgrenze, bestehend aus Baumen und Straucher, ist zu
sichern und zu erhalten.

- Sicherung und Erhaltung der erhaltenswerten Einzelbdume.

Einzelbdume:

Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihnrem Abgang sind die Baume durch verschulte
Hochstamme, gleicher Art, mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm, umgehend zu ersetzen.
Die Neupflanzungen sind langfristig zu sichern und zu erhalten

(fachgerechter Schutz und Pflege: siehe griinordnerischen Fachbeitrag und Begriindung).

Gehdlzstreifen:

Der Gehdlzstreifen ist mit vorhandenen Baumen und Strauchen als solches dauerhaft zu erhalten,
gegebenenfalls kann der Streifen, um eine dichtere Geholzpflanzung zu erzielen, mit zusatzlichen
Strauchern erganzt werden.

Die Gehdlze sind bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem Abgang mit Gehdlzen
gleicher Art zu ergénzen.

MinimierungsmaBnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

Bodenschutzmalinahmen

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter
Stelle fir die Wiederverwertung auf den Grundstiicken zwischenzulagern. Die Mutterbodenmieten sind
nicht héher als 1m anzulegen und mit einer geeigneten Grindiingung (z.B. Lupine) einzuséaen (Schutz
des Oberbodens) (siehe griinordnerischen Fachbeitrag und Begriindung).

MafBnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und als Gartenbewasserung zu
nutzen oder auf den Grundstlicken zu versickern.

GestaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25a, BauGB)

Baumpflanzung auf dem Baugrundstiick

Auf dem Grundstlick ist ein GrolRbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung dient
vor allem der erforderlichen Durchgriinung der Flache und als Ersatz fir die zu entfernenden Baume,
um die Auswirkungen auf das Ortsbild (Landschaftsbild) zu minimieren

(Gehdlzart, Pflanzgut und Pflanzart: siehe grinordnerischen Fachbeitrag und Begriindung).

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20 BauGB)

Nebenflachen

Die versiegelten Flachen im privaten und im 6ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich gehalten
werden. Die Stellflachen, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Freiwachsende 2-reihige Heckenpflanzung an der Siid-, West- und Nordgrenze

An der sudlichen, westlichen und nérdlichen Grenze des geplanten Grundstucks ist eine 2-reihige,
freiwachsende Hecke aus standortheimischen Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die zu erhaltenen Baume an der West- und Nordgrenze sind in die Flache zu integrieren
(Geholzart, Pflanzgut und Pflanzart: siehe griinordnerischen Fachbeitrag und Begrindung).

Externe Ausgleichsflache

Es gibt im Plananderungsbereich keine Mdglichkeiten die vorstehenden Eingriffe, gemass der Bilanzierung,
voll mit Ausgleich zu kompensieren. Das Ausgleichsdefizit muss auRerhalb des Anderungsbereiches des

Bebauungsplanes in der Gemeinde Alt-Moélin durchgefiihrt werden, gemass § 1a Abs. 3 BauGB.

Der externe Ausgleichsbedarf von 107 m? fir das Schutzgut Boden und von 1.200 m? fur das Schutzgut

Landschaftselemente (Tiere und Vegetation), insgesamt 1.307 m? wird auf einer Teilflache des Flurstuicks
34/1 der Flur 1 in der Gemarkung Alt-MolIn realisiert. Das Flurstlick ist insgesamt 9.979 m? grof und besteht

aus ca. 1.150 m? Wegeflache und 8.829 m? Griinland.

Als externer Ausgleich ist eine 1.307 m? groRRe Teilflache im westlichen Bereich des Flurstiicks (20 m breit

vom Weg gerechnet und 65 m lang) mit folgenden MaRnahmen vorgesehen:

- Vollstandige Entfernung der vorhandenen Hecke aus Kartoffelrosen inkl. Wurzelstock.

- Auflésung, Entsiegelung eines Teils der breiten Wegeflache und dort Pflanzung von einem 2-reihigen,
ebenerdigen Knick aus standortsheimischen Gehdlzen, insgesamt 65 m Lange. Der Pflanzstreifen ist
dauerhaft zu er halten (Gehdlzart, Pflanzgut und Pflanzart: siehe griinordnerischen Fachbeitrag und
Begrindung).

- Ausmagerung der Griinlandsflache innerhalb der Ausgleichsflache durch Entfernung der
Brennneselbestéande

- Die Ausgleichsflache ist durch 2-3 Holzpfahle an der 6stlichen Seite zu markieren.

- Die Gruinlandflache ist zusammen mit dem restlichen Griinland 1 mal im Jahr zu mahen, ab Mitte Juli.
Das Mahgut ist zu entfernen.

SATZUNG DER GEMEINDE ALT-

MOLLN UBER DIE 1. ANDERUNG
des BEBAUUNGSPLANES NR. 2/II

FUr das Gebiet Ostlich des Bebauungsplanes Nr. 4, Energiestralde, westlich des
Elbe-LUbeck-Kanals, mit den ErschlieBungsstralen "Im Weiler Park" und
"Lausebusch" und westlich des Bebauungsplanes Nr. 2/I

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 BauGB ( Baugesetzbuch ), sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.04.2008 folgende Satzung ube die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/1I, fiir das Gebiet éstlich des Bebauungsplanes Nr. 4,
Energiestralle, westlich des Elbe-Libeck-Kanals, mit den ErschlieungsstralRen "Im Weiler Park"
und "Lausebusch" und westlich des Bebauungsplanes Nr. 2/I, bestehend aus der Planzeichnung -
Teil A und dem Text - Teil B, erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.01.2007

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker
Nachrichten am 16.06.2008 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 18.01.2007 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/ §13 Abs. 2 Nr. 1/
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1/
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 18.01.2007 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/I|
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/I1, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und
dem Text Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.06.2007 bis 25.07.2007 wahrend
folgender Zeiten montags bis mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, donnerstags von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr
und freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 16.06.2007 in den Libecker Nachrichten ortsiiblich
bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kbnnen, wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 19.06.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

gez. |. Burmester
Alt-Mdlin, den 29.05.08 Siegel - Burgermeisterin -
7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 17.09.2007 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebaungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text Teil B,
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.02.2008 bis 13.03.2008 wahrend folgender Zeiten montags
bis mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, donnerstags von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr und freitags von 8.30 Uhr
bis 12.00 Uhr erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten
und erganzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 21.02.2008 in den Lubecker Nachrichten ortstiblich bekannt gemacht.

gez. |. Burmester
Alt-Mélin, den 29.05.08 Siegel - Burgermeisterin -
9. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/Il, bestehend aus der Planzeichnung
- Teil A und dem Text - Teil B, am 22.04.2008 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

gez. |. Burmester

Alt-Mélin, den 29.05.08 Siegel - Birgermeisterin -

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wird hiermit

ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

gez. |. Burmester

Alt-Mélin, den 29.05.08 Siegel - Burgermeisterin -

11. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/Il durch die Gemeindevertretung und die Stelle,

bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 29.05.08
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 30.05.2008 in Kraft getreten.

gez. |. Burmester

Alt-MélIn, den 02.06.08 Siegel - Birgermeisterin -
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