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Flachensteckbriefe Kreis Hzgt. Lauenburg Gewerbestandortkonzept 2030 / 2035
fir die Kreise Stormarn und Herzogtum Lauenburg

Fliche 13 - Gemeinde Talkau
interkommunal mit dem Mittelzentrum Malin

nordlich der A24, westlich der B207
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Darstellung im Regionalplan, Planungsraum |, 199 ,\\ /‘ m,./ e
N/ . '\ KANKELAL
Eigentumsverhaltnisse Privat? ‘\ X \
Raumordnung / Planungsrecht

. ¢ nordlich der Landesentwicklungsachse A24 an der Anschlussstelle Talkau
Regionalplan 1998 /

LEP 2018 / e westlich der Hauptverbindungsachse B207

Landschafts- e Regionaler Griinzug im Siiden/Stidwesten

rahmenplan 2020 e innerhalb des Ordnungsraumes der Metropolregion Hamburg

Darstellung FNP FNP Talkau (1964) Flachen fir die Landwirtschaft

Aussagen aus Acker, Entwicklungsschwerpunkt Landschaft , Talkau-West",

Landschaftsplan (?)

sonstigen Konzepten i vereinzelt Knicks

Nutzung

aktuelle / vorhandene

Nutzung landwirtschaftliche Nutzflichen, Kfz-Werkstatt im Siiden angrenzend westl. der B207




Flichensteckbriefe Kreis Hzgt. Lauenburg

Gewerbestandortkonzept 2030 / 2035
flir die Kreise Stormarn und Herzogtum Lauenburg

Planerische Bewertung der Fliche 13 - Gemeinde Talkau interkommunal mit dem Mittelzentrum Mélin

Siedlungsstruktur /
Stadtebau

Gewerbliche Entwicklung in siedlungsstrukturell nicht integrierter
Lage

Siedlungsstrukturelle / stadtebauliche Integration durch
Nutzungsmischung notwendig

Ansiedlung von Ml-vertraglichen Betrieben zum Siedlungskern hin
Spannungsfeld: integrierte Lage (Ldrmschutz) vs. Zersiedlung

Verkehr /
ErschlieBung

sehr gute tiberregionale Verkehrsanbindung durch die Lage nah der
Anschlussstelle Talkau der A24

direkte Anbindung an das Mittelzentrum Malln sowie Unterzentrum
Schwarzenbek durch Lage an der B207 (Hauptverbindungsachse)

ErschlieBung tiber 6stl. verlaufender B207
B207 schon heute stark belastet

OPNV-Anbindung (regelmaRiger Regionalbusverkehr nach Hamburg
sowie Mélln / Ratzeburg) in fuBlaufiger Entfernung

Technische
Infrastruktur /
Oberflachen-
entwasserung

neuer Anschluss fir Ver- und Entsorgung (Schmutzwasser,
Telekommunikation, Breitband, Elektrizitat, Gas) erforderlich

glinstige Topographie mit Gefalle von Osten nach Westen und
unbekannte Bodenverhaltnisse

Natur und Landschaft

Landwirtschaftliche Nutzung: Ackerbau
Knickstrukturen vor allem im Stiden vorhanden
Von West nach Ost verlaufender Redder

im stdlichen Bereich hohe und im nordl. Bereich sehr geringe
bodenfunktionale Gesamtleistung

durch integrierte Lage geringer Eingriff in das Landschaftsbild

Immissionen e Larmvorbelastung durch B207
Konkurrierende e landwirtschaftliche Fliche (Ackerflache)
Flachenanspriiche
o (bedingt) geeignet fiir Giberdrtliches Gewerbe
* Bei anzustrebender stadtebaulich integrierter Lage nur Ansiedlung
von Betrieben mit beschrankter Emissions- und
Verkehrsentwicklung méglich (Vorteil Autobahnnéhe geht dadurch
Planerische teilweise verloren)
Gesamtbewertung ¢ sehr gute Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz

=+ O+ O+ 0+ O+

Spannungsfeld: integrierte Lage (Lirmschutz) vs. Zersiedlung
Entwicklung eines ortvertraglichen Gewerbegebietes mit der
langfristigen Option zur Erweiterung eines Gewerbestandorts von
tiberortlicher Bedeutung denkbar




Flachensteckbriefe Kreis Hzgt. Lauenburg Gewerbestandortkonzept 2030 / 2035
fiir die Kreise Stormarn und Herzogtum Lauenburg

Konzept und Bilanzierung Flache 13 - Gemeinde Talkau interkommunal mit dem Mittelzentrum Mélin
SCHRETSTAKEN 3¥°
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Darstellung
der ErschlieRungsidee

Prioritat | 0,0 ha
Prioritat Il 7.0 ha
Flachenbilanzierung / Prioritst Il 6.5 ha
Priorisierung” ’
A5 2 ~13,5 ha
]

e Fliche planerisch fiir die Entwicklung eines tiberdrtlich bedeutsamen
Gewerbestandortes aufgrund verkehrlicher Anforderungen bedingt

geeignet

* Gewerbliche Entwicklung unter der Voraussetzung der Entwicklung
Empfehlung fiir die eines siedlungsstrukturell integrierten (ortsvertraglichen)
Neuaufstellung des Gewerbegebietes mit mittel- bis langfristiger Erweiterung zum
Regionalplanes fir den tiberdrtlich bedeutsamen Gewerbegebiet
Planungsraum i ¢ Flache entspricht aus siedlungsstruktureller Sicht nicht den Zielen
und und Anforderungen der Landesplanung
nmgxfgts- * Hohe Mitwirkungsbereitschaft der Gemeinde Talkau

der Kerisiine (interkommunale Kooperation mit Mittelzentrum MélIn angestrebt)

* Mittelzentrum Molln bestatigt groRes Interesse an der
interkommunalen Entwicklung eines autobahnnahen
Gewerbegebietes
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Absichtserklarung:

 ...das ein Stadt- Umland- Konzept
erarbeitet werden soll



Absichtserklarung:

* Potenzielle Themenbereiche:
- Gewerbe

- Wohnen

- Mobilitat

- Daseinsvorsorge



Absichtserklarung:

« Wer macht mit?

Flachendeckend: alle
Stadte und Gemeinden eines
Landkreises/einer Region

Punktuell: ,Allianz der
Willigen®

Stadt-Umland-
Kooperationen: Kooperation
einer Stadt mit den direkten
Nachbarn




Absichtserklarung:

» Kostenverteilung fur die Beauftragung
eines Stadt- Umland- Konzeptes
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Ziel: Berucksichtigung im
Regionalplan
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Referenz Stadt Umland Konzept
Region Geesthacht

Leitbild far die Region

Arbeitsgemeinschaft mit fest vereinbarter
Organisationsstruktur

-> Unterschriebene Zielvereinbarungsvereinbarung

Schwerpunkt: Ausarbeitung eines wohnbaulichen und
gewerblichen Entwicklungskonzeptes

Grundlage: Gebietsentwicklungsplan 2001



Mitglieder Regionalbeirat Region Molin

Amt Blchen

Amt Lauenburgische Seen

Stadt Molln
r

Amt Sandesneben-Nusse

Amt Breitenfelde

Kreis Herzogtum
Lauenburg

« Die Mitglieder der Stadt und der Amter sind stimmberechtigt
¢ Die Mitglieder des Kreises sind beratend tatig
¢ Es gilt das Einstimmigkeitsprinzip



